PREFEITURA DO MLJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXX DE XX DE JANEIRO DE 2016

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OCQPACAO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE CONCHAL, SP — E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Texto em preto: Redacéao original (sem modificacao)

: aci0 oniginak o

Texto em vermelho: ‘|Redac;éo dos dispositivos incluidos

VALDECI APARECIDO LOURENCO, Prefeito do Municipio de Conchal, Estado de
Séao Paulo, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferida por Lei, faz saber que a
Céamara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — O zoneamento de uso e ocupacdo do solo no
municipio de Conchal serdo regidos pelas diretrizes estabelecidas no Plano Diretor
Estratégico e pelas normas contidas nesta Lei.

Art. 2° — S&o principios fundamentais norteadores do
zoneamento de uso e ocupacédo do solo no municipio de Conchal:

| - Afuncao social da cidade;
Il - A funcao social da propriedade urbana;

[l - O desenvolvimento sustentavel;
IV - A gestdo democratica da cidade.

Art. 3° — As normas e demais disposi¢cdes estabelecidas
nesta Lei tém por objetivos:

l. A ordenagédo do processo de expansao territorial e do
desenvolvimento do municipio, de modo a evitar a utilizacdo inadequada dos imoveis
urbanos, a proximidade de usos incompativeis, o desequilibrio entre a urbanizacdo e a
infraestrutura possivel de ser implantada, a retencédo especulativa de imovel urbano, a
deterioracdo de areas urbanizadas e a degradacdo do meio ambiente, garantindo
qualidade ambiental e paisagistica;
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II. A homogeneizacdo racional do territério urbano,
mesclando 0s usos compativeis e minimizando os deslocamentos da populacdo nas
atividades de trabalho, moradia, convivio e recreacdoe disciplinar a expansao da
area urbanizada;

lll. A democratizaggo do wuso do espaco urbano,
promovendo a oportunidade a toda a populacdo de acesso a lotes de boa qualidade,
dotados de infraestrutura e servicos publicos, desenhados com areas, dimensdes e
topografia suficiente para a implantagcdo de moradia dignae regulamentar a area dos
lotes em funcé&o de sua utilizagéo;

IV. Disciplinar a localizagdo das atividades humanas
dentro do municipio e regular a implantacao de edificacdo nos lotes.

Art. 4° — As disposi¢cdes contidas nesta Lei aplicam-se as
obras de infraestrutura, urbanizacdo, reurbanizacdo, construcdo, reconstrugdo e
ampliacado de edificacdes, instalacdes de usos e atividades.

TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO URBANO
Capitulo |
DO ZONEAMENTO
Secao |
DO MACROZONEAMENTO
Art. 5° — O municipio fica dividido em duas macrozonas,
cujas delimitacbesestdo determinadas no Plano Diretor Estratégico de Conchal e no
Mapa 01 do Anexo II:
l. Macrozona rural e;

Il. Macrozona urbana.

Art. 6° — A macrozona urbana subdivide-se em duas
macroareas, delimitadas no Plano Diretor Estratégico de Conchal e nos Mapas 02 e 03
dos Anexos lll e IV, que faz parte desta Lei:

l. Macroarea urbana €;
II.  Macroarea de expansao urbana.

Art. 7° — O Plano Diretor Estratégicodelimitaamacroarea
urbana pelo atual perimetro urbano do municipio, composto pelas Zonas Urbanas |, I,

I, v, V, VI, Vll,e VI, IXeXdeﬂmdaspela—Ea—Mumap&LGemplemeM&#N—L@B—de%@
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de—junho-de-2004 nesta Lei Complementar, descrita no Quadro 01 e indicadas no
Mapa 02,-Anexe— Anexo Il — Macroarea Urbana do Plano Diretor Estratégico,
parte-desta-Lei. Dentro dos limites da macroarea urbana encontram-se a Zona Especial
de Interesse Ambiental (ZEIA), a Zona Especial de Paisagem Edificada (ZEPE) e parte
da Zona Especial de Interesse Industrial | (ZEIND 1).

Art. 8° — A macroarea de expansdo urbana esta delimitada
pelo Plano Diretor Estratégico esta descrita no Quadro—01-e-indicada—noMapa—03;
Anrexo— Anexo Ill - Mapa 03 — Macroarea de expansao urbana desta Lei,
abrangendo o Vetor Norte (VN), a Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT) e parte
da Zona Especial de Interesse Industrial (ZEIND II).

Secao Il
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 9° 8-A° — A delimitacdo das macrozonas e zonas tem
por objetivo:

I. Incentivar, coibir ou qualificar a ocupacgéo,
compatibilizando a capacidade de infraestrutura e a protecao ao meio ambiente;

II. Contencdo da expansado da area urbana que acarretar
degradacédo sécio-ambiental;

. A minimizacdo dos custos de implantacgéo,
manutencdo e otimizacdo da infraestrutura urbana e servicos publicos
essenciais.

IV. Ordenar o processo de expansao territorial e o
desenvolvimento do Municipio;

V. Garantir que no processo de expansao territorial e
desenvolvimento do municipio, areas destinadas a implantacdo de distritos
industriais, sejam incentivadas pelo Poder Publico Municipal, quanto a
observancia das normas ambientais e das potencialidades econdmicas do
municipio, valendo-se, para tanto, da lei das parcerias publico-privadas, se
necessario for.

Art. 10° 8-B° — Para fins de Classificacdo de Uso do Solo,
gue determina os tipos de uso em cada Zona, adota-se o Anexo VIl e para fins de
condicdes especificas do Quadro de Ocupacao adota-se o Anexo X.

Art. 11 8-C° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo
VIII - Classificagdo de Usos do Solo, ficam divididas nas seguintes zonas,
distribuidas no Anexo VII — Planta de Zoneamento de Uso:

§ 1°—= A Zona Urbana fica assim subdividida:
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I. Zona mista central - ZMC (ZEPE);

Il. Zona mista central = ZMC1 e ZMC2;

lll. Zona mista geral — ZMG;

IV. Zona Mista de Tujuguaba — ZMT,;

V. Zona predominantemente residencial — ZPR;

VI. Zona estritamente residencial — ZER (ZER1 e ZER?2);
VII. Zona industrial, comercial e de prestacdo de servi¢cos

— ZIND;

VIll.  Zona de expansédo urbana Parte 3 — Zona Especial
de Interesse Industrial — ZEIND |

IX. Zona especial de interesse social - ZEIS;
X. Zonainstitucional — ZINST;
XI. Zona de protecdo de manancial urbana — ZPMU.

§ 2° — A Macrozona de Expansdo Urbana fica assim
subdividida:
I. Zona de expansédo urbana Parte 1 — Vetor Norte;

Il. Zona de expansédo urbana Parte 2 — Zona Especial de
Interesse Turistico;

lll. Zona de expanséo urbana Parte 3 — Zona Especial de
Interesse Industrial = ZEIND Il — Area 1;

IV. Zona de expanséo urbana Parte 3 — Zona Especial de
Interesse Industrial = ZEIND Il — Area 2;

V. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial de
Interesse Industrial — ZEIND Il — Area 3,

VI. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial de
Interesse Industrial = ZEIND Il — Area 4;

VIl. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial de
Interesse Industrial — ZEIND Il — Area 5;

VIII. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial
de Interesse Industrial — ZEIND Il — Area 6;

8 3° - A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

I. Zonade preservacdo permanente — ZOPP;

Il. Zona de uso sustentavel — ZUS;

Ill.  Zona de protecédo de atividades agricolas — ZOPAG;
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IV. Zonade protecdo de mananciais —ZPM.

Art. 12 8-D — A delimitacdo das zonas em que ficam
divididas € a constante do Anexo VII, planta oficial denominada Planta de
Zoneamento de Uso.

Paragrafo Unico - O Departamento Municipal de
Planejamento, para melhor visualizacdo, procedera a delimitacao fisica do Anexo
VIl no dobro da escala inicial, das zonas ali inseridas.

Art. 13 8-E — Para cada uma das zonas definidas no
Anexo VII - Planta de Zoneamento de Uso ficam estabelecidos o0s usos
permitidos, permissiveis e permissiveis especiais, de acordo com o Anexo IX,
denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 1° — Os usos ja existentes e em desacordo com as
determinacbes desta lei s&@o considerados ndo conformes, cabendo ao
Departamento de Planejamento, ouvindo-se o GTA, a realizar os estudos
necessarios para tomada de medidas que visem corrigir a irregularidade ou
adequé-los a nova realidade.

8§ 2° — Nas edificagdes utilizadas por uso nao conforme
ndo serdo permitidas obras que impliguem na ampliacdo da area construida,
sendo permitidos somente 0s servicos necessarios a seguranca e a salubridade
do edificio.

Secao Il
DA MACROZONA URBANA

Art. 14 8-E - Macrozona Urbana é aquela efetivamente
ocupada ou ja comprometida com a ocupacao pela existéncia de parcelamentos
urbanos implantados ou em execucdo, apropriada predominantemente as
funcdes urbanas, nos termos do Anexo Il — Mapa 02 — Macroarea urbana do Plano
Diretor Estratégico.

Subsecéo |
Da Zona Mista Central — ZMC (ZEPE)

Art. 15 8-F — Na Zona Mista Central — ZMC também
definida como ZEPE - Zona Especial de Paisagem Edificada,sdo permitidos,
permissiveis e permissiveis especiais 0s usos residenciais, comerciais e de
prestacdo de servicos, excluindo-se atividades de impacto ambiental ou
causadoras de incémodos, cuja zona se concentra basicamente no quadrilatero
formado pela Rua Séo Paulo, Rua Nove de Julho, Avenida Manoel Gongcalves
Neto e Rua Visconde de Indaiatuba, mais precisamente definido pelo Anexo VIl —
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Planta de Zoneamento de Uso, também caracterizada pela Zona Especial de
Paisagem Edificada.

Subsecao li
Das Zonas Mistas — ZM

Art. 16 8-G — Nas Zonas Mistas— ZM s&o permitidos,
permissiveis e permissiveis especiais 0S usos residenciais, comerciais, de
prestacdo de servigcos e industriais, bem como atividades de impacto ambiental
ou causadoras de incébmodos com obtencéo de licenca ambiental e de anélise de
impacto de vizinhanga EIV e ambiental.

Paragrafo Unico — Para usos permissiveis e permissiveis
especiais ha necessidade de se obter a certiddo de diretriz de uso do solo.

Art. 17 8-H — AZona Mista é subdividida em 4 (quatro)
subzonas, denominadas ZMC1 - Zona Mista Central 1, ZMC2 - Zona Mista Central
2, ZMG - Zona Mista Geral e ZMT — Zona Mista de Tujuguaba.

Subsecéo llI
Das Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR

Art. 18 8- — Zonas Predominantemente Residenciais sao
porcdes territoriais do Municipio destinadas preferencialmente ao uso residencial
de habitacdes unifamiliares e multifamiliares de densidade construtiva média.

Subsecéao IV
Das Zonas Estritamente Residenciais — ZER

Art. 19 8-J - Zonas Estritamente Residenciais sao
porcdes territoriais do Municipio destinadas ao uso estritamente residencial de
habitacdes unifamiliares e multifamiliares de densidade construtiva baixa e séo
subdivididas em 2 (duas) subzonas denominadas ZER1 e ZER2.

l. As ZER1 seré&o aplicadas nos parcelamentos de solo
abertos;

. As ZER2 serdo aplicadas nos nas urbanizagcfes
especiais (loteamentos fechados);

lll. Nas ZER1 e ZER2, os usos e limitagdes sao os
constantes no Anexos IX — Quadro de Zoneamento de Uso, parte integrante desta
Lei;

IV. NaZER2, os indices Urbanisticos sdo os constantes
no Anexos X — Quadro de Ocupacao (“A”), parte integrante desta Lei.
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Subsecéo V
Das Zonas Industriais, Comerciais e de Prestacao de Servi¢gos — ZIND

Art. 20 8-K — As Zonas Industriais representam porcdes
do territério destinadas preferencialmente a usos industriais, comerciais e de
prestacdo de servi¢cos, aceitando-se niveis de incomodidade, ou seja, fatores que
perturbam a convivéncia com as diversas atividades do meio urbano.

§ 1° — Ao longo das Rodovias Wilson Finardi (SP-191),
Prof°® Zeferino Vaz (SP-332) e Eng® Jodo Tosello (SP-147), nas areas urbanas e de
expansao urbana, onde ndo conflite com o zoneamento proposto, fica criada a
Zona Industrial, Comercial e de Prestacdo de Servicos onde sera permissivel
especial o uso misto residencial, respeitando as faixas, “non aedificandi” de
16,00 (dezesseis) m de cada lado.

§ 2° — Deve-se viabilizar a preservacdo de espagcos nos
futuros distritos industriais para implantacdo de fibra-Optica ou outro meio que
venha a substitui-la, bem como dos demais instrumentos e tecnologias de
comunicacao, aptos a garantir sistema moderno ao parque industrial e logistico
local.

Subsecéao VI
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 21 8-L — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo
porcdes do territdrio destinadas, prioritariamente, a edificacfes de Habitacbes de
Interesse Social (HIS) ou do Mercado Popular (HMP), recuperacdo de iméveis
degradados, provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos,
servico e comércio de carater local.

§ 1° — S&o éareas nédo edificadas, subutilizadas ou néo
utilizadas, as que ndo cumprem a funcdo social da propriedade e apresentam
potencial de urbanizacdo ou de uso, em relagcdo as quais o Poder Executivo
determinara o parcelamento da edificacdo ou utilizacdo compulséria de solo
urbano nédo edificado, subutilizado ou né&o utilizado, ou exercerd o direito de
preferéncia para aquisicdo de imovel destinado a implantacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social ou de equipamentos sociais.

§ 2° — As ZEIS séo consideradas importante instrumento
de politica urbana, visando o atendimento da populacdo de baixa renda do
municipio e deveréo ser definidas no Plano de Habitacéo Municipal.

8§ 3° — Compreendem-se por habitacao de interesse social
também os lotes urbanizados.
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8 4° — Nas ZEIS fica autorizado loteamento de interesse
social com atividades comerciais e de prestacdo de servi¢cos, além da residencial.

Subsecéao Vi
Das Zonas Institucionais — ZINST

Art. 22 8-M - As Zonas Institucionais sédo areas
destinadas a edificios publicos - equipamentos comunitarios e outros
equipamentos urbanos de interesse coletivo que integraram o dominio do
Municipio.

Subsecao VIl
Da Zona de Protecéo de Mananciais Urbana - ZPMU

Art23 8-N — A Zona de Protecdo de Mananciais Urbana é
porcao territorial urbana do Municipio destinada a preservacdo das nascentes e
do corrego que abastecera a futura represa a ser construida no Ribeirdo Ferraz,
dentro da ZEIT — Zona Especial de Interesse Turistico, a sul da cidade, de acordo
com o Anexo IV — Mapa 04, desta lei.

§ 1° - O uso e ocupacdao do solo na ZPMU seréo restritos
de forma a nao poluir de qualquer forma a bacia da futura represa.

§ 2° — O Departamento Municipal de Planejamentodevera
exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para atividades ndo conformes,
dentro da ZPMU.

Secéao IV
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 24 8-O — A Zona de Expanséo Urbana — ZEU € porcéao
territorial do Municipio destinada ao crescimento normal do aglomerado urbano,
a ser ocupada por edificagbes continuas, nos termos do Plano Diretor
Estratégico.

Subsecéo |
Da Zona de Expanséo Urbana

Art. 25 8-P — A Zona de Expansé&o Urbana —ZEU destina-se
prioritariamente ao crescimento habitacional, industrial, comercial e de prestacao
de servigcos, nos termos do Anexo Il — Mapa 03 — Macroarea de expansao
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urbana,e descri¢cdo do Anexo IV — Quadro 01 — DescricBes Perimetrais das Areas
e Zonas, ambos do Plano Diretor Estratégico.

Secéao Vv
DA MACROZONA RURAL

Art. 26 8-Q — A Macrozona Rural é composta por areas de
uso agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetacao
natural, condi¢cbes de permeabilidade proximas aos indices naturais, por areas
de preservacdao ambiental formadas por reservas florestais, bem como por areas
de usos nao agricolas, como sitios, lazer, turismo, fazendas e industrias.

8 1° - A Macrozona Rural subdivide-se em:

l. Zona de Preservacdo Permanente — ZOPP;
. Zonade Uso Sustentavel - ZUS;
lll.  Zona de Protecdo de Atividades Agricolas — ZOPAG;

IV. Zonade Prote¢cdo de Mananciais — ZPM.

§ 2° — Ficam enquadradas na Macrozona Rural as Zonas e
Areas compreendidas pelo perimetro total do municipio de Conchal, exceto as
delimitadas como Macrozona Urbana e Macrozona de Expansé&o Urbana.

8§ 3° — Nao serdao admitidos na macrozona rural o
parcelamento de solo e usos residenciais que caracterizem l|oteamentos,
chéacaras de recreio e condominios.

Art. 27 8-R - A Macrozona Rural propicia 0S usos
agricolas e néo agricolas:

l. uso agricola é aquele que envolve atividades
caracteristicas do cultivo de produtos agricolas, do hortifrutigranjeiro, da
pecuaria e das demais atividades para as quais o0 uso da terra e da agua sejam
essenciais como parte do sistema de producéo;

II. uso néo agricola engloba o uso do territorio para fim
habitacional, lazer, turistico, ecolégico, exploracdo de recursos minerais, bem
como para atividades de ensino e pesquisa.

Paragrafo unico — A instalacdo de atividades permitidas
na macrozona rural estara sujeita ao controle de incomodidade e, nos casos
pertinentes, ao Estudo de Impacto de Vizinhanca — E.I.V.
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Subsecéo |
Das Zonas de Preservacao Permanente — ZOPP

Art. 28 8-S — As Zonas de Preservacdo Permanente —
ZOPP, deverao garantir a protecédo total e integral dos mananciais do municipio
de Conchal e estdo inseridas na Zona de Preservacdo Permanente e
consideradas como “non aedificandi”’, numa faixa de 15,00 (quinze) m, as areas
rurais situadas no entorno das nascentes, entorno dos lagos artificiais e em
ambas as margens de todos os cursos de agua do Municipio, nos termos de
legislacao federal e estadual pertinentes.

Subsecéo II

Das Zonas de Uso Sustentavel — ZUS

Art. 29 8-T — As Zonas de Uso Sustentavel — ZUS séo as
areas envoltérias a ZOPP (Zona de Protecdo Permanente), destinadas a protecao
dos recursos naturais, tais como areas com vegetacao significativa, topos de
morros, paisagens naturais, permitindo o uso para atividades de lazer, recreagcéo
e turismo ecoldgico, desde gue estas atividades ndo venham causar impacto ao
ecossistema local, preservando-se sempre as atividades agricolas.

§ 1° — A substituicdo da atividade agricola e a subdivisdo
em chéacaras e sitios de recreio ou qualquer tipo de loteamento, exceto o
industrial, comerciail e de prestacéo de servi¢cos, séo proibidas.

8§ 2° — A substituicdo para loteamento industrial,
comerciail e de prestacdo de servicos, deverd estar atrelada a substituicdo do
zoneamento.

Subsecao lli
Das Zonas de Protecéo de Atividades Agricolas — ZOPAG
Art. 30 8-U - As Zonas de Protecdo de Atividades
Agricolas abrangem as areas que se destinam a producdo agricola, silvicultura,

hortifrutigranjeira e agropecuéaria no municipio de Conchal.

8§ 1° - Nas ZOPAG nao serdo permitidos os
desmembramentos das fazendas e sitios em chéacaras ou loteamentos.

§ 2° — A modificagédo das atividades nestas Zonas deveré
ser acompanhada de Licenciamento Ambiental especifico, de acordo com as leis
ambientais municipais, estaduais ou federais vigentes.

Subsecao IV
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Da Zona de Prote¢céo de Mananciais — ZPM

Art. 31 8-V — A Zona de Protecdo de Mananciais sao
porcdes territoriais do Municipio destinada a preservacdo das nascentes e dos
corregos que abastecem a captacdo de aguas na ETA EnosBonini e na ETA
Francisco Fernandes e na ETA Muller e futura represa a ser construida no
Ribeirdo Ferraz.

8§ 1° — O uso e ocupacao do solo na ZPM seré&o restritos
de forma a nao poluir de qualquer forma a bacia das atuais captacdes e da futura
represa.

§ 2° — O Departamento Municipal de Planejamento devera
exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para atividades ndo conformes,
dentro da ZPM.

Secao V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 9° — Conforme determina o Plano Diretor
Estratégico, a macrozona urbana contém no seu perimetro areas especificas, sujeitas a
parametros especiais de zoneamento deuso e ocupacdo do solo, definidas como
zonas especiais, assim nomeadas:

I. — ¢ - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE;

Il. —}-Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;

lll. — # -Zona Especial de Interesse Industrial —ZEINDI e II;
I\V. — H - Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT,;

Art. 3310° — A Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA
esta contida dentro da macroarea urbana sendo constituida pelo perimetro descrito na

Lei-Municipal-N2-108-de-30-dejunho-de-2004nesta Lei Complementar, nela nomeado
como Zona Urbana lll, descrito no Quadro 01 e identificado no Mapa—05—Anexe
VAnexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIAdesta Lei.

Art. 34 11 — A Zona Especial e Interesse Industrial - ZEIND
divide-se em ZEIND I, que é a parte contida dentro da macroarea urbana, e ZEIND II,
gue € a parte contida dentro damacroarea de expansao urbana.

§ 1° — A Zona Especial de Interesse Industrial | - ZEIND | é

composta pelas Zonas Urbanas V e VI, especificadas ha-Lei-Municipal-N>-108-de-30
de—junho—de—2004 no Plano Diretor Estratégico, cujos perimetros encontram-se
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— Quadro 01 — Descricdes Perlmetrals das Areas e Zonas

§ 2° — A Zona Especial de Interesse Industrial Il - ZEIND 1l é
constituida pelos perimetros descritos re—Quadro—01tAnexo IV — Quadro 01 -
Descricdes Perimetrais das Areas e Zonase representados graficamente no Mapa
06 -AnexoVH-desta—teiAnexo lll - Mapa 03 — Macroarea de expansao urbana do
Plano Diretor Estratégico.

Art. 3512 — O Plano Diretor Estratégico delimita como Zona
Especial de Interesse Turistico — ZEIT o perimetro descrito no Quadre-0LtAnexo IV -
Quadro | - Descricdes perimetrais das areas e zonas do Plano Diretor
Estratégicoe indicado no Mapa-07de-Anrexe\V4HAnexo IV - Mapa 04 - Zona Especial
de Interesse Turistico — ZEITdesta Leide Zoneamento.

Art. 13 - o—Plane—Diretor—Estratégico
delimitaFicadelimitadocomo Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE a Zona
Mista Central constante do Anexo VII — Mapa 07 - Planta de Zoneamento de Usoe

M&pa—94—AnexeA¢cu1a zona se concentra basmamente no quadrllatero formado
pela Rua Sdo Paulo, Rua Nove de Julho, Avenida Manoel Goncalves Neto e Rua
Visconde de Indaiatuba, mais precisamente definido na Planta de Zoneamento de
Uso, desta Lei.

Art. 37 14 — As zonas especiais, apesar de estarem inseridas
na macroarea urbana ou na macro-area de expansao urbana, obedecerdo aos seus
parametros urbanisticos proprios, estabelecidos individualmente e especificados nesta
lei.

Art. 38 15 — Qualquer alteracdo no zoneamento, excecao
feita @ ampliacdo da macroarea urbana que se dard pela expansdo do perimetro

urbano autorizado por lei municipal especifica, somente podera ocorrer atraves da
revisdo do Plano Diretor Estratégico mediante audiéncia publica.

TITULO Il

DOS PARAMETROS URBANISTICOS, DE ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Capitulo |

PARA A OCUPACAO DO SOLO
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Secao |
NA MACROAREA URBANA

Art. 39 16 — Sao parametros para todos os usos permitidos
na macroarea urbana, exceto para as zonas especiais:

I-  C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico= 2,00
{deis)Quadro “B” —Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagdes — Uso
“R” e Quadro “C”- Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificacdes -
Usos “C” e “PS”;

[I- T.0.-Taxa de Ocupacédo = 86,00%(eitentaporcento);
inclusivepara-subselesQuadro “B” — Parametros Urbanisticos Para projetos de
edificacdes — Uso “R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos
de edificacbes - Usos “C” e “PS”;

lll- T.P.-Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por
cento);

IV-  Area Minima dos lotes = 275,00 m2 (duzentos e
setenta e cinco) metros quadrados;

V- Frente Minima dos lotes = 11,00 m (onze metros).

8 1° — Nao serdo computados, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, as areas em subsolo em que o nivel mais alto da laje da sua cobertura
ndo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calgada, na linha da
testada do lote.

§ 2° — Na macroérea urbana, exceto na Zona Especial de
Interesse Ambiental — ZEIA, sera permitida a compensacdo do indice de
permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por medidas que realizem a
captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua tratada,
cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

Art. 40 17 — Na macroarea urbana, exceto nas zonas
especiais, as edificacdes deverao obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificacdo de uso residencial com até dois pavimentos,
excluido o subsolo:

a) Frontal de 2,00 (dois) metros;

b) Na&o serdo exigidos recuos laterais, exceto aqueles
necessarios para iluminacao e ventilacao estabelecidos em legislacdo especifica;

c) Nao seré exigido recuo de fundo.

ll- Edificacdo de uso residencial com mais de dois e até
guatro pavimentos, excluido o subsolo:
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a) Frontal de 4,00(guatre) 5,00 (cinco) metros;

b) Lateral de 2,00 (dois) metros de cada,
c) De fundo de 2,00 (dois) metros.

Il — Edificacdo de uso n&o residencial com até dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Nao serdo exigidos recuos, exceto aqueles necessarios
para iluminacéo e ventilacdo estabelecidos em legislacdo especifica.

IV— Edificagdo de uso n&o residencial com mais de dois e até
guatropavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros de cada lado;
c) De fundo de 2,00 (dois) metros.

§ 1° — Estardo dispensados dos recuos 0s subsolos das
edificacfes, em que o nivel mais alto da laje da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m
(setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada, na linha da testada do lote.

§ 2° — No uso residencial unifamiliar, os espacos dos recuos
em relacdo aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e
varandas até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes
populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em que a edificacdo podera
ocupar a totalidade da testada do lote.

8 3° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um
logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacédo a apenas
um deles.

8§ 4°- Os espagos destinados a iluminagdo e ventilagdo
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

§ 5° — As edificagbes identificadas no Inciso IV poder&o, no
térreo e primeiro pavimento, obedecer aos recuos estabelecidos no inciso Ill deste
artigo.

8§ 6° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcéo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental
— GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanca para as atividades sujeitas a
esse instrumento.
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§ 7° — As edificacdes que atingirem a testada dos lotes
deveréo, obrigatoriamente, instalar calha de moldura na projecdo do telhado que divisar
com a testada.

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos,
0 pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento térreo.

Secéo Il
NA MACROAREA DE EXPANSAO URBANA

Art. 41 18 — Sdo parametros para a macroarea de expansao
urbana, exceto para as zonas especiais:

I- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 2,00
(dois);

[I- T.0. - Taxa de Ocupacdo = 80,00% (oitenta por cento),
inclusive para subsolos;

lll- T.P. — Taxa de Permeabilidade = 15,00% (quinze por
cento);

IV- Area Minima dos lotes = 275,00 m2? (duzentos e
setenta e cinco) metros quadrados;

V- Frente Minima dos lotes = 11,00 m (onze metros).

§ 1° — Nao serdo computados, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, as areas em subsolo em que o nivel mais alto da laje de cobertura ndo
ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada, na linha da
testada do lote.

§ 2° — Na macroarea de expansdo urbana, exceto na Zona
Especial de Interesse Turistico — ZIT, ser4 permitida a compensa¢do do indice de
permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por medidas que realizem a
captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua tratada,
cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

§ 3° — E vedada a expansdo do perimetro urbano em
qualquer parte do territério municipal que ndo esteja inserida na macroarea de
expansao urbana, prevista no Plano Diretor Estratégico, exceto nos casos em
gue o Poder Publico Municipal tenha emitido certiddes de diretrizes.

8 4° — As zonas especiais contidas dentro da macroarea
de expansdo urbana obedecerdo aos seus indices urbanisticos especiais,
definidos em lei especifica.

Art. 42 19 — Na macroarea de expansao urbana, edificacdes
com mais do que dois pavimentos, excluido o subsolo, somente poderdo ser
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construidas em lotes com area superior a 520 m?2 (quinhentos e vinte metros
quadrados).

Art. 43 20 — Na macroérea de Expansao Urbana, exceto nas
Zonas Especiais, as edificacdes deverdo obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificacdo de uso residencial com até dois pavimentos,
excluido o subsolo:

a) Frontal de 4,00 (quatro) metros;
b) Lateral de 2,00 metros em apenas um dos lados;
c) N&o sera exigido recuo de fundo.

ll- Edificacdo de wuso residencial com mais de dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;

c¢) De fundo de 2,00 (dois) metros.

lll- Edificacdo de uso nédo residencial com até dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 metros em apenas um dos lados;
c) N&o sera exigido recuo de fundo.

IV— Edificagdo de uso né&o residencial com mais de dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;
c) De fundo de 2,00 (dois) metros.

8§ 1° — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das
edificacoes, destinados em que o nivel mais alto da laje da sua cobertura nao
ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calgcada, na linha da
testada do lote.

8 2° — No uso residencial unifamiliar, os espac¢os dos recuos
em relacdo aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e
varandas até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes
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populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em que a edificacdo podera
ocupar a totalidade da testada do lote.

8 3° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um
logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacédo a apenas
um deles.

8§ 4° — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilagcao
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

8§ 5° — As edificagbes identificadas no Inciso IV poder&o, no
térreo e primeiro pavimento, obedecer aos recuos estabelecidos no inciso Ill deste
artigo.

§ 6° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcdo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental
— GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanca para as atividades sujeitas a
esse instrumento.

8 7° — As edificacbes que atingirem a testada dos lotes
deverdo, obrigatoriamente, instalar calha de moldura na projecdo do telhado que divisar
com a testada.

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos,
0 pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento térreo.

Secao Il
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Art. 44 21 — Sao parametros para a Zona Especial de
Interesse Ambiental:

I- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 0,50
(meio);
[I- T.O. — Taxa de Ocupacao = 50,00% (cinquenta por cento);

lll- T.P. — Taxa de Permeabilidade = 30,00% (trinta por
cento).

IV— Area Minima dos lotes = 500,00 m2 (quinhentos
metros) quadrados.

V- Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metros.
Art. 45 22 — N&o sera permitida na Zona Especial de
Interesse Ambiental — ZEIA a construcdo de edificacdes, para qualquer uso, com mais

do que dois pavimentos, nem tampouco subsolos para qualquer uso.
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Art. 46 23 — Na Zona Especial de Interesse Ambiental as
edificacdes deverao obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificacao de uso residencial:

a) Frontal de 6,00 (seis) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;
c) N&o sera exigido recuo de fundo.

II- Edificacdo de uso nao residencial:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;
¢) N&o sera exigido recuo de fundo.

8 1° — No uso residencial unifamiliar, os espac¢os dos recuos
em relacdo aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e
varandas até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes
populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em que a edificacdo podera
ocupar a totalidade da testada do lote.

§ 2° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um
logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacdo a apenas
um deles.

8§ 3° — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilacao
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

§ 4° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcdo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Analise UrbanisticaAmbiental —
GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanga para as atividades sujeitas a
esse instrumento.

8 5° — As edificacbes que atingirem a testada dos lotes
deveréo, obrigatoriamente, instalar calha de moldura na projecéo do telhado que divisar
com a testada.

8 6° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos,
0 pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento térreo.

§ 7° — Reserva da Area de Preservacdo Permanente —
APP, de 100,00 (cem) metros ao longo do Rio Mogi Guacu.

Secao IV
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NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL - ZEIND

Art. 47 24 — Sao parametros para a Zona Especial de
Interesse Industrial, abrangendo ZEIND | e ZEIND II:

|- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 2,00
(dois).

[I- T.O. — Taxa de Ocupacao = 80% (oitenta por cento).
lll- T.P. — Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento).

IV— Area Minima dos lotes = 500 m2 (quinhentos) metros
quadradospara ZEIND | e de 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados)
para ZEIND II.

V- Frente minima dos lotes de 15,00 (quinze) metrospara
ZEIND | e de 25 (vinte e cinco) metros para ZEIND II.

Paragrafo uUnico — Sera facultado ao Poder Publico
Municipal, mediante analise e parecer dos técnicos da prefeitura municipal, em
condicdes especiais e de interesse publico, estabelecer limites maiores para
areas e dimensdes minimos dos lotes a serem urbanizados na Zona Especial de
Interesse Industrial.

Art. 48 25 — Na Zona Especial de Interesse Industrial as
edificacdes deverdo obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificacdo para todos os usos permitidos:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Laterais de 1,50 (um metro e cinglenta centimetros)
metros de cada lado;

W, fund | 50 ¢ p )
metres:

c) Nao sera exigido recuo de fundo.

8 1° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro
o recuo frontal devera ser obedecido em relacdo a apenas um deles, ficando
dispensado o recuo em relacdo aos demais logradouros.

§ 2° — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilacdo
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

§ 3% — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcéo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental
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— GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanca ou na necessidade de
providéncias mitigadoras de incoOmodo.

Secéao Vv
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT

Art. 49 26 — Sao parametros para a Zona Especial de
Interesse Turistico:

|- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,00 (um).
[I- T.O. — Taxa de Ocupacao = 50,00% (cinquenta por cento).

lll- T.P. — Taxa de Permeabilidade = 36,00%(vinte—e—cinco
por-cente) 50,00% (cinquenta por cento).

IV— Area Minima dos lotes = 500 m2 (quinhentos) metros
guadrados.

V- Frente minima dos lotes de 15,00 (Quinze) metros.

Paragrafo Unico — Nao serdo computados, para efeito de
coeficiente de aproveitamento, as areas em subsolo em gue o nivel mais alto da laje de
cobertura nédo ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada, na
linha da testada do lote.

Art. 50 27 — Nao sera permitida na Zona Especial de
Interesse Turistico — ZEIT a construcéo de edificagBes para uso residencial com mais
do que dois pavimentos e, para qualquer outro uso, com mais do que seisquatro
pavimentos, excluido o subsolo.

Art. 51 28 — Na Zona Especial de Interesse Turistico as
edificacdes deverao obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificacao de uso residencial:

a) Frontal de 6,00 (seis) metros;
b) Lateral de 2,00 (dois) metros em apenas um dos lados;
¢) Na&o sera exigido recuo de fundo.

ll- Edificagdo de uso n&o residencial até dois pavimentos,
excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 metros em apenas um dos lados;

LC Uso_Ocup_Solo - REVIS. jan_2016 - FINAL 20




PREFEITURA DO MEJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

c) Nao sera exigido recuo de fundo.

lll- Edificacdo para uso ndo residencial acima de dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 8,00 (oito) metros;
b) Laterais de 3,00 (trés) metros de cada lado;
c) De fundo de 3,00 (trés) metros.

8§ 1° — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das
edificacdes em que o nivel mais alto da laje da sua cobertura ndo ultrapasse 0,70 m
(setenta centimetros) do nivel mais alto da cal¢cada, na linha da testada do lote.

8 2° — No uso residencial unifamiliar, os espac¢os dos recuos
em relacdo aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e
varandas até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes
populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em que a edificacdo podera
ocupar a totalidade da testada do lote.

8§ 3° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um
logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacdo a apenas
um deles.

8§ 4° — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilacao
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

§ 5° — As edificacdes identificadas no Inciso Il poderdo, no
térreo e primeiro pavimento, obedecer aos recuos estabelecidos no inciso Il deste
artigo.

8§ 6° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcdo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental
— GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanga para as atividades sujeitas a
esse instrumento.

8§ 7° — As edificacbes que atingirem a testada dos lotes
deveréo, obrigatoriamente instalar calha de moldura na projecao do telhado que divisar
com a testada.

8 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos,
0 pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento térreo.

Secéo VI

NA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA - ZEPE
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Art. 52 29 — Sao parametros para a Zona Especial de
Paisagem Edificada:

|- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Bésico = 2,00
{deis)Quadro “B” —Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagdes — Uso
“R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edifica¢des -
Usos “C” e “PS”.

lI- C.A.M. — Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 3;00
{trés)50,00% (cinquenta por cento) acima do C.A.B.

[lI- T.O. — Taxa de Ocupacao = 80%(eitentapor
cente)Quadro “B” — Parametros Urbanisticos Para projetos de edificagdes — Uso
“R” e Quadro “C” — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificacdes -
Usos “C” e “PS”.

IV—T.P. — Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento).

V- Area Minima dos lotes = 275 m2 (duzentos e setenta e
cinco) metros quadrados.

VI- Niomero méaximo e pavimentos = 04 (quatro).

§ 1° — Nao serdo computados, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, as areas em subsolo em que o nivel mais alto da laje da sua cobertura
nao ultrapasse 0,70 m (setenta centimetros) do nivel mais alto da calcada na linha da
testada do lote.

§ 2° — Na macroarea urbana sera permitida a compensacao
do indice de permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por medidas que
realizem a captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua
tratada, cujos critérios e normas serdo definidas pelo Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental — GTA e regulamentadas por decreto municipal.

8 3° — A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento superior
ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (C.A.B. = 2,00) até o limite do maximo
(C.A.M. = 3,00), somente sera permitida através de lei municipal especifica que
normatizara a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 53 30 —-N&o sera permitida na Zona Especial de
Paisagem Edificada — ZEPE a construcdo de edificacdes, para qualquer uso, com mais
do que 5<{¢einreo) 4 (quatro)pavimentos, excluido o subsolo.

Art. 54 31 — Na Zona Especial de Paisagem Edificada,
edificacdbes com mais do que dois pavimentos somente poderdo ser construidas em
lotes com area igual ou superior a 520 m2 (quinhentos e vinte metros quadrados) e
testadas iguais ou superiores a 15 (quinze) metros.

Art. 55 32 — Na Zona Especial de Paisagem Edificada as
edificacOes deverdo obedecer aos seguintes recuos:
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|- Edificagdo de uso residencial com até dois pavimentos,
excluido o subsolo:

a) Frontal de 2,00 (dois) metros;
b) Lateral de 2,00 metros em apenas um dos lados;
¢) Nao sera exigido recuo de fundo.

II- Edificacdo de wuso residencial com mais de dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;
c¢) De fundos de 2,00 (dois) metro.

lll- Edificacdo de uso ndo residencial com até dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Nao serdo exigidos recuos, exceto aqueles necessarios
para iluminacéo e ventilacdo estabelecidos em legislacdo especifica.

IV— Edificagdo de uso né&o residencial com mais de dois
pavimentos, excluido o subsolo:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;
c¢) De fundo de 2,00 (dois) metros.

8§ 1° — Estardo dispensados dos recuos os subsolos das
edificacdbes em que o nivel mais alto da laje de cobertura ndo ultrapasse 0,70 m
(setenta centimetros) do nivel mais alto da cal¢cada na linha da testada do lote.

§ 2° — No uso residencial unifamiliar, os espac¢os dos recuos
em relacdo aos logradouros poderdo ser utilizados para a cobertura de garagens e
varandas até o limite de 80% (oitenta por cento) da medida testada, exceto para lotes
populares com testada inferior a 8,00m (oito metros) em que a edificacdo podera
ocupar a totalidade da testada do lote.

8 3° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um

logradouro, o recuo frontal, quando exigido, devera ser obedecido em relacédo a apenas
um deles.
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§ 4° — Os espacos destinados a iluminacdo e ventilagdo
deverdo atender ao estabelecido em legislacéo especifica.

§ 5° — As edificagbes identificadas no Inciso IV poder&o, no
térreo e primeiro pavimento, obedecer aos recuos estabelecidos no inciso Ill deste
artigo.

8§ 6° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcdo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental
— GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhanca para as atividades sujeitas a
esse instrumento.

8§ 7° — As edificagbes que atingirem a testada dos lotes
deveréo, obrigatoriamente instalar calha de moldura na projecao do telhado que divisar
com a testada.

§ 8° — Quando tratar-se de edificacdo de até dois pavimentos,
0 pavimento superior podera respeitar 0 mesmo recuo que o pavimento térreo.

8 9° — Quando houver conflito nas diversas legislacdes,
permanecerd sempre a de maior rigor.

Secao VIl
NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 56 32-A— S&o parametros para os Loteamentos de
Chacaras de Recreio:

I- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Béasico = 1,00
(um).

lI- C.A.M. — Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 1,50
(um e cinquenta).

llI- T.O. — Taxa de Ocupacao maxima = 50% (cincquenta
por cento).

IV— T.P. — Taxa de Permeabilidade minima = 50,00%
(cinquenta por cento).

§ 1° - Na macrozona indicada sera permitida a
compensacao do indice de permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia
por medidas que realizem a captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva
em substituicdo a agua tratada, cujos critérios e normas serdo definidas pelo
Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA e regulamentadas por
decreto municipal.

§ 2° — A utilizagdo do coeficiente de aproveitamento
superior ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (C.A.B. = 1,00) até o limite do
maximo (C.A.M. = 1,50), somente sera permitida através de lei municipal
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especifica que normatizara a aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 57 32-B — N&o sera permitido nos loteamentos para
chacaras de recreio a construcdo de edificacbes com mais do que 2 (dois)
pavimentos.

Art. 58 32-C — Na Zona permitida para loteamentos de
chécaras de recreio deverdo obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificac&o de uso residencial com até dois pavimentos:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Lateral de 2,00 metrosde cada lado;
c) Nao sera exigido recuo de fundo.

Secao VI

NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO DE
SERVICOS

Art. 59 32-D — Sao parametros para a Zona Especial dos
Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacdo de Servi¢cos, executados a
partir desta lei:

|- C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 2,00
(dois).
[I- T.O. — Taxa de Ocupacéao = 80% (oitenta por cento).

lll- T.P. — Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por
cento).

Art. 6032-E— Na Zona Especial dos Loteamentos
Industriais, Comerciais e de Prestacao de Servicos as edificacbes deverao
obedecer aos seguintes recuos:

|- Edificac&o para todos os usos permitidos:

a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;
b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;

¢) Nao sera exigido recuo de fundo.

§ 1° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um
logradouro o recuo frontal devera ser obedecido em relagdo a apenas um deles,
ficando dispensado o recuo em relacdo aos demais logradouros.
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§ 2° — Os espacgos destinados a iluminagdo e ventilac&o
deverado atender ao estabelecido em legislacao especifica.

§ 3° — Os recuos minimos poderdo ser aumentados em
funcdo de exigéncias emitidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA, com base nos Estudos de Impacto de Vizinhangca ou na
necessidade de providéncias mitigadoras de incémodo.

CAPITULO II
DOS USOS
Secéo |
DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS ESPECIAIS

Art. 61 32-F — Para cada uma das zonas definidas nas
areas urbanas e de expansdo urbana ficam estabelecidos os usos permitidos,
permissiveis e permissiveis especiais, de acordo com o Anexo IX denominado
Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 1° — Definem-se por Usos Permitidos aqueles relativos a
atividades que, para serem implantadas, dependem exclusivamente da aprovacao
do projeto e da expedicdo de alvara de construcéo e licenca de funcionamento,
diretamente pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 2° — Definem-se por Usos Permissiveis aqueles que,
para serem implantados na area em questdo dependem, além do estabelecido
para Uso Permitido, de estudo prévio dos 6&rgdos do Poder Publico
Municipalatravés do Departamento Municipal de Planejamento, das condi¢gdes de
localizag&o, do tipo e do nivel de instalacdo e do seu relacionamento com os
demais usos existentes na zona, com anuéncia do Chefe do Executivo.

§ 3° — Definem-se Usos Permissiveis Especiais aqueles
gue, para serem implantados na area em questdo dependem, além do
estabelecido para Uso Permitido, de estudo prévio dos 6rgdos do Poder Publico
Municipal através do Departamento Municipal de Planejamento, das condi¢cdes de
localizac&o, do tipo e do nivel de instalacdo e do seu relacionamento com o0s
demais usos existentes na zona, bem como de parecer favoravel do Grupo
Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA e anuéncia do Chefe do
Executivo.

Art. 62 32-G — Em todas as zonas que contenham usos

permissiveis e permissiveis especiais, para analise de pedidos desses usos ha
necessidade de apresentar a certidao de diretrizes de uso e ocupacéao do solo.
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§ 1° — O interessado devera requerer a certiddo de
diretrizes para viabilidade ou ndo da sua atividade, apresentando para este fim os
seguintes elementos:

l. Requerimento assinado pelo interessado ou seu
representante legal (com o n° do CPF e RG);

II. Descricao da atividade pretendida; e

[ll.  Croqui de localizagdo com indicacdo do numero da
referéncia cadastral do imovel.

§ 2° — O Departamento Municipal de Planejamento
fornecera as diretrizes para o uso ou ndo, dentro do prazo de até 60 (sessenta)
dias, a partir da apresentacdo do pedido do interessado, salvo necessidade
justificada de prorrogacao por igual periodo.

8 3° — Se deferido, a certiddo de diretrizes tera validade de
180 (cento e oitenta) dias.

Secao Il

DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO DE EDIFICACOES
QUE ABRIGUEM O USO “R” - RESIDENCIAL

Art. 63 60 — Quando da construcdo de edificios de 4
(quatro) a 12 (doze) pavimentos, a densidade liquida da quadra ndo podera
ultrapassar 400 habitantes por hectare.

Paragrafo Unico — De 5 (cinco) a 12 (doze) pavimentos é
obrigatorio o reuso de agua de chuva, cujo projeto devera ser apresentado por
ocasiao da aprovacao do arquitetonico pela Prefeitura.

Art. 64 61 — As edificagcoes de uso “R" terao vaga de
estacionamento de veiculos, coberta ou néo, na proporgédo de 1 (uma) para cada
unidade autdbnoma com éarea util construida de até 100,00 (cem) m2 e de no
minimo 2 (duas) para cada unidade autbnoma com area util construida acima de
100,00 (cem) m2.

§ 1° — A area minima por vaga, incluindo os eventuais
acessos internos a mesma, é de 15,00 (quinze) mz;

8§ 2° — No caso de residéncia unifamiliar, a construgéo da
vaga de estacionamento fica a critério do proprietério.

Art. 65 62 — Para o uso Residencial (R), os Parametros
Urbanisticos sdo os constantes do Anexo X — Quadro “B”, parte integrante desta
lei.
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Secéao lll

DAS NORMAS PARA CONSTRUGCAO DE EDIFICAC}@ES QUE ABRIGUEM O USO
“C” — COMERCIAL E “PS” — PRESTACAO DE SERVICO

Art. 66 63 — O numero de unidades autébnomas “C” e
“PS”, conforme indice de densidade liquida da quadra equivale a 1,4 do valor
relativo ao uso “R” para o mesmo local.

Art. 67 64 — As vagas de estacionamento para construgcao
de edificacdes que abriguem os usos comerciais — “C” e prestagao de servigos —
“PS”, terdao vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou nao, para cada 50,00
(cinquenta) m2 ou fragéo de &rea util construida, com um minimo de 1 (uma) vaga
para cada unidade autdnoma.

8§ 1° — Para os iméveis da Zona Mista Central — ZMC,
aplicam-se os dispositivos do artigo 64 desta lei, nas edificagoes “C” e “PS”,
com um minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade autébnoma, com area
construida igual ou superior a 400 m?.

8§ 2° — A area minima por vaga, incluindo os eventuais
acessos internos a mesma, é de 15,00 (quinze) m2.

§ 3° — Quando se tratar de atividades geradoras de trafego
intenso de veiculos, para quaisquer atividades comerciais — “C” e prestagao de
servicos — “PS”, mediante estudo e parecer conclusivo do Grupo Especial de
Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, deveréa ser reservada no minimo 1 (uma)
vaga para cada 25 (vinte e cinco) m2 ou fracdo de area construida, com um
minimo de 2 (duas) vagas para cada unidade autdnoma.

8 4° — As vagas reservadas em faixa privativa, localizadas
na divisa com a via publica e acessadas diretamente, terdo dimensfes minimas
de 5,00 (cinco) m nos seus alinhamentos laterais e de 2,25 (dois virgula vinte e
cinco) m na distancia entre eles, ndo se aplicando, neste caso, o disposto no § 1°
do artigo 64 desta lei.

Art. 6865 — Para os usos Comercial (C) e Prestacdo de
Servico (PS), os Parametros Urbanisticos sdo os constantes no Anexo X —
Quadro “C”, parte integrante desta lei.

Secao IV
DA EDIFICACAO PARA ALEM DO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 69 32-H - Fica expressamente proibida a edificagéo
para além do alinhamento predial, excetuando-se o0s beirais e marquises que
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deverao ter largura maxima de 1,00 (um) m, altura minima de 2,50 (dois virgula
cinquenta) m em relagcdo ao piso e, obrigatoriamente, com calhas para coleta de
aguas pluviais e condutores embutidos, com saida direta na sarjeta.

Paragrafo Unico - Fica expressamente vedada a
publicidade ou letreiros além de 1,50 (um virgula cinquenta) metros do
alinhamento predial.

Secao V

DAS NORMAS SOBRE EDIFICACAO EM TORNO DAS PRACAS CQNEGO
FRANCISO DE CAMPOS MACHADO, NOVE DE ABRIL E ANTIGO PATIO DA
ESTACAO FERROVIARIA

Art. 70 32-1 — SO serdo autorizadas as construcdes em
torno das Pracas Conego Francisco de Campos Machado, Nove de Abril e o patio
da antiga Estacdo Ferroviaria da Macrozona Urbana, Zona Mista Central — ZMC
(ZEPE), que sejam destinadas a atividades residenciais, comerciais, de prestacéao
de servigos, institucionais, recreativas e mista, de interesse da coletividade.

8§ 1° - As construgcbes terdo no maximo 2 (dois)
pavimentos e o gabarito de altura verificado pelo COMPREPACC - Conselho
Municipal de Preservacao do Patrimdnio Cultural de Conchal,

§ 2° — As construgcdes de uso misto terdo o pavimento
térreo obrigatoriamente destinado as atividades comerciais ou de prestacdo de
servicos e obedecerdo ainda aos seguintes requisitos:

I. N&o sera permitida a utilizagcdo de residéncia com
outro uso no mesmo pavimento;

II. Os acessos as unidades de usos diversos serdo
independentes.

8 3° — As construgbes comerciais, de prestacao de
servi¢co e mistas poderdo ser dotadas de marquise, que obedeceréo as seguintes
condicdes:

l. Seréa construida de material incombustivel;

II. Tera largura maxima de 1,00 (um) metro e altura
minima de 2,50 (dois virgula cinquenta) metros;

lll. Devera permitir o escoamento de aguas pluviais
exclusivamente para dentro dos limites da construgcédo ou do lote, sendo as aguas
encaminhadas para a sarjeta do logradouro publico mediante canalizacdo sob o
passeio.
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Art. 71 32-J — Os projetos para construcéo de que trata o
artigo 66 desta lei, além da aprovacdao regular, deverdo nos casos de proximidade
com bem tombado, serem submetidos a analise prévia e parecer favoravel do
COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrim6nio Cultural de
Conchal.

Secao VI

DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM VENDAS DE BEBIDAS
ALCOOLICAS, FLIPERAMA, LAN HOUSES E JOGOS ELETRONICOS

Art. 72 32-K — A partir da vigéncia desta lei, novos
estabelecimentos comerciais do tipo bar e estabelecimentos similarels,
fliperama, lanhouses e jogos eletrébnicos ndo poderdo ser instalados em um raio
a menos de 100,00 (cem) metros de disténcia do acesso do portdo principal de
estabelecimentos de ensino de qualquer natureza.

Paragrafo unico — Os estabelecimentos existentes até a
data desta lei, em desacordo com o artigo acima ou com o0 Anexo IX — Quadro do
Zoneamento de Uso, somente poderdao funcionar e serem transferidos na
hipotese de sucessao “causa mortis” ou de doacao intervivos para herdeiros do
titular, desde que mantenham as mesmas atividades.

CAPITULO Il
PARA OS USOS E INSTALACAO DE ATIVIDADES
Secao |
QUANTO AO TIPO DE USO

Art. 73 33 — Quanto aos tipos de uso do solo, para a area
urbana e de expansao urbana, ficam estabelecidos nesta Lei:

- Uso Residencial — Aquele que se destina a moradia,
unifamiliar ou plurifamiliar;

II- Uso néo residencial — Aquele que se destina as atividades
de Industria, comércio, prestacao de servicos e institucional.

Paragrafo unico - Para a classificagdo dos usos e atividades

do inciso Il utilizar-se-a do auxilio da—tabela—de-ClassificacdoNacional-de-Atividades
Econbmicas—CNAE/2006anexa—a-estatet do Anexo VIl — Classificacao de Usos

do Solo.
Secéo Il

QUANTO A GERACAO DE INCOMODO
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Art. 74 34 — Quanto a geracdo de incOmodo, 0S usos e as
atividades seréo classificados em:

- Nao Incobmodos;
lI- IncéBmodos.

Art. 75 35 — Séo classificados como usos e atividades néo
incbmodos aqueles que ndo excedam os padrées estabelecidos no Quadre-07 Anexo
Xl —Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei.

Art. 76 36 — Sao classificados como usos e atividades
incdmodos aqueles que excedem os padrées estabelecidos no Quadre-0# Anexo Xl —
Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei quanto
a

|- Poluicdo atmosférica,

ll— Poluicéo por residuos liquidos ou solidos;
[ll—- Poluicéo sonora,;

IV— Vibracao;

V- Periculosidade.

Paragrafo Unico — Qualquer uso ou atividade podera se
enquadrar em mais de um critério de incomodidade.

Art. 77 37 — Os usos e atividades incobmodas, para a sua
instalacdo, deverdo adequar-se aos padrbes de incomodidade estabelecidos no
Quadre—07Anexo Xl — Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas
mitigadoras desta Lei, adotando medidas corretivas ou mitigadoras que seréo
avaliadas e indicadas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental —-GTA.

Paragrafo uUnico — A adocdo das corre¢cbes ou medidas
mitigadoras ndo isenta o empreendimento do cumprimento de exigéncias ou da
aprovacao nos demais 6rgéos técnicos de outras esferas de governo.

Art. 78 38 — Os empreendimentos ou atividades, inclusive os
considerados incbmodos, ao requererem autorizagdo ao poder publico para a sua
instalacdo, deverédo fornecer os dados relativos aos parametros de incomodidade, se
for o caso, através de formulario apropriado a ser elaborado pelos técnicos da
prefeitura municipal.

Paragrafo unico — O Grupo Técnico de Analise urbanistica e
Ambiental - GTA poder4, mediante estudos técnicos, dispensar da apresentacdo do
formulario mencionado as atividades que pelas suas caracteristicas de uso
apresentem-se clara e obviamente nao incomodas.
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Art. 79 39 — Com base nas informacdes prestadas, a
prefeitura municipal informara ao interessado a zona onde se insere, se é permitida a
sua instalacdo e quais os parametros e medidas mitigadoras deverao ser adotadas, se
for o caso.
Secéo Il

QUANTO A GERACAO DE IMPACTO URBANISTICO

Art. 80 40 — Os empreendimentos ou atividades consideradas
potencialmente causadoras de impacto urbanistico, definidas nesta lei, dependerédo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca para obter as licencas ou autorizacbes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo da prefeitura municipal.

Art. 81 41 — Estardo sujeitas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga as atividades:

|- Todas as atividades de uso nao residencial estabelecidas
localizadas em:

a) Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;
b) Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT.

ll- As atividades com as seguintes caracteristicas:

a) Qualquer edificagdo com mais de 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados);

b) Qualquer edificacdo ou atividade desenvolvida em lote
com mais de 2.000 m2 (mil metros quadrados);

Cc) Loteamentos ou condominios horizontais, de uso
residencial ou ndo, com mais de 100 (cem) lotes ou unidades;

d) Edificio para uso publico com capacidade para receber
mais de 100 (cem) pessoas simultaneamente;

e) Que alterem o patrimonio histérico, cultural e arquitetdnico;

f) Que causem modificacbes no sistema viario estrutural
existente, permanentes ou temporarias;

g) De uso Industrial, em qualquer zona.

lll- As seguintes atividades especificas:

a) Postos de combustiveis;
b) Depdsitos de gas liquefeito;
c) Centrais de abastecimento;
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d) Terminais de transporte;

e) Casas de diversdao com musica,

f) Clubes, salGes de festas e assemelhados;

g) Templos, igrejas e assemelhados;

h) Escolas de todos os niveis;

i) Hospitais, clinicas e afins;

j) Lavanderias;

k) Oficinas mecanicas, funilaria e pintura;

|) Serralherias, marcenarias e marmorarias;

m) Supermercados, hipermercados e assemelhados;
n) Lojas para instalacao de alarmes e som automotivo.

Paragrafo Unico — Os casos O0mMIiss0S oOu sujeitos a
interpretacéo serdo analisados e definidos pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA.

Art. 82 42 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, as seguintes questdes:

I.  Adensamento populacional;

[I. Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. Zoneamento de uso e ocupacgéao do solo;

IV. Valorizag&o imobiliaria;

V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilagédo e iluminacgao;

VII. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico — Os documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca ficardo disponiveis a consulta publica a qualquer interessado.

Art. 83 43 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos casos
pertinentes, sera aplicado em todo o territorio municipal.

Art. 84 44 — A analise e emissao de pareceres quanto aos

Estudos de Impacto de Vizinhanca serd atribuicdo do Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental — GTA.
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Art. 86 45 — O resultado da anélise do Estudo de Impacto de
Vizinhanca permitird a prefeitura municipal aprovar, vetar o empreendimento ou exigir
contrapartidas e medidas compensatorias.

Art. 87 46 — A regulamentacéo estabelecendo os padrdes de
apresentacao, a tramitacdo, 0s prazos e outras normas concernentes ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca sera realizada, através de decreto, pelo Chefe do Executivo
Municipal.
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CAPITULO IV

DOS REQUISITOS PARA ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Secao |
DA CERTIDAO DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 88 50 — Mediante requerimento do interessado, a
prefeitura municipal expedira, através da diretoria competente e no prazo maximo de
20 (vinte) dias, a Certidao de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 89 51 — O requerimento do interessado devera conter,
entre outras informacdes e documentos a serem exigidos, no minimo:

|- Memorial descritivo do empreendimento especificando:

a) A descricdo dos usos ou atividades;

b) Os horérios de funcionamento;

c) A éarea construida;

d) O numero de empregados e 0s turnos;

lI- Informacgbes cadastrais indicando a localizagdo da
atividade;

a) Dados cadastrais do padrdo municipal (do IPTU);
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b) Croqui de localizacao.

[lI- Informacdes inerentes ao meio ambiente:
a) Geracao de residuos liquidos e solidos;

b) Poluicdo atmosférica;
c) Emissao de ruidos;
d) Vibracéo.

IV— Informaces referentes a geracédo de trafego;
a) Fluxo de veiculos de carga e passeio;

b) Previsdo de estacionamento;
c) Patio para carga e descarga;
d) Origem e destino do trafego;

V- Informacdes referentes a periculosidade.

Paragrafo unico — A prefeitura municipal, através dos seus
técnicos, elaborard& modelo impresso sistematizando as informacdes, sendo-lhe
permitido, sempre que necessario, solicitar informacbes ou documentos
complementares.

Art. 90 52 — Com base nos dados fornecidos, a prefeitura
municipalinformard ao requerente a zona onde se insere o0 empreendimento, as
restricbes, os parametros de incomodidade e a necessidade do Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Secao Il
DO ALVARA DE USO E INSTALACAO

Art. 91 53 - O municipio autorizara a instalacdo, o
funcionamento a mudanca ou ampliacdo de qualquer atividade mediante emissédo de
alvara de uso e instalacéo.

Paragrafo unico — A emisséo do alvara de uso e instalagédo
estara condicionada ao cumprimento das exigéncias contidas na Certiddo de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, no Estudo de Impacto de Vizinhanca, das
medidas mitigadoras a incomodidade e outras consideradas necessarias.

Secao Il

DO GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL- GTA
LC Uso_Ocup_Solo - REVIS. jan_2016 - FINAL 36




PREFEITURA DO MEJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 92 54 — O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental - GTA, criado por determinacdo do Plano Diretor Estratégico eem—a-tem
como responsabilidade de realizar a gestdo do uso, ocupacéo e parcelamento do solo

no municipio.terd-as-seguintes-atribuicbes:

CAPITULO V

DA CONCESSAO DE USO

Art. 93 55 — E instituida a concessdo de uso de terrenos
publicos ou particulares, remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado,
com direito real resoluvel, para fins especificos de urbanizagdo, industrializacéo,
edificacao, cultivo de terra ou outra utilizacdo de interesse social.

§ 1° — A concessdo de uso poderad ser contratada por
instrumento publico ou particular, ou por simples termo administrativo, e seré inscrita e
chancelada em livro especial do cartério de registros de imoveis da circunscricao
respectiva.
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§ 2° — Desde a inscricdo da concessdo de uso, O
concessionario fruird plenamente do terreno para fins estabelecidos no contrato e
respondera por todos os encargos civeis e administrativos que venham a incidir sobre
0s imoéveis e suas rendas.

§ 3° — Revogar-se-a a concesséo antes do seu término desde
que o concessionario de ao imével destinacao diversa da estabelecida no contrato ou
termo ou descumpra clausula resolutéria de ajuste, perdendo, neste caso, as
benfeitorias de qualquer natureza.

8 4° — A concessao de uso, salvo disposi¢cdo contratual em
contrario, transfere-se por atos inter-vivos ou por sucessao legitima da testamentéria,
com os demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Art. 94 56 — E permitida a concessédo de uso do espaco aéreo
sobre a superficie de terrenos publicos ou particulares, tomada de projecéo vertical,
nos termos e para fins do artigo anterior e na forma que for regulamentada.

CAPITULO VI

DA RESTRICAO AO ACESSO A RUAS E BAIRROS
Art. 95 57 —E facultado & municipalidade autorizar o
fechamento, a titulo precario, de vias publicas sem saida e ou aquelas de acesso a
bairros residenciais, oriundos de loteamentos regulares, localizados na macrozona
urbana, restringindo o trafego aos veiculos dos moradores e seus visitantes.

§ 1° — A referida outorga permitira a limitacdo do transito
interno aos moradores locais ou seus visitantes e o impedimento da circulagcdo de
veiculos estranhos.

8§ 2° — Nao serd permitido o impedimento do acesso de
pedestres que tenham por objetivo utilizar-se dos equipamentos de uso publico
instalados no local.

Art. 96 58 — Poderao ser objeto da outorga com uso privativo
aos moradores:

l. Bairros ou ruas que nao sejam acessos importantes a
outros bairros;

[I. Bairros ou ruas que nao contenham equipamentos
publicos de grande freqiiéncia ou que, mesmo com frequéncia menor, o fechamento
venha a inibir ou prejudicar o seu uso;

[ll.  Bairros ou ruas oriundos de loteamento regulares;
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Art. 97 59 — O fechamento das vias publicas devera ser a
vontade expressa e formalizada de, no minimo, dois tercos dos proprietarios ou
moradores no local.

Paragrafo Unico — Para a efetivacdo da outorga, o0s
moradores e proprietarios deverdo constituir, oficialmente, a sua associagdo de
moradores e indicar os representantes, que serdo os interlocutores nas tratativas junto
a municipalidade.

Art. 98 60 — A outorga para o fechamento de vias publicas
sera a titulo precario, podendo ser revogada, a critério da municipalidade, se a sua
manutencdo impactar negativamente na qualidade urbana ou se antagonizar ao
interesse publico.

§ 1° — A outorga também podera ser revogada atendendo a
vontade expressa, através da solicitacdo formal, de no minimo dois tercos dos
moradores ou proprietarios.

§ 2° — Revogada a concessao, em qualquer das hipoteses,
ndo caberd nenhuma remuneracdo indenizatéria por parte da prefeitura aos
proprietarios ou moradores, a qualquer titulo.

Art. 99 61 — Para realizar o fechamento das vias publicas, os
proprietarios poderdo, através da sua associacdo de representantes, construir guaritas
ou outras obras necessarias sobre o leito das vias ou areas publicas anexas,
submetendo previamente o projeto a avaliacdo e aprovacao pela municipalidade.

§ 1° —As obras de fechamento das vias publicas nao poderao
se constituir em impedimento ao acesso de pedestres aos equipamentos publicos
existentes no interior do bairro ou da rua.

8§ 2° — Quando da revogacdo da outorga, em qualquer
hipotese, as edificacbes construidas sobre as areas publicas poderdo, a critério da
municipalidade, ser incorporadas ao patriménio publico ou demolidas pelos por
outorgados, em ambos o0s casos sem 6nus ao poder publico municipal.

Art. 100 62 — Os outorgados poderdao manter vigilancia
durante 24 (vinte e quatro) horas, diariamente, utilizando-se para isso de mao de obra
especializada, sendo de sua inteira responsabilidade os custos e demais 06nus
advindas da contratacao.

Art. 101 63 — Ao restringir o aceso de veiculos ao bairro ou
rua os moradores assumem todas as despesas e 6nus gerados pela outorga, inclusive:

I.  Conservagdo e manutencgdo das vias publicas do bairro,
incluindo pavimentacéao e calcadas;

II.  Varricdo, capinacgéo e coleta do lixo;
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[ll. Sinalizac&o viaria.

Paragrafo uUnico — O lixo doméstico proveniente das
unidades residenciais devera ser depositado, em recipientes apropriados, numa das
vias oficiais que se articulam com o bairro ou rua objeto da outorga.

Art. 102 64 — A solicitacdo de fechamento serd submetida a
andlise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA que podera
aprovar ou vetar a solicitacdo, com base no impacto urbanistico, presente ou futuro,
gue a outorga possa a vir a ocasionar na qualidade urbana.

§ 1° — A critério do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA, podera ser exigido dos requerentes o Estudo de Impacto de
Vizinhangca — E.I.V. e dele geradas, se for o caso, obrigacdes e contrapartidas que
condicionardo a outorga.

§ 2° — A relagdo de documentos e projetos necessarios a
instrucdo do pedido de outorga sera elaborada, e dela dada publicidade, pelo Grupo de
Andlise Técnica e Ambiental — GTA.

CAPITULO VII
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Secéo |
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 103 65-A - Os condominios residenciais
sdopermissivel nas Zonas Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral —
ZMG, definidas em legislacédo especifica.

Paragrafo Unico — Depois de implantado os Condominios
Residenciais passam a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.

Secao Il

DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 104 65-B — Os loteamentos de interesse social
sdopermissivel nas Zonas Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral —
ZMG, definidas em legislacéo especifica.

Paragrafo unico — Depois de implantado os loteamentos
de interesse social passam a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.
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Secao Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 105 65-C — O loteamento fechado € permissivel nas
Zonas Estritamente Residencial - ZER2, Predominantemente Residencial — ZPR e
Mista Geral — ZMG, definidas em legislacdo especifica.

Paragrafo uUnico — Depois de implantado o Loteamento
Fechado passa a ser Zona Estritamente Residencial - ZER2.

Secao IV
DA VILA

Art. 106 65-D - A vila é permissivel nas Zonas
Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em
legislacdo especifica.

8 1° — O uso Vila fica representado por “V” e passa a
integrar o Anexo VIII, para efeito do que dispde a presente lei que regulamenta o
uso do solo.

8§ 2° — Depois de implantada a Vila passa a ser Zona
Predominantemente Residencial — ZPR, vedado qualquer uso diferente do
residencial.

Secéao Vv
DOS LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 107 65-E — Nas Chacaras de Recreio somente sera
permitido o uso habitacional de edificacdes para proprietarios ou empregados,
de 1 (um) e 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, desde que a taxa de
permeabilidade seja de no minimo 50% (cinquenta por cento).

Paragrafo Unico — Quando as Chéacaras e Sitios de
Recreio estiverem no perimetro urbano, passam a ser Zona Estritamente
Residencial — ZER1.

Secéo VI

DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO DE
SERVICOS

Art. 108 65-F — Para loteamento industrial, comercial e de
prestacdo de servi¢co a taxa de ocupacédo dos lotes sera de:
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. No méaximo 80% (oitenta por cento) para lotes até
10.000,00 (dez mil) mz;

II. No maximo 60% (sessenta por cento) para lotes acima
de 10.000,00 (dez mil) mz.

TITULO IV
DAFISCALIZACAO, INFRACOES E PENALIDADES.

Art. 109 65 — O Poder Publico Municipal fiscalizara e zelara
pelo cumprimento ao que foi estabelecido nesta Lei.

Art. 110 66 — Serdo consideradas infracbes as normas de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, estabelecidas nesta Lei:

|- Adverténcia e constituicdo de prazo méaximo de trinta
dias para a regularizacéao;

Il - A falsa declaracdo das informag@es técnicas exigidas no
art. 38 e demais necessarias ao fornecimento de Certiddes e Alvaras;

Il - A instalacdo de usos ou atividades ndo permitidos na
macrozona, macroarea, zona especial ou corredor especial;

IV - A instalacdo de usos e atividades sem o cumprimento
das exigéncias estabelecidas pelo Poder Publico Municipal, em conformidade com esta
Lei;

V - Instalacdo de usos e atividades sem a autorizacdo de
funcionamento fornecida pela prefeitura municipal;

VI- A adocdo de parametros urbanisticos diferentes
daqueles estabelecidos para a macrozona, macroarea, zona especial e autorizados
pelo Poder Publico Municipal;

VIl - A alteragcdo no uso ou atividade sem a devida
autorizacdo da prefeitura municipal.

Art. 111 67 — As infracbes cometidas as disposicbes da
presente Lei dardo ensejo as seguintes penalidades:

I. Adverténcia e constituicdo de prazo maximo de trinta
dias para a regularizacéo;

II. Aplicacdo de multa equivalente a 10 (dez) vezes a taxa
de expedicéo do alvard para instalacéo e funcionamento;

[ll. Interdicdo completa ou parcial do uso e da atividade
irregularmente instalada;

IV. Embargo da obra, se for o caso;

V. Demolicdo das construgdes.
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TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS-E TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 112 68 — Aaplicacdo dos instrumentos de gestao urbana,
gue consistem de Outorga Onerosa do Direito de Construir, Direito de Preempcao,
Operagbes Urbanas Consorciadas, Consorcio Imobiliario, Yrbanizacde—Edificacde
eParcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, necessitara de leis
especificas que definirdo os locais onde serdo aplicados e 0s parametros para
aplicacao.

Art. 113 69 — As certiddes de diretrizes, viabilidades ou outras
emitidas pelo érgdo competente da municipalidade antes desta Lei entrar em vigor
terdo sua eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

Paragrafo primeiro — Sera assegurado o direito de
funcionamento das atividades instaladas antes desta lei entrar em vigor, ressalvados os
casos que se apresentem danosos a qualidade de vida e a preservacdo ambiental,
julgados pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental - GTA, que podera
exigir medidas mitigadoras ou cancelar a licenca de funcionamento.

Paragrafo segundo: A transferéncia de atividade vedada
em uma determinada zona, mas pre-existente a esta lei, somente sera permitida
se realizada a titulo de sucessao “causa mortis” ou de doagao intervivos para
herdeiros do titular, desde que mantenham as mesmas atividades.

Art. 11470 — Fazem parte como anexos desta Lei:

VI. Anexo | — Mapa 01 - Zona Especial de Paisagem
Edificada — ZEPE.

VIl.Anexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse
Ambiental — ZEIA.

VIIl. Anexo Il — Mapa 03 - Zona Especial de Interesse

Industrial — ZEIND | e II.

IX. Anexo IV - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse
Turistico — ZEIT.

X. Anexo V — Mapa 05 — Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS.

XI. Anexo VI — Glossario, contendo as definicdes dos
termos utilizados.

XIl. Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso.

XIll.  Anexo VIII - Classificacdo de Usos do Solo.

- . . , '
Quaelll 0-01—Dbeserigoes pl e'l""e“ &S Gas-areas Ie zel Aas
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XIV. Anexo IX - Quadro do Zoneamento de Uso.

XV.Anexo X — Quadro de Ocupacao - “A”, “B”, “C” e
“D”.

XVI. Anexo Xl — Quadro 11 - Parametros de
incomodidade e medidas mitigadoras.

I I
ANEXO Il Mapa 02 — Macroarea urbana.
ANEXO IV Mapa 03 — Macroarea de expansao urbana.

§ 1° — Todos os anexos em forma de Mapa ficam codificados
sob n° 001/2016 e assim sucessivamente, quando das alteracoes.

§ 2° — Todos os anexos ficardo arquivados no Departamento
de Planejamento e as copias terdo validade com a rubrica do Diretor da referida pasta.

Art. 115 71 — As despesas decorrentes da aplicacado da
presente lei correm por conta de dotacbes proprias do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 116 72— Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicacao, ficando revogadas as seguintes Leis Municipais:

I- Em especial a Lei Complementar n°® 180, de 13 de
novembro de 2007;
[I- Lei Complementar n°® 306, de 23 de dezembro de 2011,

lll- Lei Complementar n°® 388, de 30 de dezembro de
2014;
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Art. 117 73 - Ficam revogadas as disposicbes em

contrério.

Prefeitura do Municipio de Conchal, em xx de janeiro de 2016.

VALDECI APARECIDO LOURENCO
Prefeito Municipal

BENEDITO APARECIDO BORDINI PAULO AFONSO DE LAURENTIS
Diretor de Planejamento Diretor Juridico

Registrada e publicada por afixacdo em igual data e em quadro proprio.

ANDRE CALEFFI
Chefe do Serv. de Controle e Registro de Atos Oficiais
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ANEXO VI = GLOSSARIO, contendo as defini¢cbes:

Abrigo:
Dependéncia coberta destinada a veiculos leves.

Alvara:
Documento utilizado para expedi¢céo de autorizacao e licenca.

Ampliacao:
Obra que constitua acréscimo a construcao existente em um mesmo lote, ligada ou nédo
a mesma, sem se constituir numa unidade nova.

Area “non aedificandi”:

Areas reservadas em iméveis, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de
construir por razdes de interesse urbanistico, de acordo com o0 interesse
coletivo.

Beiral:
Prolongamento do telhado além da edificacédo, tendo dimensdo maxima de 1,00
(um) metro, ali incluido a parte estruturante, a testeira e a calha.

CETESB:
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo.

Coeficiente de Aproveitamento Béasico:
Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definirh a area de construcdo
permitida para aquele lote.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo:
Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definirh a area de construcdo
maxima para aquele lote, depois de ocorrida a outorga onerosa do direito de construir.

COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Cultural de
Conchal:

Trata-se de um Orgao de carater consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e
assessoramento em matéria de natureza do patriménio de interesse historico,
artistico, estético, arquitetbnico, arqueoldgico, documental e ambiental,
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo
com os critérios estabelecidos em Lei.

Consarcio Imobiliario:

E a forma de viabilizac&o de planos de urbanizacgéo, ou edificacio, onde o proprietario
transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, apés a realizacao das obras, recebe
como pagamento, unidades imobiliarias urbanizadas ou edificadas.

Construcao:
O ato de edificar uma obra nova qualquer.
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Direito de Preempcao:

Se o Poder Publico Municipal necessitar do imovel para realizar finalidades elencadas
no Art. 26 da Lei \Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, tera
preferéncia na aquisi¢cdo do imovel, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Divisa:
A linha diviséria legal que separa lotes vizinhos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca:

Instrumento preventivo do Poder Publico Municipal destinado a evitar o desequilibrio no
crescimento urbano, garantindo condicdes minimas de ocupacdo dos espacos
habitaveis.

Frente do lote:
A linha, parte do perimetro do lote, dada pela testada com o logradouro publico.

Fundo do lote:
E o lado oposto a frente do lote.

indices Urbanisticos:
Conjunto de normas que regula o dimensionamento das edificacfes, em relacdo ao lote
onde serdo construidas e ao uso a que se destinam.

IPTU:
Imposto Predial e Territorial Urbano.

Lan house:

E um estabelecimento comercial onde as pessoas podem pagar para utilizar um
computador com acesso a Internet e uma rede local, com o principal fim de
acesso a informacao rapida pela rede e entretenimento através de jogos em rede
ou online.

Lote:

O lote servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a zona em que se
localize.

Loteamento:

A subdivisdo de uma determinada gleba em lotes destinados a edificacdo, onde ocorre
a abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes.

m:
Metro.

m?2;
Metro quadrado.

LC Uso_Ocup_Solo - REVIS. jan_2016 - FINAL 47




PREFEITURA DO MEJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Marquise:
Cobertura saliente de um edificio na parte externa e em relacao ao alinhamento
predial, destinada a servir de abrigo.

Operacdes Urbanas Consorciadas:

Conjunto de intervencbes coordenadas pelo Poder PuUblico Municipal, com a
participacdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea transformagfes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir:

Instrumento que permite ao Poder Publico autorizar o particular a realizar uma
construcdo acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contra partida.

Parcelamento do Solo:
Regido pela Lei 6.766/79 e suas alteracdes posteriores, podendo ser realizado através
de loteamento ou desmembramento.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsaérios:

Sancao imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do imével que deixou de
realizar o adequado aproveitamento do imével, definido nos termos deste Plano Diretor
Estratégico e Lei Municipal especifica.

Pavimento:
Plano horizontal de piso que divide, nas edifica¢des, dois andares consecutivos.

Reconstrucéo:
Construir de novo uma mesma edificacdo, ou parte dela, que tenha sido demolida no
mesmo local e com as mesmas dimensoes.

Recuo de fundo:
A menor distancia entre a projecéo da edificacé@o e a divisa de fundo do lote.

Recuo frontal:
A menor distancia entre a projecéo da edificacédo e a testada do lote.

Recuo lateral:
A menor distancia entre a projecao da edificacédo e a divisa lateral do lote.

Subsolo:
Pavimento localizado abaixo do andar térreo de uma edificagéo.

Taxa de Ocupacao:
Percentual obtido pela relagdo entre a area da projecéo da edificacdo e a area total do
lote.

Taxa de Permeabilidade:
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Percentual obtido pela relacédo entre a area do lote sem pavimentacdo impermeavel e
subsolo construido, e a érea total do lote.

Testada:
Linha legal que separa o logradouro publico da propriedade particular.
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SUPRIMIR POIS OS PERIMETROS DAS ZONAS EXISTE NO PLANO DIRETOR
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Anexo VIII
Classificacao de Usos do Solo

1. Usos Residenciais (R)

R-1 Corresponde a uma unica unidade habitacional por lote, isolada, de 1 (um)
ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permitidos os usos C-1 e PS-1 e
permissiveis os usos C-2, PS-2, e I-1; e permissiveis especiais 0os usos C-3 e PS-3.

R-2 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas ou
conjugadas, de um (01) ou dois (02) pavimentos inclusive o térreo. A frente minima
de cada unidade habitacional sera de cinco (5,00m) metros.

R-3 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, sendo o térreo e mais um pavimento.

R-4 Corresponde a véarias unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de até 4 (quatro)
pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissivel os usos C-1 e PS-1. Subsolo
destinado a estacionamento e casa de maquinas ndo sera computado para
aplicacao deste limite.

R-5 Corresponde a véarias unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 5 (cinco) a 10 (dez)
pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissiveis 0s usos C-1 e PS-1 no pavimento
térreo. Subsolo destinado a estacionamento e casa de maquinas nao sera
computado para aplicacao deste limite.

R-6 Corresponde a véarias unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 11 (onze) a 12 (doze)
pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissiveis 0s usos C-1 e PS-1 no pavimento
térreo. Subsolo destinado a estacionamento e casa de maquinas nao sera
computado para aplicacao deste limite.

R-7 Corresponde a conjuntos habitacionais de alta densidade, destinados a
populacéo de baixa renda.

Obs.: Parametros para elaboracéo de projetos de edificagbes destinadas desde
0 uso R-1 ao R-6 estao definidos no Quadro “B”.

Nota: Os usos “C”, “PS” e “I” s6 serao possiveis junto com o uso “R”, se na
zona em questao estiverem previstos no Anexo |l desta lei.

2. Usos Comerciais (C)
C-1 Comercial sem nenhum risco - leve.

C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade residencial
ou no entorno. No caso de um uUnico pavimento, a cada unidade C devera
corresponder frente minima de 2,50 (dois virgula cingiienta) m e area minima de
10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/servigos”, caso em
gue as especificacbes serdo determinadas pelo 6rgdo competente.

item| C-1

1 Aluguel de equipamentos
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2 Aluguel de imoveis préprios

3 Aparelhos ortopédicos

4 Armarinho

5 Armazém

6 Banca de jornal e revistas

7 Bazar

8 Bazar e armarinhos

9 Boutique

10 | Cafeteria

11 | Comércio ambulante de pipoca com um carrinho

12 | Comércio atacadista de produtos alimenticios, bebidas e fumo

13 Comeércio de acessorios para veiculos automotores e consertos de
acumuladores

14 | Comércio de aparelhos celulares, acessoérios, equipamentos de som

15 | Comércio de aparelhos eletrodomésticos e moveis

16 | Comércio de aparelhos ortopédicos

17 | Comércio de armarinho

18 | Comércio de artesanato

19 | Comércio de artigos de borracha e plasticos

20 | Comeércio de artigos de caca e pesca

21 | Comércio de artigos de cama e mesa

22 | Comercio de artigos de couro

23 | Comércio de artigos de decoracéao

24 | Comeércio de artigos de louca

25 | Comeércio de artigos de plasticos e borrachas

26 | Comércio de artigos de tapecaria, cortinas e persianas

27 | Comércio de artigos escolares

28 | Comeércio de artigos esportivos

29 | Comércio de artigos infantis

30 | Comeércio de artigos para camping

31 | Comeércio de artigos para festas

32 | Comeércio de artigos religiosos

33 | Comeércio de bicicletas

34 | Comércio de brinquedos

35 | Comeércio de cortinas e tapetes

36 | Comeércio de cosméticos e artigos do vestuario

37 | Comeércio de discos

38 | Comeércio de equipamentos de informatica

39 | Comércio de ferragens

40 | Comeércio de ferramentas

41 | Comeércio de fitas de video

42 | Comercio de flores e plantas

43 | Comeércio de frutas

44 | Comeércio de frutas, produtos agricolas in-natura

45 | Comeércio de maquinas de informéatica

46 | Comeércio de materiais de informatica

47 | Comércio de materiais eletroeletrénicos

48 | Comeércio de material de desenho

49 | Comeércio de material de escritdrio

50 | Comeércio de material fotografico

51 | Comeércio de pecgas e acessorios aparelhos elétricos com assisténcia técnica
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em chaveiro

52 | Comeércio de pecgas e acessorios, alinhamento de pneu e instalagdo de som

53 | Comeércio de pecas eletrdonicas e assisténcia técnica

54 | Comércio de pequenas ferragens

55 | Comeércio de produtos alimenticios

56 | Comeércio e importacdo de perfumes, calcados e artigos semelhantes

57 | Comeércio e representacdo comercial de defensivos agricolas

58 | Comeércio varejista de artigos do vestuario, armarinhos e artigo de couro

59 | Comeércio varejista artigos ceramica, presentes, vestuario e miudezas

60 | Comeércio varejista de aparelhos telefénicos, inclusive celular

61 | Comeércio varejista de artesanato com vasos, plantas e flores

62 | Comeércio varejista de artigos de armarinho

63 | Comércio varejista de artigos de cama, mesa e banho

64 | Comeércio varejista de artigos de 6tica

65 | Comeércio varejista de artigos de papelaria

66 | Comeércio varejista de artigos de papelaria e edicdo de jornal

67 | Comércio varejista de artigos de papelaria, livraria e bazar

63 Comércio varejista de artigos de papelaria, livraria, bazar e servigos
correlatos

69 | Comércio varejista de artigos de perfumaria, cosméticos e semelhantes

70 | Comeércio varejista de artigos do vestuario

71 | Comércio varejista de artigos do vestuario e acessoérios

72 | Comeércio varejista de artigos do vestuario e complemento

73 | Comércio varejista de artigos opticos, fotograficos e semelhantes

74 | Comércio varejista de artigos para caca e pesca

75 | Comércio varejista de balas, bombons e semelhantes

76 | Comércio varejista de bijuterias, cosméticos, perfumes e semelhantes

77 | Comeércio varejista de bilhetes de loteria - agéncia de loteria

78 | Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos

79 Comércio varejista de calgcados com varejo de artigos para cama e
semelhantes

80 Comércio varejista de calcados, artigos de vestuario e complemento, artigos
de brinquedos

81 | Comércio varejista de calgados, cintos e bolsas

82 | Comeércio varejista de calgcados, com artigos esportivos e semelhantes

83 | Comeércio varejista de cal¢cados, porta a porta

84 Comeércio varejista de carnes - agougue com varejo de mercadorias
semelhantes

85 | Comércio varejista de cosméticos, perfumaria e higiene pessoal

86 Comércio varejista de cosméticos, producéo de perfume e de higiene
pessoal

87 | Comeércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes

88 | Comeércio varejista de eletrodomeésticos e artigos para presentes

89 | Comércio varejista de eletrodomésticos e equipamentos semelhantes

90 Comeércio varejista de eletrodomésticos, materiais, equipamentos e
suprimentos de informatica, audio

91 | Comeércio varejista de equipamentos e acessorios de telefonia

92 | Comércio varejista de ferragens e ferramentas

93 | Comeércio varejista de hortifrutigranjeiros

94 | Comeércio varejista de instrumentos musicais e semelhantes

95 Comeércio varejista de maquina e aparelho doméstico, manutencao e
instalacdo de maquinas e aparelhos

96 | Comércio varejista de maquinas, equipamentos e materiais de informatica

97 | Comeércio varejista de materiais para comunicacao
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Comércio varejista de materiais elétricos e prestacéo de servi¢cos de
instalacdes elétricas

98

99 | Comeércio varejista de materiais para construcao

100 | Comércio varejista de mecadoria em geral com predominancia agricola

101 Comeércio varejista de pecas e acessoOrios para equipamentos
eletrodomésticos

Comeércio varejista de pecas novas e usadas em geral, servicos de mao de

102 obra

103 | Comércio varejista de peixes frios, hortifrutigrangeiros

104 | Comércio varejista de perfumes e cosméticos em geral

105 | Comércio varejista de plantas, flores e gramas, e paisagismo

106 | Comércio varejista de plantas, flores naturais e artificiais

107 Comércio varejista de pneumaticos e camaras de ar, com prestacao de
Servicos

108 | Comércio varejista de presente de decoracao e semelhantes

109 | Comércio varejista de presentes, cosméticos, perfumaria e semelhantes

110 | Comércio varejista de produtos alimenticios

111 | Comércio varejista de produtos alimenticios naturais e semelhantes

112 | Comércio varejista de produtos alimenticios, roupas e acessoérios

113 | Comércio varejista de produtos da agropecuaria e de animais de estimacgéo

114 | Comércio varejista de produtos naturais e dietéticos

115 | Comércio varejista de produtos religiosos, biblias, CDs e DVDs

116 | Comércio varejista de produtos saneantes domissanitarios

117 | Comércio varejista de sorvetes

118 | Comércio varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos

119 | Comércio varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos

120 | Comércio varejista de tecidos e artigos de cama, mesa e banho

121 Comeércio varejista de tecidos, artigos de armarinho, artigos de vestuario e
complementos

122 | Comércio varejista de tecidos, artigos de armarinho, vestuério e cal¢cados

123 | Comércio varejista de vidros, espelhos vidrais e molduras

124 | Comércio varejista equipamentos e suprimentos de informatica

125 | Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia

126 Comércio varejista especializado em equipamento de telefonia e
comunicacao

Comeércio varejista materiais elétricos para autos, baterias e servi¢os

127 | ..
elétricos em autos

128 | Comércio varejista papelaria, brinquedos, artigos recreativos e suvenires

129 | Comércio varejista pecas e acessorios para aparelhos eletronicos

130 | Comércio varejista tintas, texturas, produtos piscina e material de limpeza

131 | Comércio varejista e pecgas e acessoOrios e pneus para veiculos

132 | Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e higiene pessoal

Comeércio varejista de equipamentos de informéatica e suprimentos e de

133 |,.
livros

134 Comeércio varejista de mangueiras hidraulicas, conexdes, flexiveis e
correlatos

135 | Confeitaria

136 | Farmacia

137 | Joalheria

138 | Livraria

139 | Lojadereldgios

140 | Lojaderoupas

141 | Loja de tecidos

142 | Mercearia
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143 | Mercearia e armazeéns varejista

144 | Mercearia e atividade secundaria bar

145 | Minimercado

146 | Oticas

147 | Padaria

148 | Padaria e confeitaria

149 | Padaria e mercearia

150 | Papelaria

151 | Papelaria com varejo de artigos e equipamentos de informéatica

152 | Papelaria, foto, brinquedos e artigos diversos

153 | Pecas para veiculos

154 | Peixaria

155 | Perfumaria

156 |Personaltrainer

157 | Quitanda

158 | Relojoaria

159 | Sapataria

160 | Sorveteria

161 | Venda ambulante de 4gua de coco, sucos e refrigerantes com veiculo

162 | Venda ambulante de bal6es de gas com carrinho

163 | Venda ambulante de bichinhos inflaveis com carrinho

164 | Venda ambulante de churrasco e refrigerante em lata com veiculo

165 | Venda ambulante de churros, salgados, churrasco, pastéis, etc. com veiculo

166 | Venda ambulante de espetinhos, lanches e refrigerantes com veiculo

167 | Venda ambulante de frutas e verduras com veiculo

168 | Venda ambulante de lanches e refrigerantes em lata com veiculo

169 | Venda ambulante de lanches, doces e refrigerantes em lata com veiculo

170 | Venda ambulante de pipoca e refrigerantes em lata com carrinho

171 | Venda ambulante de pizzas com carrinho

172 | Venda ambulante de produtos alimenticios diversos com carrinho ou veiculo

173 | Venda ambulante de produtos de limpeza com veiculo

174 | Venda ambulante de queijo com veiculo

175 | Venda ambulante de raspadinha com carrinho

176 | Venda ambulante de refrigerantes e agua com carrinho

177 | Venda ambulante de tapiocas, pasteis e refrigerantes em lata com carrinho

178 | Venda de caldo de cana com veiculo

179 | Venda de peixes com veiculo

180 | Vidracaria

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
C-2Comercial médio.

C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade a
unidade residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, a cada unidade C
devera corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-se de
“galerias comerciais/servigos”, caso em que as especificacdes serdo determinadas
pelo 6rgdo competente.

item| C-2

1 Centro comercial

2 Cervejaria
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Choperia

Churrascaria

Comércio atacadista alimentos para animais, produtos agropecuério,
veterinario

Comeércio atacadista de artigos de uso pessoal e doméstico

3
4
5 Comércio a varejo de pecas e acessOrios novos para veiculos
6
7
8

Comeércio atacadista de maquinas, aparelhos para uso agropecuario,
comercial, de escritdrio, industrial, técnico e profissional

Comeércio atacadista de matérias primas agricolas, animais vivos, produtos
alimenticios par animais

10 | Comércio atacadista em geral

11 Comércio de animais vivos

12 | Comércio de balangas e equipamentos eletrénicos

13 Comércio de conveniéncia

14 | Comércio de departamentos

15 Comércio de eletrodomésticos

16 | Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso agropecuario

17 | Comércio de materiais de limpeza

18 | Comércio de materiais de seguranca

19 Comércio de materiais elétricos

20 Comércio de materiais elétricos e eletrénicos

21 Comércio de moveis

22 | Comeércio de mébveis e eletrodomeésticos, calcados e confeccdes

23 | Comércio de méveis novos e objetos usados

24 | Comércio de moveis, eletrodomésticos, som e semelhantes

25 | Comeércio de pecas e acessoOrios para autos

26 | Comeércio de pecas e acessOrios para motocicletas e motonetas

27 | Comeércio de pecas para autos e atividade secundaria de oficina mecéanica

28 | Comeércio de racbes

29 | Comércio de veiculos usados e estadia

30 | Comeércio e servico de pecas e acessoérios para veiculos

31 | Comércio varejista de animais vivos e de artigos; alimentos para animais

32 | Comércio varejista de animais vivos, artigos e alimentos para animais

33 | Comércio varejista de aparelhos e equipamentos elétricos

34 | Comeércio varejista de artigos de moveis usados

35 | Comeércio varejista de artigos para animais, racdo e animais vivos

36 | Comeércio varejista de artigos usados

37 | Comeércio varejista de bebidas

38 | Comeércio varejista de bebidas e locagdo de mesas e cadeiras

39 | Comeércio varejista de bebidas em geral

40 | Comeércio varejista de bicicletas, triciclos e suas pecgas e acessorios

41 | Comeércio varejista de carvao vegetal

42 | Comeércio varejista de forro de PVC, comércio de telas, arame e semelhantes

43 | Comeércio varejista de lubrificantes, filtros, pneus e semelhantes

44 Comércio varejista de madeira e artefatos, reparagdo de produtos
semelhantes

45 | Comeércio varejista de materiais para pintura

46 Comeércio varejista de material elétrico; atividade secundaria: instalacdes
elétricas,construcoes

47 | Comeércio varejista de medicamentos veterinarios, com varejo de animais

48 | Comeércio varejista de mercadorias em geral

49 | Comércio varejista de moveis
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50 | Comeércio varejista de moveis, utensilios domeésticos e semelhantes

51 | Comércio varejista de moveis, venda direta

Comércio varejista de pecas e acessoOrios novos para veiculos automotores,
servi¢cos de mao de obra

53 | Comeércio varejista de pecas e acessoérios para autos em geral

54 | Comeércio varejista de pecas e acessorios para maquinas em geral

55 | Comeércio varejista de pecas e acessoérios para reparacao de veiculos

56 | Comeércio varejista de pisos e revestimentos para construcao

57 | Comércio varejista de produtos farmacéuticos

58 | Comeércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulacao

59 | Comeércio varejista de tintas e seus derivados e correlatos

60 | Comércio varejista de vidros, servi¢cos de corte, montagem e semelhantes

Comércio varejista de artigos de uso pessoal e domésticos como panelas,
loucas e semelhantes

62 | Depoésito de mercadorias para terceiros

63 | Eletronicos em geral similares a eletrodomeésticos

64 | Estacionamento de compra e venda de motos e autos

65 | Lojaderevendade pneus

66 | Supermercado, com area de venda entre 300 e 500 m?2

Atividade similar serd analisada pelo 6rgdo municipal competente.
C-3Comercial pesado.
C-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou

vertical, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga, sendo que
devera possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item| C-3

1 Adubos
Centrais de abastecimento
Comércio atacadista de bebidas
Comércio atacadista de bebidas em geral, transporte rodoviario de cargas
Comércio atacadista de cereais
Comércio atacadista de frutas
Comeércio atacadista de frutas em geral, transporte rodoviario de cargas
Comércio atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos e semelhantes
Comeércio atacadista de medicamentos e drogas de uso humano
10 | Comércio atacadista de produtos de higiene e limpeza
11 | Comércio atacadista de produtos alimenticios
12 | Comércio atacadista e varejista de bolsas
13 | Comércio atacadista e varejista de bolsas, malas, carteiras e semelhantes
14 | Comércio de madeira
15 | Comércio de material de construcéao
16 | Comércio de produtos metallrgicos

Comeércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas, aluguel de
maguinas
18 | Comércio varejista de materiais para construgcdo em geral
19 | Deposito de cereais
20 | Equipamentos e veiculos agricolas
21 | Hipermercado, com area de venda superior a 500 m2
22 | Veiculos e equipamentos agricolas

OO |NO |0 BAWIN
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
C-4Comercial pesado, com restrigdes.

C-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego
pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o Zoneamento
de UsoResidencial, podendo ser autorizado mediante restricdes da Prefeitura,
sendo que devera possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

item| C-4

1 Comércio atacadista de produtos intermediérios ndo agropecuarios,
residuos e sucatas

2 Comeércio atacadista de reciclagem e sucatas

3 Comeércio atacadista de residuos e sucatas

4 Comeércio atacadista de residuos ndo metélicos

5 Comércio de aparas de papel

6 Comeércio de derivados de combustiveis, lubrificantes para autos e
semelhantes

7 Comércio de gas e oxigénio industrial

8 Comeércio de implementos agricolas

9 Comeércio de inseticidas

10 | Comércio de sucatas

11 | Comércio varejista de agua mineral e gas de cozinha

12 | Deposito de gas — GLP

13 | Deposito de sucatas (ferro-velho)

14 | Depositos em geral

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
3. Usos de Prestacao de Servicos (PS)
PS-1 Prestacédo de Servigos sem nenhum risco — leve.

PS-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade residencial
ou no entorno. No caso de um unico pavimento, a cada unidade de PS devera
corresponder frente minima de 2,50 (dois virgula cingienta) m e area minima de
10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/servigos”, caso em
gue as especificacfes serdo determinadas pelo 6rgdo competente.

item| PS-1
1 Administracdo de iméveis paralocacao e sub locacéo
2 Administradora
3 Advocacia
4 Agéncia de emprego
5 Agéncia de publicidade
6 Agéncia de publicidade e propaganda, agenciamento
7 Agéncia de turismo
8 Agéncia de viagens
9 Agéncias de publicidade; sonorizacao veicular, panfletagem e semelhantes
10 | Alfaiataria
11 | Aluguel de fitas de video, DVD's e similares
12 | Aluguel de maquinas e equipamentos de escritorio
13 | Aluguel de veiculos
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14 | Arquitetura e urbanismo

15 | Arteséo em bordados, crochés, madeira, palha e pintura

16 | Assessoria, desenvolvimento, implantacdo e monitoramento

17 | Atividade de agéncia de viagens e organizadores de viagem

18 | Atividade de monitoramento de sistemas de seguranca e semelhantes

19 | Atividade de producéo de fotografias, exceto aérea

20 | Atividade médico-hospitalar nas areas de servigos e clinica

21 | Atividades de cobrancas e informacgfes cadastrais

22 | Atividades de contabilidade

23 | Atividades de correio nacional

24 | Atividades de p6s colheita, comércio atacadista de frutas

Atividades de servicos relacionados com agricultura e pecuaria, exceto
atividades veterinérias

26 | Atividades desportivas e outras relacionadas ao lazer

27 | Atuacdao exclusiva narealizacdo de vistorias

28 |Autoescola

29 Barbearia

30 | Bercario

31 Biblioteca

32 Bordadeira

33 Cabeleireiro

34 | Cabeleireiros e comércio varejista de cosméticos e semelhantes

Cabeleireiros, manicure e pedicure; comeércio varejista produtos
semelhantes

36 Caixa automatico bancario 24 horas

37 Cantina

38 Cartoério

39 Casa de cambio

40 | Casade salgado

41 Chaveiro

42 | Chaveiro e servigcos em geral

43 Cinema

44 Clinica médica

45 | Colhedor de legumes

46 | Colocagdao e instalacéo de calhas, atividade secundéria: comércio de calhas

Comeércio varejista de hortifrutigrangeiro; locacéo de carros, caminhdes e
carretas

48 Consultorio dentario

49 Consultério médico

50 | Cooperativa de crédito

51 |Cooperativa de crédito mutuo

52 | Cooperativa de crédito rural e dos pequenos empreendedores

53 | Copiadora

54 | Corretagem de seguros

55 | Corretagem na compra e venda e avaliagcédo de imoveis

56 Corretora de imoveis

57 | Corretora de seguros

58 Costureira

59 Costureiro

60 Cultivo de mudas e viveiros florestais

61 Cursos de informética e idiomas

62 Dentista
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63 | Depiladora

64 | Desenvolvimento de programas de computador sob encomenda

65 | Despachante policial com prestacéo de servigcos

66 | Drogaria

67 | Drogaria e perfumaria

68 | Edicao de livros, jornais e revistas

69 Eletricista

70 Eletricista e chaveiro

71 Encanador

72 | Engenheiro civil

73 | Engenheiro eletricista

74 Entidade sem fins lucrativos

75 | Escritorio de arquitetura e urbanismo

76 | Escritorio de célculos e projetos (inclusive escritério de construtora)

77 Escritério de contabilidade

78 | Escritorio de profissionais liberais

79 | Escritorio de representacdes

80 | Estacionamento particular para automéveis

81 | Estética e outros servi¢os de cuidados

82 Estofador

83 | Estudio de tatuagem

84 | Farmacia e manipulacdo de formulas

85 | Filmagem de festas e eventos, com varejo de artigos fotogréaficos

86 | Fisioterapeuta

87 | Fisioterapia

88 | Fornecimento de alimentos preparados

89 | Fornecimento de servigcos administrativos de apoio as empresas

90 | Fotocopias

91 | Fotdgrafo

92 Galeria de arte

93 Imobiliaria

94 | Imobiliaria, administradora de iméveis e intermediacao financeira

95 | Incorporadora

96 Instituto de beleza

97 | Instrutor de arte e cultura em geral, producédo musical e semelhantes

98 | Jardineiro porta a porta

99 Laboratorio de analises clinicas

100 | Lavanderia

101 | Locacédo de DVDs e sistemas similares

102 | Manicure e pedicure porta a porta

103 | Marketing direto

104 | Médico

105 | Motorista (transporte de cargas estritamente intermunicipal)

106 | Motorista (transporte de cargas estritamente municipal)

107 | Natagdo, musculagao e ginéastica

108 | Obras e alvenaria, instalacdes elétrica e servi¢cos hidraulicos

109 | Pastelaria

110 | Pedreiro

111 | Pedreiro, pintor, encanador e eletricista

112 | Plotagem

113 |Podologa
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114 | Posto de coleta de exames laboratoriais

115 | Posto de coleta descentralizado de saude

Preparacédo de textos para divulgagédo nainternet, edicao de revistas e
semelhantes

117 | Prestacao de servico em gestao empresarial

Prestacédo de servigcos administrativos, analise de funcionamento fiscal da
unido e semelhantes

119 | Prestacao de servicos de agronomia e paisagismo

120 | Prestacao de servigcos de apoio operacional e administrativo

121 | Prestacao de servicos de consighacdo em seguros e saude no trabalho

Prestacao de servicos de desenvolvimento e preparacdo de documentos,
digitacéo

123 | Prestacdao de servicos de fisioterapia

124 | Prestacdo de servicos de mao de obra paisagistica

125 | Prestacao de servigos em informética

126 | Prestacdo de servi¢cos odontoldgicos

127 |Prestascao de servico contébil

128 | Professor particular de aulas em geral

129 | Propaganda e publicidade

130 | Psicologa

131 | Redacéo de jornais

132 | Reforma de estofados e artigos de tapecaria

133 | Reparacdo e manutencao de computadores

134 | Reparagéo, conserto e reforma de estofados

135 | Representacdo comercial por conta de terceiros

136 | Representacdo comercial agricola de fertilizantes

137 | Representacdo comercial de produtos quimicos

138 | Representacdo comercial por conta de terceiros de papelaria e semelhantes

Representacdo comercial, com varejo de carnes bovinas, suinas e
semelhantes

140 | Representante comercial de mercadorias em geral

141 | Representante comercial e agente do comércio de texteis

142 | Representante comerical de produtos alimenticios

143 | Representantes comerciais e agentes do comércio

144 | Saldo de beleza

145 | Saldo de cabeleireiros

146 | Saldo de cabeleireiros Unissex

147 | Sapataria consertos de sapatos

148 | Sauna

Servi¢co comercial multimidia, provedor e acesso a redes, comeércio e
suporte na area de informéatica

150 | Servigo de costuras

151 | Servico de divulgacao jornalistica, propaganda, promocao através da midia

152 | Servico de jardinagem em geral, exceto execucédo de projeto

153 | Servigo de pintura, aplicacao de revestimento e resinas

154 | Servico de pulverizacdo e controle de pragas agricolas

155 | Servigo e comércio de multimidia

156 | Servico notarial e registral de cartério

157 | Servigcos combinados de escritdrio e apoio administrativo

158 | Servigos de agronomia e consultoria dessa atividade

159 | Servigcos de apoio administrativos

160 | Servigos de arrumacao de estoque

161 | Servicos de consultoria e assessoria em projetos de meio ambiente
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162 | Servicos de desenho técnico, relacionado a arquitetura e engenharia
163 | Servigcos de despachante policial

164 | Servigcos de engenharia

165 | Servigcos de escritorio de contabilidade

166 | Servicos de organizacao de férias, congressos, exposicado e semelhantes
167 | Servicos de pintura de edificios em geral

168 | Servicos de poda de arvores

169 | Servicos de preparacao de terreno, cultivo e colheita

170 | Servigos de reboque de veiculos

171 | Servicos de serigrafia em pecas do vestuario

172 | Servigos pessoais

173 | Sindicato

174 | Sociedade cooperativa trabalho médico - escritério administrativo
175 | Tatuador

176 | Taxista

177 | Tinturaria

178 | Treinamento em informatica e manutencdo de computadores

179 | Vistoria de veiculos automotores

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
PS-2Prestacado de Servigcos médio.

PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade a
unidade residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, a cada unidade PS
devera corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-se de
“galerias comerciais/servigos”, caso em que as especificagoes serdao determinadas
pelo 6rgdo competente.

ltem| PS-2
1 Academia de ginastica
2 Academia de musculacao
3 Atividade de condicionamento fisico - academia
4 Atividade paisagistica; construcdo de edificios, pracas e cal¢cadas
5 Atividade de sonorizagéo e de iluminagéo
6 Atividades veterinarias; comeércio varejista de artigos para animais
7 |Auto-elétrica
8 Bancos multiplos com carteria comercial - agéncia bancaria
9 Borracharia
10 | Buffet/Servicos de alimentacéo
11 | Caixaeletrénico
12 | Casalotérica
13 | Centro recreativo
14 | Clinica de reabilitacao e fisioterapia
15 | Clinica veterinaria; comeércio de animais vivos e semelhantes
16 | Comité politico
17 | Conserto de bicicletas
18 | Construcdes e reparacdes residenciais, comerciais e industriais em geral
19 | Curso de informética
20 | Distribuidora de jornais e revistas
21 | Ensino de informéatica
22 | Ensino einstrucéo de idiomas
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23 Estabelecimento hoteleiro com restaurante

24 | Estacdo de radio e televisao

25 | Estacionamento de veiculos pesados

26 | Execucdo de obras de alvenaria; instalagcdo e manutencao

27 | Fliperama e/ou jogos eletrdnicos

28 Hotéis, casa de festas e eventos

29 Hotel

30 | Instalac&o de equipamentos de seguranca domiciliar, comercial e industrial

31 | Instalacdo de equipamentos de som

32 | Instalacdo e manutencao de calhas; comércio varejeita de calhas

33 | Instalagdo e manutencdo elétrica

34 | Instalacdo e manutencdao elétrica - eletricista porta a porta

35 | Jardinagem

36 Lanchonete

37 Lanchonete, sorveteria e cafeteria

38 Lanchonete, casa de cha e de sucos

39 Lanchonete, casa de cha e de sucos - sorveteria

40 Lanchonete, casa de ch& e de sucos - atividade secundaria de Bar

41 | Manutencéao e reparacdo de equipamento de refrigeracao

42 | Manutencdao e reparacdo de implementos agricolas

43 | Manutencéo e reparacdo de maquinas e equipamentos

44 | Manutencdao e reparacdo de motocicletas e motonetas

45 | Manutencdao e reparacao de tratores, maguinas e semelhantes

46 | Manutencao e reparacado de sacolas big bag e escadas

47 | Maquinas e equipamentos para construcado, sem operador

48 Oficina de autoelétrica

49 Pizzaria

50 Pizzaria

51 Restaurante

52 | Restaurante e conveniéncia, e a fabricacdo de pratos prontos

53 Restaurante e lanchonete

54 | Restaurante e pizzaria

55 |Rotisseria

56 | Salade danca

57 | Salade musica (instrucéao)

58 Salao de festa

59 | Servigcos de autoelétrica

60 | Servigcos de borracharia para veiculos automotores

61 | Servigos de conserto em bicicletas

62 | Servicos de consertos de aparelhos em geral

63 | Servigos de consertos e restauracdo de aparelhos eletrénicos

64 | Servicos de embalagens

65 | Servicos de embelezamento de animais

Servicos de embelezamento de animais, comércio varegista de produtos de
beleza

67 | Servigos de jardinagem

68 | Servicos funerarios, comércio de artigos funerarios

69 | Torre de telefonia mével

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

PS-3Prestacado de Servigcos pesado.
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PS-3 Corresponde a uma ou mais unidades por Ilote, dispostas
horizontalmente, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga,
devendo possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item| PS-3

1 Bar

Bar atividade secundaria, mercearia

Bar e lanchonete

Bar e sorveteria

Bar e choperia; Restaurantes e similares, lanchonete e casa de cha

Bares e outros estabelecimentos especializados em servir

Bilhar

Boate

OO |INO|ODWIN

Buffet/Servicos de alimentagdo com salao

10 | Comércio a varejo de combustiveis

11 |Construtora e respectivos equipamentos

12 | Danceteria

13 | Discoteca

14 | Discoteca, danceteria e saldo de danca; bar

15 | Estabelecimentos de montagem e acabamento de pecas

16 | Lava -rapido

17 | Lavajato

18 | Lavador de veiculo automotor

19 | Montagem industrial e servicos de manutencao

20 | Oficina elétrica em geral

21 | Oficina mecanica

22 | Oficina mecéanica autbnomo

23 | Oficina mecéanica de autos

24 | Posto de lavagem

25 | Servico de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos automotores
26 | Servicos de consertos e restauracdo em veiculos automotores
27 | Servigos de lavagem e polimento de veiculos

28 | Servigcos de manutencéo e reparacdo mecanica de veiculos automotores
29 | Servicos de revitalizacéo de pintura em geral

30 | Servigos sociais

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
PS-4Prestacédo de Servigos pesado, com restrigdes.

PS-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego
pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o Zoneamento
de Uso Residencial, podendo ser autorizado mediante restricdes da Prefeitura,
devendo possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

ltem| PS-4
1 Funilaria

Funilaria autbnomo
Garagem de transporte coletivo
Instalacdo de antena de telefonia celular
Oficina com funilaria e pintura
Oficina de pintura em geral

OO IW|IN
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7 Oficina de servigos de torno

8 Oficina mecanica, funilaria e pintura

9 Oficina para caminhao

10 | Oficina para conversdo de motores

11 | Servicos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos
12 | Servicos de solda

13 | Servigos de usinagem, tornearia, serralheria e solda

14 | Transportadora de passageiro e carga municipal

15 | Transporte de passageiro e carga intermunicipal

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

4. Usos Industriais (1)

[-1 Industrias Virtualmente Sem Risco Ambiental

I-1 Industrias que ndo causam incémodos no entorno, as quais podemos

considerar, pelo uso, como similares a atividade ndo industrial. Padrées a serem
estabelecidos, através de legislacao especifica fornecida pela CETESB.

item| I-1

1 |Brinquedos
Equipamentos de informética e manutencéo
Farmacéutica
IndUstria de cosméticos — apenas envase
Serralheria
Serralheria e reforma de carrocerias

OO~ IWIN

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
[-2 IndUstrias de Risco Ambiental Leve

[-2 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverédo atender
0S seguintes parametros: ocupacao dos lotes, acesso, localizacao, trafego, servigos
urbanos e niveis de ruido e vibragéo de poluicdo ambiental. Padrdoes estes a serem
estabelecidos, através de legislacao especifica fornecida pela CETESB.

item| 1-2
1 Alimentos congelados
2 Biscoitos e bolachas
3 Caixas padréo de energia elétrica
4 |Calderaria
5 Calha
6 Cola
7 Confeccao de artigos do vestuario masculino, feminino e infantil
8 Confeccgao de roupas intimas
9 Confeccao de roupas profissionais, exceto sob medida
10 | Confeccédo sob medida de pecas do vestuario, exceto roupas
11 | Embalagem plastica
12 | Equipamento agricola
13 | Equipamento de protecao
14 | Estruturas metalicas
15 | Fabrica de moveis, prestacéo de servi¢cos e reforma
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16 | Fabricacdo de artefatos de plasticos e comércio

17 | Fabricagao de artefatos texteix a partir de tecidos

18 | Fabricacédo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes

19 | Fabricacéo de bolsas de couro e outros acessorios

20 | Fabricacédo de bombas para produtos quimicos

21 | Fabricacao de brindes e produtos plasticos para outros usos

22 | Fabricacéao de farinha de milho e fuba

23 | Fabricacao de gelatina e outros

24 | Fabricacao de malas, bolsas, valises e outros artefatos

25 | Fabricacdo de maquinas e equipamentos

26 | Fabricacdo de méveis com predominancia de madeira

27 | Fabricacado de moveis planejados

28 | Fabricacao de paes, bolos e equivalentes industriais

29 | Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores

30 | Fabricacao de pecas para bicicletas

31 | Fabricacéao de perfis de aluminio parairrigacao por aspersao

32 | Fabricacao de produtos de padaria e confeitaria

33 | Fabricacédo de produtos do laticinio

34 | Fabricacao de produtos minerais ndo metalicos

35 | Fabricacéao de toldos, letreiros e luminosos; Reparador

Fabricacao e assisténcia técnica de maquinas e equipamentos para
saneamento

37 | Fabricacéao e preparacédo de salgados para aperitivos

38 | Fabricacéao e reparacao de moveis e artefatos diversos

39 | Fechadura, chaves, fechos e dobradicas

40 | Filmes poliéster

41 Fios téxteis

42 Folhas de aluminio

43 Folhas de celofane

44 Fornos alenha

45 Gréfica

46 | Impressdao catalogos, cartazes, folhetos, encartes e outros

47 |Industria de transformacao - frigorifico, matadouro e abate de aves

48 |Industria e comércio de serraria

49 |Industria e comércio; instalacdes e montagens de estruturas metéalicas

50 | Laminacédo de metais

51 Marcenaria

52 | Marcenaria e carpintaria

53 Marmoraria

Moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e de ra¢cdes balanceadas para

54 09

animais
55 Moveis de metal
56 Nailon

57 Panelas

58 | Polimento de pecas

59 | Polimentos em pecas fundidas

60 | Polipropileno

61 | PVC

62 | Racao

63 | Serigrafia
64 | Sorvete
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65 Utensilios de aluminio

66 | Valvulas industriais

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
I-3 IndUstrias de Risco Ambiental Moderado

I-3 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverdo atender
0S seguintes parametros: ocupacao dos lotes, acesso, localizacao, trafego, servigcos
urbanos e niveis de ruido e vibrac&do de poluicdo ambiental e ndo enquadram nem
como |-2 nem como I|-1. Apresentar EIV. Padrfes estes a serem estabelecidos,
através de legislacado especifica fornecida pela CETESB.

item| 1-3
1 Alimenticia (abaixo de 300 funcionarios)
2 Balas e doces
3 Compostagem e fabricacéo de adubos
4 Concreto usinado
5 Fabricacéo de cabines e carrocerias para caminh&o
6 Fabricacdo de pecas e equipamentos para industrias
7 Fabricacdo de pecas, equipamentos e estruturas metélicas
8 Fabricacdo e comércio de recuperacao de valvulas industriais
9 Fundicdes
10 | Industria de cosméticos
11 | Metallrgica
12 | Pecas industriais
13 | Produtos quimicos
14 | Reciclagem de materiais plasticos
15 | Reciclagem de residuos industriais
16 | Reciclagem pléastica
17 | Recuperacdo de materiais plasticos
18 | Tecelagem
19 | Tratamento térmico em aco, témpera, cimentacao

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
I-4 IndUstrias de Risco Ambiental Agressivo, mas controlado.

I-4 Indlstrias especiais s6 poderdo instalar-se em Distritos ou Nduacleos
Industriais e ndo se enquadram nem como [-3, I-2 nem como I-1. Apresentar EIV.
Padroes a serem estabelecidos, através de legislacdo especifica fornecida pela
CETESB.

item| I-4

1 | Acucar e Alcool

Alimenticia (acima de 300 funcionéarios)

Ceramica

Fabrica amidos, féculas vegetais e 6leos de milho

Farinha de mandioca

Laticinios em geral

Quimica com colorificios

OINO|O|RWIN

Sucos em geral
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

5. Usos Mistos (M)

M - Quando em uma edificagcdo se desenvolvem atividades relativas a dois (2)
ou mais usos distintos.

6. Usos da Administracéo e Servigcos Publicos (ASP)

ASP - Administracdo municipal, estadual, federal, 6rgaos e empresas publicas
e autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamento de Uso do Solo.

7. Usos de Saude (S)

S - Qualquer tipo de atividade relacionada a Saude serd sempre permissivel.

8. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)

REE - Corresponde a usos relativos as atividades religiosas, educacionais e
esportivas.

9. Usos para Vilas (V)

V - Conjuntos de 3 (trés) até 99 (noventa e nove) residéncias, conforme
legislagcédo especifica.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPA(;AO DO SOLO
ANEXO IX - Quadro do Zoneamento de Uso

CONDICOES ESPECIFICAS

ZONA uso
R-1
R-3*
R — 4% NAéo permitidq paraimoveis com frente para as Pra(;as.
Cbnego Francisco de Campos Machado e Nove de Abril
C-1
cC-2*
C-3*
ZEPE PS-1
ZMC PS - 2*
PS - 3** Exceto boates, danceterias e discotecas.
ASP*
M*
REE*
S*
\ NAO PERMITIDO
Obs.: (*)Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
R-1
R-3
R — 4%
R — 5**
R — 6**
C-1
C-2*
C -3+
ZMC1 PS-1
PS - 2*
PS —3* Exceto boates, danceterias e discotecas.
Somente Depdsito de materiais de construcéo e Posto de

PS — 4** P
combustiveis.

ASP*
| -1*
| — 2%*

M*
REE*

\ NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

*

R-1
R-3
R-4
R —5*
R —6**

Cc-1
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CcC-2
C-3*
C—4* Exceto Depoésito de sucatas (ferro velho).
ZMC2 PS-1
PS -2

PS - 3* Exceto boates, danceterias e discotecas.
Exceto Garagem de transporte coletivo e Transportadora

PS — 4% ;
de passageiros e carga.

S*
ASP*

| —2*

Vv NAO PERMITIDO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

|
WIN |-

|
N
*

|
(e}
*

|
~
*

OO7U;U7IU;U;UJU;U
ol
*

ZMG PS-1

Boates, danceterias e discotecas, somente permissivel
PS - 3* especial junto as margens da Rodovia Wilson Finardi (SP-

191).

PS — 4**
S *
ASP*
-1
| —2*
M*
REE*
V*

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

R-1
R-3*
Cc-1*
C—2=
PS - 1*
PS — 2%
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ZMT S*

* Inclusive EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.
|-2** Inclusive EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.

\ NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

ZPR PS-1

PS — 3** Exceto boates, danceterias e discotecas.

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
Recuo obrigatorio minimo de 4,00 m, excetuando-se 0s
lotes irregulares, os quais obedecerdo a média de no

R-1 minimo 4,00 m.
Terminantemente proibida somente a construcao de

“edicula”.
ZER1 PS - 1* Somente escritorios de profissionais liberais.
ASP*
M*
REE*
\ NAO PERMITIDO

Obs.: (*)Uso permissivel
R—1 Apenas edificacdo isolada nos termos do Anexo XlI —
Quadro "A" — Parametros Urbanisticos

EDICULAS | 1. Conceito:
Considera-se edicula um ou mais compartimentos

cobertos, destinados a moradia de empregados, a
atividade de lazer e/ou a execugao de servicos domeésticos

(garagem néo incluida).

1.1. Edicula Incorporada:
- Quando sua cobertura e a da edificagéo principal

tiverem continuidade fisica.

ZER2 1.2. Edicula Desincorporada:
- Quando sua cobertura e a da edificagéo principal

tiverem descontinuidade fisica.
2. Area Maxima de Construco:
Igual a 15% da area do lote.
PS-1* Somente escritorios de profissionais liberais.
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ASP* Apenas na parte aberta.
REE* Apenas na parte aberta.
S* Apenas na parte aberta.
Obs.: (*) Uso permissivel
C-2
C-3
C-4
PS-2
PS _ 3 pso permissivel especial: bares, boates, danceterias e
discotecas.
PS-4
S
ASP*
-1
ZIND | -2
-3
| — 4
Quando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com até
M+ 100,00 (cem) m2de _érea de con:strugéo - exclui(_jo abrigo
para autos, em conjunto ou apds a construcdo industrial,
comercial ou prestacdo de servico.
REE*
\ NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
R-1
R-2
R — 4*
ZEIS R-5 Proibido
R-6 Proibido
R-7
M*
Obs.: (*) Uso permissivel
Zona Institucional - areas destinadas a equipamentos
ZINST comunitarios de_Egl_Jcagéo, Cultura, Saude, ITaz_er,‘ Esporte,
Seguranca, Cemitério etc, com usos compativeis a
atividade principal.
R-1
C—1x
PS — 1%
| —1**
ASP**
ZEIA M**
REE**
G
ZEIS N&o permitido Conjunto Habitacionais de Interesse Social
\Y NAO PERMITIDO

Nota 1: recuo de 5,00 m.

Nota 2: respeitar a faixa de APP — Area de Preservacéo

Permanente do Rio Mogi Guagu e Ribeirdo do Ferraz.
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Obs.: (**) Uso permissivel especial

R-1
R - 3*
R — 4**
Cc-1*
C —2**
PS - 1*
PS — 2**
| —1**
ZEIT ASP**
M**
REE**
S**
ZEIS Nao permitido Conjunto Habitacionais de InteresseSocial
V NAO PERMITIDO

Nota: recuo conforme Anexo IV do Plano Diretor.

Obs.: (**) Usos permissivel e permissivel especial

Art. 27 — Nao sera permitida na Zona Especial de Interesse
Turistico — ZEIT a construcdo de edificacbes para uso residencial com mais do que dois
pavimentos e, para qualquer outro uso, com mais do que seisquatro pavimentos, excluido

0 subsolo.

Notas:
1) com relacdo ao mapa do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e seu ANEXO IX -
Quadro do Zoneamento de Uso e sua Lei Complementar, quando do conflito, permanece

sempre as restricées de maior rigor.
2) A autorizacéo do uso R3 néo indica o direito de desdobro.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXX DE XX DE JANEIRO DE 2016

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE CONCHAL, SP — E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

ANEXO X
QUADROS DE OCUPACAO “A”, “B”, “C"e"D"

QUADRO “A”

Quadro "A" — Parametros Urbanisticos - Zona ZER2

Lote Minimo Edificacéo
Uso (1) Taxa de Coeficiente de Recuos Minimos (m)
Area Frente Ocupacao Aproveitamento Frente Fundos Lateral
(m?) (m) x Areado Lote | x Areado Lote | (2)e (5) (5)
R-1 300,00 12,00 0,7 1,4 (3) 4,00 4) 1,5

(1) Para lotes com area igual ou maior que 500,00 (quinhentos) m?, frente minima de 15,00 (quinze) m.

(2) 50% (cinquenta por cento) da area frontal deverdo ser mantidos permeaveis.

(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retorno (cool de sac).

(4) Na hipotese de pavimento superior, a proje¢cdo do mesmo obedecera recuo de fundo de 3,50 (trés
virgula cinqiienta) m.

(5) Recuo nas duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas
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QUADRO “B”

Quadro "B" - Parametros Urbanisticos para Projetos de Edificagcdes — Uso “R”

Recuo Taxa de
Area Recuo de Recuo Ocupacéao Coeficiente de
N° de Minima Frontal Fundo Lateral Maxima (% da Aproveitamento
Pavimentos do Lote | Minimo (m)(2) | (m)(4) e | areado lote) (6), | Maximo (n°de vezes a

(1) e (2) (m?) (m) (9) e (4) (5) (7) e (8) area do lote) (6)
le?2 125,00 2,00 (3) Livre Livre 80 1,6
3e4 520,00 5,00 2,00 2,00 60 2,4
56e7 700,00 6,50 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
11e12 1.000,00 9,50 3,00 4,00 45 54

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
residenciais.

(3) Exceto quando se tratar de abrigo para veiculos —normas proprias.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatério dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construcéo para portaria, guarita, depdsito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou similar,
estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupagéao.

(8) Quando existirem constru¢dao de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo, uso
comercial ou prestacdo de servigo, compativeis com o0 zoneamento de uso e ocupac¢do do solo, a
taxa de ocupacédo do solo poderé ser de até 100% no térreo com iluminacéo e ventilacéo artificiais e
no pavimento superior de até 80%.

(9) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo sera
médio.
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QUADROS “C”

Quadro "C" — Parametros Urbanisticos para Projetos de EdificacGes
- Usos “C” e “PS”

Area Recuo Recuo Recuo Taxa de Coeficiente de

N° de Minima Frontal |de Fundo |[Lateral [Ocupacdo Maxima Aproveitamento

Pavimento | do Lote Minimo (m)(2)e |(m)(4)e |(% daéreado lote) Méximo (6) (n°de

s (D) e (2 (m?2) (m) (9) (4) (5) (6), (7) e (8) vezes a area do lote)

le?2 125,00 2,00 (3) Livre Livre 100 (*) 2,0
3e4 520,00 5,00 2,00 2,00 60 2,4
56e7 700,00 6,00 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
11e12 1.000,00 9,50 3,00 4,00 45 5,4

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
comerciais e de prestacao de servi¢os.

(3) Exceto quando se tratar de abrigo para veiculos —normas proprias.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatério dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos nédo séo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construcdo para portaria, guarita, depdsito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou
similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacao.

(8) Quando existirem construgdao de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo, uso
comercial ou prestacao de servico, compativeis com o zoneamento de uso e ocupacdo do solo, a
taxa de ocupacédo do solo, na Zona Mista Central, podera — a critério da Prefeitura (*) ser de até 100%
no térreo com iluminacdo e ventilagcdo artificiais e no pavimento superior de até 80%.

(9) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo
serd médio.

LC Uso_Ocup_Solo - REVIS. jan_2016 - FINALPagina 85




QUADROS “D”

PREFEITURA DO M~UNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos para Projetos de Edificacfes
- Uso “R” - Para as ZEIS

" Taxa de Coeficiente de
Area Recuo Recuo ~ :
N° de o Frente Ocupacao Aproveitamento
: Minima . Frontal Lateral em - >
Uso [Pavimentos Minima o Méxima (% da |Maximo (6) (n°de
do Lote Minimo um dos . .
le?2 ) (m) area do lote) | vezes a areado
(m?) (3) (m) (7)  |Lados (m) (5)
(6) lote)
R-1 le2 160,00 8,00 Livre (4) Livre 80 14
R-4 3e4d 520,00 16,00 5,00 2,00 70 2,8

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela Prefeitura, area minima de 160,00 m2.

(3) Para lote executado por particular, com contrapartida em lei prépria, area minima de 160,00 mz2.

(4) Exceto quando a via exigir.

(5) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminacao e ventilacdo, o parametro sera
0 Codigo Sanitério - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legisla¢gdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos néo sdo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.

sera médio.

(7) Quando a profundidade do lote ndo estiver em esquadro com o alinhamento predial, o recuo
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ANEXO XI - QUADRO 11

PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CONCHAL

TIPO DE
INCOMODIDADE

PADRAO
REFERENCIAL

TIPO DE ATIVIDADE

ADEQUACAO E
MEDIDAS
MIITIGADORAS

POLUICAO
ATMOSFERICA

Padrées de emissao
estabelecidos na
Secao Il do Titulo I
do Decreto Estadual n°
8.468/1976¢e
alteracdes
posteriores.

1. Que utilizem
processos de
combustéo a partir de
combustiveis como gas
natural, GLP, madeira,
carvao e similares;

2. Que utilizem , no seu
processo produtivo,
matérias primas toxicas
e produtos quimicos.

Instalacao de sistemas
que reduzam a emisséo
aos padrdes
estabelecidos.

RESIDUOS
LIQUIDOS

Padrées de emissao
maximos
estabelecidos na
Seccéo Il do Titulo 1l
do Decreto Estadual
8.468/1976¢e
alteracoes
posteriores.

Que produzam e
descartem efluentes
acima do padréo
estabelecido.

Tratamento preliminar
dos residuos antes do
langamento na rede
publica ou corpos d’agua.

RESIDUOS SOLIDOS

Producéo de residuos
Classe Il e Il até 100
litros por dia.
Classificagéo pela
NBR 10.004 e
alteracdes
posteriores.

Atividades que gerem e
descartem residuos
solidos acima dos
padrbes estabelecidos.

POLUICAO SONORA

Padrbes de emisséo
estabelecidos pela
Resolugcdo CONAMA
001/1990 e alteracdes
posteriores.

Atividades que emitam
ruidos acima dos
padrbes estabelecidos.

Reducéo da emisséo de
ruidos ou providéncias
técnicas que a contenha.

VIBRACAO

NBR 10273/88 e
alteracdes
posteriores.

Atividades que utilizam
maquinas e
equipamentos que
produzam vibrag&o.

PERICULOSIDADE

Atendimento a Lei
Estadual 46.076/2001
e alteracdes
posteriores e
instrugdes técnicas do
Corpo de Bombeiros

Utilizag&o e estocagem
de explosivos, depdsitos
de combustiveis e
inflamaveis liquidos e
depositos de gas e GLP.
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Subsecéo lli
Das Zonas de Protecdo de Atividades Agricolas — ZOPAG

Subsecéao IV
Da Zona de Protecéo de Mananciais — ZPM

Secao V
DAS ZONAS ESPECIAIS

TITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS, DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO
DO SOLO

Capitulo |
PARA A OCUPACAO DO SOLO

Secao |
NA MACROAREA URBANA

) Secéo Il _
NA MACROAREA DE EXPANSAO URBANA

Secao Il
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL — ZEIA

Secéao IV
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL — ZEIND

Secao V
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT

Secéo VI
NA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA - ZEPE

Secao VI
NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO

Secao VI
NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO DE SERVICOS

CAPITULO Il
DOS USOS

Secao |
DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS ESPECIAIS

Secao Il
DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO DE EDIFICACOES QUE
ABRIGUEM O USO “R” -RESIDENCIAL

Secéao Il
DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO DE EDIFICA(;(:)ES QUE ABRIGUEM O USO “C”
— COMERCIAL E “PS” - PRESTACAO DE SERVICO

N Secao IV
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DAS NORMAS SOBRE EDIFICACAOE EM TORNO DAS PRACAS CONEGO
FRANCISO DE CAMPOS MACHADO E NOVE DE ABRIL

Secao VI
DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM VENDAS DE BEBIDAS
ALCOOLICAS, FLIPERAMA, LAN HOUSES E JOGOS ELETRONICOS

Capitulo Il
PARA OS USOS E INSTALACAO DE ATIVIDADES

Secéo |
QUANTO AO TIPO DE USO

. Secao |I )
QUANTO A GERACAO DE INCOMODO

. _ Secao Il )
QUANTO A GERACAO DE IMPACTO URBANISTICO

CAPITULO IV )
DOS REQUISITOS PARA ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao |
DA CERTIDAO DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

~ Secao |l 3
DO ALVARA DE USO E INSTALACAO

Secao Il
DO GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL - GTA

CAPITULO V
DA CONCESSAO DE USO

~ CAPITULO VI
DA RESTRICAO AO ACESSO A RUAS E BAIRROS

CAPiTUI:O VI
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Secao |
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Secao Il
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Secao Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Secao IV
DA VILA

Secgao V
DOS LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO

Secao VI
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PREFEITURA DO M~UNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO DE
SERVICOS

_ TITULO IV
DA FISCALIZACAO, INFRACOES E PENALIDADES.

N TITULO V )
DAS DISPOSICOES FINAIS-E TRANSITORIAS E FINAIS
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