PREFEITURA DO I\/IEJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXX DE XX DE JANEIRO DE 2016.

“DISCIPLINA O PARCELAMENTO DO SOLO E
URBANIZACOES ESPECIAIS__NO MUNICIPIO DE

CONCHAL”.
Texto em preto: Redacéao original (sem modificacao)
; aca0 oRginarL o
Texto em vermelho: || Redacédo dos dispositivos incluidos

VALDECI APARECIDO LOURENCO, Prefeito do Municipio de Conchal, Estado de
Séo Paulo, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — O parcelamento do solo e urbanizacdes especiais
para fins urbanos no municipio de Conchal sera regido por esta lei.

Art. 2° — O parcelamento do solo e urbanizacdes especiais
para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicdes desta lei.

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com o0 aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 3° — Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura
basica cujas dimensbes e area atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano
Diretor Estratégico de Conchal para a zona em que se situe e que ja tenha sido
submetido a processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 4° — Considera-se gleba a porcao de terra, identificada em

matricula propria, que ndo tenha sido submetida a processo de parcelamento para fins
urbanos.
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§ 5° — E parte integrante desta lei o ANEXO | — Pedido de
diretrizes para parcelamento do solo.

) § 6° — E parte integrante desta lei o ANEXO Il -
GLOSSARIO, contendo as definicdes.

CAPITULO Il
DAS RESTRICOES DE TERRENO E LOCAL

Art. 3° — O parcelamento do solo e urbanizagfes especiais
na Macroarea de Expansao Urbana somente sera permitido através da expansao do
perimetro urbano, o que se dara através de lei municipal complementar especifica,
mediante parecer favoravel do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental —
GTA quanto a existéncia de infraestrutura e atendimento aos ditames do Plano Diretor
Estratégico de Conchal.

Art. 4° — Nao sera permitido no municipio de Conchal o
parcelamento do solo e urbanizagdes especiais para quaisquer fins:
I-  Na Macro-Zona Rural;

II- Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacoes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar-lhes o escoamento das aguas;

lll- Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais
nocivos a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IV- Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por
cento);

V- Em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

VI- Em éareas de preservacéo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

VIl- Onde nédo haja disponibilidade de estender a
infraestrutura.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS
Secao |
Dos LOTEAMENTOS

Subsecéo |
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Dos Parametros urbanisticos

Art. 5° — Os lotes resultantes de loteamentos deverdo
atender aos parametros urbanisticos estabelecidos para a zona onde se situem, assim
definidos:

| - Macroarea Urbana e Macroérea de Expanséo Urbana:

a) Area minima de 275 (duzentos e setenta e cinco) metros
quadrados.

b) Frente minima de 11,00 (onze) metros
c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

d) Lotes de Interesse Social poderdo ter area minima de
160 (cento e sessenta) metros quadrados, sendo frente minima de 8,00 (oito) metros e
profundidade minima de 20,00 (vinte) metros.

- Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA:

a) Area minima de 500,00 (quinhentos) metros quadrados.
b) Frente minima de 15,00 (quinze) metros.
c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

Il - Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND:

a) Area minima de 500,00 (quinhentos) metros quadrados
para ZEIND | e de 1.500,00 (um mil e quinhentos) metros quadrados para ZEIND
II, do Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo.

b) Frente minima de 20,00{vinte}-metros 15,00 (quinze)

metros para ZEIND | e de 25 (vinte e cinco) metros para ZEIND Il, do Zoneamento
de Uso e Ocupacéo do Solo.

c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

IV -  Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT:

a) Area minima de 500,00 (quinhentos) metros quadrados.
b) Frente minima de 15,00 (quinze) metros.
c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

V - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE:
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a) Area minima de 275,00 (duzentos e setenta e cinco)

b) Frente minima de 11,00 (onze) metros.
¢) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

§ 1° - O parcelamento do solo na macroarea de expansao
urbana somente podera ocorrer apés a sua transformacédo em perimetro urbano,
0 que podera ocorrer parcialmente, a medida da necessidade constatada pela
administracdo municipal e ouvida a equipe técnica, quando serdo respeitadas a
condicdes e indices urbanisticos estabelecidos neste artigo.

§ 2° — Na macroarea de expansao urbana, exceto na Zona
Especial de Interesse Turistico — ZEIT, ser& permitida a compensacao do indice
de permeabilidade do solo permutando essa exigéncia por medidas que realizem
a captacdo, armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a agua
tratada.

§ 20 § 3° — Sera permitida na Macroarea Urbana e Macroarea
de Expanséo Urbana, exceto nas zonas especiais nela contidas, a urbanizacéo de lotes
com area minima de 200,00 metros quadrados, em quantidade nado superior a 20%
(vinte por cento) do total dos lotes urbanizados, calculados sobre as areas liquidas,
desde que incluidos e distribuidos alternadamente nas quadras, de forma a néo
partilharem de divisa lateral entre si.

§ 32 § 4° — No caso previsto no paragrafo 2° deste artigo, os
lotes com area inferior a 275,00 (duzentos e setenta e cinco) metros quadrados
deveréo ter frente minima de 8,00 (oito) metros e profundidade minima de 25,00 (vinte
e cinco) metros.

§ 4° § 5° — Os casos elencados nos paragrafos 42, 2° § 3° e
30 § 4° deste artigo ndo se aplicam a desmembramentos.

8§ 52 § 6° — Os lotes de esquina e os que forem irregulares
deverdo permitir a inscricdo, no seu interior, de um retangulo com lados de 10,00 m
(dez metros) por 15,00m (quinze metros), devendo respeitar a area minima de 275,00
m?2 (duzentos e setenta e cinco metros).

Art. 6° — Nos projetos de parcelamento de solo, realizados
pelo poder publico ou pela iniciativa privada, ndo sera permitido que lotes e areas

LC Parcel. - REVIS. - nov_2015 - INICIAL 4




PREFEITURA DO I\/IEJNICI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

destinadas a sistemas de lazer ou de preservacdo permanente partiihem a mesma
divisa.

Art. 7° — Os processos de parcelamento de solo ndo poderao
gerar lotes de fundo.

Art. 8° — Os lotes que apresentarem partes em cotas mais
baixas, inferiores a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metros em relacdo a cota
mais baixa do eixo da rua, deverdo reservar, obrigatoriamente nos fundos, faixa “non
aedificandi” com largura de 2,00 (dois) metros.

Art.9°— No parcelamento do solo e urbanizacbes
especiais, o comprimento das quadras ndo podera ser superior a 150 (cento e
cinglienta) metros e a largura inferior a 40,00 (quarenta) metros.

Paragrafo unico — Admite-se, em carater excepcional e a
critério do GTA com anuéncia do Chefe do Executivo, o acréscimo no
comprimento da quadra em até 10% (dez por cento) para acomodar situacdes
especiais de real necessidade.

Subsecéo li
Da Infraestrutura

Art. 10 — Nos planos de loteamento encaminhados a
prefeitura sera exigido e executado por conta do urbanizador ou empreendedor:

a) Instalacao de rede interna de distribuicdo de agua;

b) Instalacdo do sistema de aducdo e ou reservagao, se
necessario;

c) Instalacdo de rede interna de coleta de esgotos;

d) Instalacdo de rede de afastamento e ou tratamento de
esgotos, se necessario;

e) Sistema de drenagem urbana;
f) Colocacéo de guias e sarjetas;

g) Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica
domiciliar;

h) Instalacdo do sistema de iluminacdo publica com o
minimo de lampadas de 100 Watts vapor de sodio;

i) Pavimentacédo das vias;
j) Execucao das calcadas;
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k) Aplicagdo do mobiliario urbano, no tipo e local

necessario;

[) Paisagismo dos sistemas de lazer;

m) Os projetos urbanisticos, de loteamento, arborizacdo de
parques, pracas, bosques e jardins publicos do Municipio deverdo conter o plantio de
espécies de arvores frutiferas na proporcdo de 30% (trinta por cento) no minimo do
total de arvores ou mudas a serem plantadas;

n) Arborizacdo do sistema viario em quantidade de mudas
equivalentes a de lotes;

0) Sinalizacdo completa do sistema viario em conformidade
com o Cddigo Brasileiro de Transito.

8 1° — Poderéo ser propostas pavimentacdes alternativas ao
asfalto que serdo submetidas a analise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental - GTA, que poderd, a seu critério, aprovar ou nao a proposta desde que esta
nao desarmonize com a paisagem urbana, ndo ocasione dificuldades a manutencéo e
a sinalizacdo viaria, bem como ndo comprometa a seguranca e o conforto dos
USUArios.

8§ 2° — A rede de energia elétrica domiciliar, salvo
impossibilidade técnica a critério da companhia concessionéaria, devera ser do tipo
compacta com os fios encapados.

§ 3° — Os empreendimentos localizados em regifes que ndo
puderem ser atendidas pelas redes publicas de coleta de esgotos deverdo implantar
tratamento proéprio, devidamente aprovado pelos érgdos competentes.

8§ 4° — A execucdo das calcadas nos termos da alinea j)
deste artigo, devera ter: largura central de 1,20 (um virgula vinte) metros, em
concreto Fck 20 Mpa desempenado na espessura de 5 (cinco) cm, sobre lastro de
brita na espessura de 5 (cinco) cm; e as laterais do concreto até o alinhamento
predial e do concreto até as guias, em grama esmeralda.

Subsecao lli
Do Sistema Viario
Art. 11 — O sistema viario projetado nos parcelamentos e
urbanizacdes especiais, atendera as condi¢des, parametros e diretrizes estabelecidos
na Lei que Institui o Sistema de Mobilidade do Municipio de Conchal,
Art. 12 — As vias de loteamento deverao articular-se com as

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.
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Art. 13 — Nas margens de estradas de rodagem e de areas
de preservacdo permanente € obrigatdria a implantacdo de ruas com gabarito minimo
de 16,00 m (dezesseis metros).

Art. 14 — Ao longo das aguas correntes e dormentes, e das
faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria reserva de
faixa “non aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica.

Art. 15 — A disposicdo das vias publicas de um plano de
loteamento devera garantir a continuidade do tracado das ruas vizinhas, salvo as vias
locais de Loteamentos Fechados.

Art. 16 — A execucdo do paisagismo das areas de
acompanhamento do sistema viario sera de responsabilidade do urbanizador.

~ Subsecao IV
Das Areas a serem Reservadas

Art. 17 — Os projetos de parcelamento de solo e
urbanizacdes especiais deverdo obrigatoriamente reservar as areas publicas
destinadas a ruas, areas verde e/ou sistemas de lazer, e areas de uso institucional e
lotes, ndo inferiores a:

| - 10,00% (dez por cento) para Sistemas-de-Lazer espacos
livres de uso publico (areas verde e/ou sistemas de lazer);

Il - 5,00% (cinco por cento) para Uso Institucional;

[l - 20,00% (vinte por cento) para o Sistema Viario.

IV - 10,00% (dez por cento) para area permeavel.

8§ 1° — Além das areas mencionadas no caput do artigo,
serdo igualmente doados sem encargos para o Municipio, mediante escritura por
conta do empreendedor, lote(s) com area minima e frente minima previstas para
o tipo de loteamento aprovado, conforme tabela abaixo:

Area total a lotear: Numero de lotes:
Até 200.000 m? 01 (um)
Acima de 200.000 m? até 400.000 m? 02 (dois)
Acima de 400.000 m2 até 600.000 m? 03 (trés)
Acima de 600.000 m? 04 (quatro)

8 2° — No caso de mais de um lote doado, o0s mesmos
deverdao ficar juntos na mesma quadra;
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8 3° — Fica proibido a doacdo mencionada no 8§ 1° em
pecunia, sendo os lotes somente utilizados para permuta em eventual melhoria
viaria, aumento de area para sistema de lazer e/ou institucional, sempre mediante
autorizacdo do Chefe do Executivo apds competente avaliacdo da Prefeitura
Municipal de Conchal e autorizacao legislativa;

§ 12 4° — O percentual estabelecido sera aplicado sobre a
area total da gleba a ser parcelada, inclusive sobre as areas de preservagao
permanente, se houver.

§ 22 5° — No caso de ser a area ocupada pelo Sistema Viario
inferior a 20,00% (vinte por cento) da area total a subdividir a diferenca sera acrescida
ao minimo das &reas reservadas para Sistemas de Lazer ou Equipamentos
Comunitérios.

§ 32 6° — N&o serd permitida a destinagdo de areas de
preservagao permanente para sistemas de lazer.

§ 49 7° — Os espacos publicos, as pracas e jardins e as areas
institucionais destinadas ao lazer e ao bem estar da populacéo, terdo obrigatoriamente,
20% (vinte por cento) de seus equipamentos destinados aos portadores de
necessidades especiais e idosos, sendo 10% (dez por cento) dos equipamentos
destinados aos deficientes visuais e 10% (dez por cento) aos idosos.

§ 59 8° — Os empreendimentos em processo de instalacéo e
os futuros, deverdo adequar seu calcamento aos portadores de necessidades
especiais, mantendo a guia rebaixada no inicio e término de cada quarteirao.

8§ 62 9° — Os proprietarios de novos loteamentos deverdo
instalar placas nos cruzamentos das ruas, placas com a denominag¢do das mesmas em
braile, bem como placas informativas dos servigcos publicos que servem o referido
loteamento.

§ 72 10° — As despesas decorrentes desta lei, poderdo correr
por conta de parcerias com a iniciativa privada, por exigéncia aos empreendedores, e
por verbas governamentais decorrentes de convénio, sem dnus para o Municipio.

Art. 18 — A prefeitura municipal podera complementarmente
exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinadas a
equipamentos urbanos.

Paragrafo unico — Consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, gas encanado, rede de telefonia e transmissdo de dados, imagem e
VOZ.

Subsecéo V
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Das Areas de preservacdo permanente

Art. 19 — Nos processos de parcelamento do solo e
urbanizacdes especiais deverdo ser respeitadas as areas de preservacao
permanente e obedecidos os recuos e demais parametros estabelecidos pela Lei
Federal N° 4.771/65 - Cédigo Florestal Federal e suas alteragdes.

Secéo Il
Dos Desmembramentos

Art. 20 — Nenhum desmembramento, dentro do perimetro
urbano, ainda que em inventario, doacdo, divisdo amigavel, compra e venda ou
quaisquer outros meios admitidos em direito, podera ser realizado, nem averbado no
Registro de Imdveis, sem elaboracdo de projeto realizado por profissional habilitado
pelo CREA e aprovacao prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 21 — Os desmembramentos de lotes urbanos estarao
sujeitos aos mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas
zonas, sendo requisitos para desmembramentos de glebas e lotes:

I- Que as dimensdes, areas, recuos e demais indices
urbanisticos do lote gerado obedecam aos valores minimos estabelecidos pelo
zoneamento local, sendo que a profundidade méaxima dos lotes produzidos ndo devera
ser superior a 50,00 (cinglienta) metros;

[I- Que resultem em lotes independentes, observadas as
caracteristicas de testada profundidade e area da zona em que se situe;

[ll- Que todos os lotes tenham frente para via publica;

IV- Que, se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices
urbanisticos da respectiva zona.

V- A comprovacao da existéncia da infraestrutura urbana.

Art. 22 — Nao se caracteriza como desmembramento a
edificacao de mais de um imovel dentro do mesmo lote.

Art. 23 — Os desmembramentos realizados sobre lotes que
ja tenham sido submetidos a processo de loteamento anterior ficardo dispensados da
reserva de areas institucionais e da obrigacdo da aplicacdo do percentual minimo para
o sistema viario, estabelecido no artigo 17 desta lei.

Art. 24 — Os desmembramentos realizados sobre glebas que
nao tenham sido submetidas a processo de loteamento anterior deverao reservar as
areas publicas previstas no artigo 17 desta lei, exceto aquelas destinadas ao sistema
viario.
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Secao Il
Da Subdivisao e reagrupamento de lotes

Art. 25 — O terreno gerado pelo reagrupamento de lotes,
mantidas as areas institucionais e o sistema viario existentes, guardara a sua condi¢cao
de lote, ficando dispensado, no caso de ser submetido a desmembramento ou novo
parcelamento, de novamente reservar de areas institucionais ou do percentual minimo
para o sistema viario.

Paragrafo Unico — No caso do novo lote gerado pelo
reagrupamento vir a ser objeto de novo loteamento, exceto pelo disposto neste artigo,
ficara sujeito a todos os demais parametros urbanisticos da zona onde se situe.

CAPITULO IV
DAS URBANIZACOES PARCELAMENTOS ESPECIAIS
Secao |
Dos Condominios Horizontais

Art. 26 — Os condominios horizontais, assemelhados a
loteamentos, caracterizados pela urbanizacdo de lotes ou glebas, com a geragcao de
lotes autbnomos, destinados a edificacdes térreas, assobradadas ou de edificios,
regulados pela Lei Federal N° 4591/64 estdo obrigados ao atendimento de todos os
parametros urbanisticos e demais exigéncias adotados para parcelamento do solo nas
zonas em que se situem.

8§ 1° — Nos condominios horizontais, a area institucional
destinada a equipamentos comunitarios devera ser desmembrada da gleba e doada a
municipalidade, ficando externa ao empreendimento e de frente para a via publica,
sendo facultado ao municipio optar por receber em doacgdo outro terreno, com area
igual ou superior aquela que tem direito, em outro local.

§ 2° — Os sistemas viario e de lazer exigidos ficardo sob
dominio do condominio e sem acessibilidade publica, sendo a sua manutencéo
responsabilidade dos conddominos enquanto perdurar o sistema condominial, devendo,
em caso da sua extingcdo, serem doados a municipalidade.

§ 3° — Os condominios horizontais estarao dispensados de
executar 0os servicos constantes nos itens constantes nas alineas k, I, m e n do artigo
10 desta lei.

Art. 27 — Os condominios que venham a ser construidos
sobre terrenos que ja tenham sido submetidos a processo de loteamento anterior
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estardo dispensados das reserva de areas institucionais e de lazer, bem como do
percentual minimo para o sistema viario.

Art. 28 — Nos condominios, os equipamentos urbanos, tais
como rede de energia elétrica domiciliar, rede de telefonia e transmissédo de dados,
imagem e voz seréo fiscalizados, recebidos e mantidos pelos 6rgaos responsaveis ou
concessiondrios, a critério dos mesmos. O sistema interno de abastecimento de &gua,
0 sistema interno de coleta e tratamento de esgotos e as redes internas de aguas
pluviais serdo implantadas atendendo aos projetos aprovados pela municipalidade e
mantidas pelo condominio.

Secao Il
Do Loteamento de interesse social

Art. 29 — Sera permitida a urbanizacéo de lotes de interesse
social, reservados para a implantacdo de unidades habitacionais populares destinadas
a populacédo de baixa renda.

Paragrafo Unico — A urbanizacao de lotes de interesse social
podera ocorrer através de loteamento ou desmembramento.

Art. 30 — O lote de interesse social podera ter area minima
de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados) e devera ter frente minima de 8,00
(oito) metros e profundidade minima de 20,00 (vinte) metros.

Art. 31 — Os loteamentos de interesse social poderao ocorrer
se estiverem atrelados a construcdo de unidades habitacionais e ou unidades
habitacionais mais lotes, o que Ihes atribui a caracteristica de Loteamento de Interesse
Social, ficando autorizada a sua comercializacdo também na forma de lotes, face ao
seu interesse social.

8§ 1° — O empreendedor autorizado a comercializar o
empreendimento em forma de lote, devera oferecer contrapartida, comprometendo-se a
executar no Municipio, obras e infraestruturas, e projetos técnicos, as suas expensas,
no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de expedi¢do do Alvara do
Loteamento, a razdo de R$-6,00{seisreais); 0,283 (zero virgula duzentos e oitenta e
trés) UFESP — Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo, por metro quadrado de lote.

§ 2° — O valor monetéario devido sera obtido mediante a
multiplicacdo da quantidade de UFESP, por metro quadrado de lote e pelo valor
da UFESP no dia a ser pago, considerando duas casas depois da virgula.
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8§ 3° — Se somente ocorrer loteamentos de interesse
social atrelados a construcédo de residéncias, o que lhes atribui a caracteristica
de Conjuntos Habitacionais, fica isento da contrapartida exigida nos paragrafos
1° e 2°.

Art. 32 — Os loteamentos de Interesse Social ndo poderdo
conter menos de 50 (cinquenta) unidades residenciais e/ou lotes por empreendimento.

8 1° — O loteador autorizado a implantar a quantidade acima
de 50 (cinquenta) unidades, devera oferecer contrapartida em favor do Municipio,
comprometendo-se a executar obras e infraestruturas, e projetos técnicos, as suas
expensas, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de expedicdo do
Alvara do Loteamento, conforme tabela abaixo:

Quantidade de Lotes no | Valor {R$) UFESP — Unidade Fiscal do
Empreendimento. Estado de Séo Paulo por m2 de lotes a
ser revertido em obras e infraestruturas em
favor do Municipio.

De 50 a 200 lotes R$ 0,50 (cihguenta centavos de reais)
0,024 (zero virgula zero vinte e quatro)
UFESP por m? de lotes;

De 201 a 400 lotes R$-1,00(um-real) 0,048 (zero virgula zero
guarenta e oito) UFESP por m? de lotes;
De 401 a 600 lotes R$ 1,50 (um virgula cinquenta centavos de

reais) 0,072 (zero virgula zero setenta e
dois) UFESP por m? de lotes; e

Acima de 601 lotes R$2,00(dois—+eais) 0,094 (zero virgula
zero noventa e seis) UFESP por m2 de
lotes.

§ 2° — O valor monetéario devido sera obtido mediante a
multiplicacdo da quantidade de UFESP, por metro quadrado de lote e pelo valor
da UFESP no d|a a ser pago, conS|derando duas casas depois da V|rgula

Art. 33 - Todas as demais exigéncias e parametros
urbanisticos exigidos para os loteamentos comuns também deverdo ser respeitados
para os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 34 — Nao sera permitida a implantacédo de loteamentos
ou conjuntos habitacionais de interesse social nas Zonas Especiais — ZEIA, ZEIT,
ZEIND e ZEPE.

Secao Il
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Do Loteamento Fechado

Art. 34-A - Os loteamentos poderdo adotar a forma
fechada, desde que respeitados os requisitos dispostos nesta Lei, a excecdo dos
dispositivos especificados nessa Secao, caracterizado pela urbanizagdo de lotes ou
glebas, com a geracdo de lotes autdnomos, destinados a edificacbes térreas e/ou
assobradadas, ficando ainda, obrigados ao atendimento de todos os parametros
urbanisticos e demais exigéncias adotadas para parcelamento do solo nas zonas em
gue se situem.

Art. 34-B — Quando da expedicédo do Decreto de Aprovacéo
final do Loteamento Fechado, o Sistema Viario, as Areas Verdes e o Sistema de Lazer
passarao ao dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser outorgado
por Decreto de permissao de uso em favor dos compromissarios compradores.

§ 1° — Para a outorga da permisséo de uso referida no caput
deste artigo, o empreendedor devera apresentar ao Departamento de Planejamento da
Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

a) solicitacdo de viabilidade para aprovacdo desse tipo
de loteamento;

b) regulamento interno do loteamento fechado, que
devera ser devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
juntamente a aprovacdo do loteamento e que deverd atender ao Codigo Sanitario do
Estado, bem como a taxa de ocupacao exigidos pela Legislacdo Municipal referente ao
Uso e Ocupacéao do Solo;

8§ 2° — Apés a apresentacdo dos documentos dispostos no
pardgrafo e alineas anteriores o Departamento de Planejamento da Prefeitura
Municipal, ouvido o GTA, emitird uma Certidao e enviara para a apreciacao do Prefeito
Municipal, para que este expeca o Decreto de permissao de uso.

§ 3° — Depois da expedicao do Decreto de permissao de uso
privativo do sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do loteamento,
relativo a parte fechada, em favor do empreendedor ou dos compromissarios
compradores, ficardo sem acessibilidade publica sendo a sua manutencdo de
responsabilidade do empreendedor ou dos compromissarios compradores enquanto
perdurar o sistema de fechamento do loteamento, devendo, em caso da sua extin¢ao,
ser revogado o Decreto de Permissdao de Uso voltando assim ao dominio da

municipalidade.
8 4° — Tendo sido efetuada a venda dos lotes componentes

do loteamento fechado, devera ser formada uma Associacdo de Proprietarios,
observando os ditames legais.
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8 5° — Apds devidamente formada a Associacdo de
Proprietarios essa devera requerer junto ao Poder Puablico Municipal a transferéncia da
Permissdo de Uso do sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do
loteamento, relativo a parte fechada, em favor da Associacdo de Proprietarios, que
deverd ser outorgada por meio de Decreto Municipal e formalizada por escritura publica

no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

I — A Coleta e remocdo de lixo domiciliar internas ao
empreendimento ficardo por conta da Associacdo de Proprietarios, cabendo ao
Municipio a coleta externa do empreendimento.

Il — O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica
da iluminacdo publica apoés liberagdo definitiva do empreendimento nos termos do
Decreto de Recebimento Definitivo.

8 6° — Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de
compra e venda ou escritura de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos
fechados, devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos bens
dispostos na Lei que concedeu o direito especial de uso e no regulamento interno.

Art. 34-C — Para fins de caracterizacdo de loteamento
fechado tem-se como sendo o loteamento murado, no todo ou em parte do seu
perimetro, com no minimo 2,20m (dois virgula vinte) metros de altura e com portaria e
controle de acesso.

8§ 1° — Conceitua-se, para fins de aprovagdo e registro, o
loteamento fechado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo para fins residenciais podendo ter lotes comerciais devidamente
especificados e com as restricdes necessarias ao empreendimento, com abertura de
novas vias de circulacdo e ou prolongamento de vias existentes, assim como de
logradouros publicos, devendo a gleba ser fechada no todo ou em parte do seu
perimetro, de modo a permitir o controle do acesso a por¢ao fechada, cabendo aos
proprietarios o custeio da manutencao das obras e dos servicos internos a gleba.

§ 2° — O projeto de loteamento fechado, dentre outros,
obedece aos seguintes parametros urbanisticos:

I. Lote habitacional unifamiliar minimo de 300,00 m?2
(trezentos metros quadrados de area), com frente minima de 12,00m (doze metros);

I[I. Lote comercial com &area em conformidade com as
diretrizes do Plano Diretor;

lll. O sistema viério principal com largura total minima de
16,00m (dezesseis metros), sendo 3,00 (trés) metros para cada calcada e 10,00 (dez)
metros para a faixa de rolamento;
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IV. O sistema viario secundério, exclusivamente para vias
locais, sendo largura total minima de 14,00m (quatorze metros) e com calcadas de
2,50m (dois virgula cinquenta metros) de cada lado;

V. Vias em situacBes especiais que necessitem de uma

rampa com inclinacdo maior, submetidas a andlise do Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental — GTA, podera atingir até 12% (doze por cento) de declividade;

VI. As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e
logradouros publicos poderédo receber tratamento paisagistico, respeitando-se faixa
minima de 2,00m (dois metros);

VII. A faixa minima, descrita no inciso anterior, podera
compor o percentual de espacos de uso publico destinados ao sistema de lazer e area
verde, autorizado ainda que possam existir lotes de quaisquer espécies que facam
fundo com essas areas, divisa com 0 muro;

VIIl. Havendo lotes comerciais, estes deverao ficar fora do
perimetro fechado e de frente para a via publica e com acesso publico.

Art. 34-D — Nos loteamentos fechados a é&rea institucional
destinada a creches, centros comunitarios, abrigos e escolas devera ficar fora do
perimetro fechado, ficando externa ao empreendimento e de frente para a via publica e
com acesso publico, sendo que, o Municipio podera optar por exigir areas equivalentes
em outras regides indicadas pela Prefeitura ou o equivalente ao valor dessas areas em
obras de infraestrutura urbana, ed equipamentos comunitarios e projetos técnicos, a
ser executada pelo Empreendedor no mesmo prazo das obras do loteamento fechado.

8 1° — Para o célculo do valor das é&reas institucionais,
destinadas a creches, centros comunitarios, abrigos e escolas, nos termos do caput
desse artigo o Municipio devera:

I. efetuar o célculo usando como base o percentual
referente a area institucional de creches, centros comunitarios, abrigos e escolas,
subtraindo o percentual referente as areas necessarias ao sistema viario, areas verdes,
sistemas de lazer e areas de preservacdo permanente, sendo o resultado dessa
equacao multiplicado pelo valor do m2 (metro quadrado) de venda dos lotes a vista, nos
termos da formula abaixo:

V=(Alx(@Q-(SV+AV+SL+APP))) x AL x VUL
Sendo:

V = valor da area institucional em R$ (real)
Al = % area institucional

SV = % sistema viério

AV = % area verde
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SL = % sistema de lazer

APP = % area de preservacao permanente
AL = area total do loteamento em m?

VUL = valor unitério do lote a vista em R$ / m2

Onde:

x = multiplicado

/ = dividido

R$ = moeda financeira Brasileira = Real
% = percentual

m2 = metro quadrado

[l. constituir Comissdo de Analise de Valores Unitarios de
Loteamentos Fechados, formada por responsaveis de 03 (trés) imobiliarias locais, com
CRECI/SP — Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo, para avaliar
0S precos unitarios dos lotes para comercializacdo a vista dos loteamentos cujas areas
institucionais sejam objeto de levantamento pecuniario.

lll. todos os calculos e avaliacdes deverdo ser validados
pela Prefeitura Municipal de Conchal, através de parecer favoravel do Grupo Técnico
de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, mediante aprovacdo pela Camara
Municipal através de Lei especifica.

§ 2° — O empreendedor devera executar a obra no valor
apurado dentro do prazo de execucdo do loteamento fechado, que devera ser
aprovado mediante Lei especifica pela Camara Municipal.

Secéao IV
Da Vila

ANS4E 77.— Entende-se por Vila o conjunto de
unidades habitacionais unifamiliares e autdnomas, dispostas horizontalmente,
isoladas, agrupadas ou geminadas, fechando com muro, no todo ou em parte do
seu perimetro, com no minimo 2,20 metros de altura, sendo identificado pelas
seguintes caracteristicas:

I. O objeto de venda ou aluguel é edificagdo autbnoma
a qual estéo integradas areas de terreno;

[I. O objeto de direito de propriedade é constituido por
uma fracdo ideal do terreno, das partes comuns e mais a unidade autbnoma;
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lll. As vias de circulagdo, pracas e demais espacos
coletivos internos, cobertos ou descobertos, sdo de propriedade de todos os
conddminos, 0os quais terdo sua fracao ideal nestes logradouros comuns;

IV. O perimetro da Vila é fechado e o acesso a mesma
esté sujeito a fiscalizacdo dos condéminos;

V. O registro da Vila junto ao Cartério de ImoOveis segue
tramites previstos na Lei Federal n° 4.591 de 16 de Novembro de 1964,

VI. O numero de unidades habitacionais unifamiliares
autdbnomas € no minimo 3 (trés) e no maximo de 99 (noventa e nove);

VII. Os terrenos ou glebas destinados a implantacdo das
Vilas deverao possuir frente e acesso para vias publicas oficiais de circulacéo de
veiculos, com larguraigual ou superior a 14 (quatorze) metros.

8 1° — Nas areas que integram a ZEIS — Zona Especial de
Interesse Social, a Vila possuiré as seguintes caracteristicas:

a) as unidades habitacionais unifamiliares poder&o ser
superpostas em 1 (um) pavimento, configurando-se em térreo e superior;

b) podera ser dispensado o fechamento do perimetro do
conjunto e, nesse caso, doadas ao Municipio as ruas e demais areas de uso
comum, que se tornardo publicas;

c) a area do terreno ou gleba seraigual ou inferior a 3,5
(trés e meio) ha e a quantidade maximo de unidades habitacionais unifamiliares
serd de 380 (trezentos e oitenta), preservada a exigéncia do EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o0s conjuntos, cuja quantidade ultrapasse 200
(duzentas) unidades.

§ 2° — S&o0 obrigatorias a elaboracdo de projetos e a
execucédo pelo proprietario da Vila, dos equipamentos de infraestrutura previstos
nesta lei.

8 3° — O proprietario da Vila ou os condéminos arcaréo
com o consumo de energia elétrica da iluminacéo publica, citada no inciso h) do
artigo 10 desta lei, com exce¢éo dos conjuntos implantados nas ZEIS nos quais
ficara a cargo do Municipio.

AFBZEE 78. — Entende-se por area de uso privativo na
Vila a parcela de terreno sobre a qual é edificada a unidade habitacional
unifamiliar auténoma, devendo contar abrigo para veiculo, coberto ou
descoberto, de uso exclusivo.

Paragrafo Unico — Nas vilas implantadas em éareas
localizadas nas ZEIS com unidades agrupadas e superpostas, a area de uso
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privativo sera a area de projecéo horizontal da unidade habitacional, acrescida da
vaga de estacionamento de uso exclusivo com dimensdes minimas de 2,50 (dois
e meio) metros x 4,50 (quatro e meio) metros e do quintal na unidade do
pavimento térreo, quando houver.

BRIBZEE 79. - Entende-se por unidade habitacional
unifamiliar autbnoma na Vila a moradia com as seguintes caracteristicas:

| — compartimentos especificos minimos: sala,
dormitorio, cozinha, banheira e area de servico;

Il — &rea de construcdo minima: 40 (quarenta) mz;

Il — &rea minima de banheiro igual a 3 (trés) m2 e igual
ou maior a 15% (quinze por cento) do total da area destinada ao dormitdrio ou
area minima de 2,50 (dois e meio) m2 nos conjuntos implantados nas ZEIS.

8§ 1° A unidade habitacional unifamiliar autdénoma
podera ser térrea ou assobrada, sendo permitida, em conjuntos implantados nas
ZEIS, unidades superpostas até o limite de 1 (um) pavimento, configurando-se
térreo e superior.

8§ 2° — A unidade habitacional unifamiliar autdbnoma
podera ser construida de forma agrupada até no maximo de 6 (seis) unidades,
desde que as paredes divisdrias possuam no minimo 19 (dezenove) centimetros
de espessura.

8§ 3°— Os conjuntos dessas unidades denominadas em
série, terdo afastamentos laterais minimos de 4 (quatro) metros entre si e de 2
(dois) metros em relacdo a qualquer outra edificacao e divisas do terreno, sendo
permitido, em conjuntos implantados nas ZEIS afastamento lateral minimo de 3
(trés) metros entre si.

BFIBZEH 30. — O projeto urbanistico da Vila considerara
0S seguintes parametros:

| — &rea minima de uso privativo da unidade habitacional
unifamiliar autbnoma de 160 (cento e sessenta) m2 com frente minima de 8 (0ito)
metros e de 120 (cento e vinte) m2 com frente minima de 6 (seis) metros para
unidades assobradas e agrupadas das ZEIS nos termos dos paragrafos 3° do
artigo 34-G 79 desta lei;

Il — acesso independente a cada unidade habitacional,
através de vias publicas de circulagdo de veiculos, internas ao conjunto;

Il — area minima de circulagdo de veiculos e pedestres
12% (doze por cento) da area total do terreno do empreendimento;
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IV — area minima do sistema de lazer coberta ou
descoberta: 15% (quinze por cento) da area total do terreno do empreendimento
ou equivalente a 7,5 (sete virgula cinco) por cento no caso de Vilas implantadas
nas ZEIS sendo obrigatdrio, nesses casos, a concentracdo de no minimo 50%
(cingUienta por cento) do total em uma so éarea,

V — a éarea de lazer e servico da unidade autbnoma néo
podera situar-se na frente da area de uso privativo;

VI —largura minima da via principal igual a: caixa total de
12,00 (doze) metros, com faixa de rolamento de 8 (oito) metros e passeios de 2
(metros) e para via secundaria igual a: caixa total de 10,00 (dez) metros, faixa de
rolamento para 7,00 (sete) metros e passeios de 1,50 (um e meio) metros. A
definicdo de via principal e via secundaria ser& elaborada pelo Departamento de
Planejamento segundo critério técnico;

VIl — faixa de acomodacdo de veiculos fora do
empreendimento (via publica existente), junto ao portdo de acesso, exceto paras
as Vilas implantas nas ZEIS;

VIl — bolsdo para carga e descarga de lixo domiciliar,
fora da via publica, adjacente a area coberta, fechada ou nao, destinada a
depésito de lixo, tendo como base de calculo 20 (vinte) litros por unidade
habitacional unifamiliar autbnoma, excetos nas Vilas implantadas nas ZEIS nas
guais deverd ser previsto local apropriado para colocacao do lixo domiciliar junto
aos acessos das vias secundarias.

§ 1° — Entende-se como area de circulacdo de pedestre a
area especifica com piso adequado ao percurso dentro do lote, interligando a
unidade habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas ao lote
a avia publica.

§ 2°— A implantacdo de Vilas contiguas ndo podera
resultar em area total superior a 5 (cinco) ha, nem tampouco em dimensé&o linear
superior a 400 (quatrocentos) metros, caso em que sera obrigatoria a previsédo de
vias publicas nos seus limites, conforme diretriz do 6rgéao de planejamento.

8§ 3°- As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e
logradouros publicos, receberdo tratamento paisagistico, respeitando-se
distancia minima de 2 (dois) metros.

§ 4° — A faixa minima do paragrafo terceiro podera
compor o percentual especificado nos termos do inciso IV do artigo 80 desta lei.
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BR84Y 81.- E obrigatério a reserva de terreno
localizado na porcdo externa, com frente para a via publica, a ser doado ao
Municipio como institucional, nas seguintes proporg¢des:

I — 5% (cinco por cento) da areal total do
empreendimento, quando contiver de 31 (trinta e um) a 50 (cinqienta) unidades;

Il — 6,5% (seis e meio por cento) da area total do
empreendimento, quando contiver de 51 (cinquenta e um) a 99 (noventa e nove)
unidades autbnomas.

Secao V
Dos Loteamentos de Chéacaras de Recreio

BR84S - so6 sera permitido o parcelamento do solo
para fins de implantacdo dos loteamentos de Chacaras de Recreio, com a
finalidade de recreio, situados na Zona de Expansdo Urbana, definida em
legislac&o especifica, em areas que:

| — por suas caracteristicas sejam proprias para a
localizacdo de servicos comunitarios para as areas rurais e circunvizinhas;

I — comprovadamente tenham perdido suas
caracteristicas produtivas, tornando antieconémico o seu aproveitamento rural,
mediante laudo circunstanciado assinado por profissional habilitado.

BRIBZK - Os loteamentos para implantacdo de
Chéacaras de Recreio deverdo atender os seguintes requisitos:

| — as areas reservadas em todos os loteamentos, sem
onus para o Municipio, destinadas ao sistema viario e areas de bens dominiais,
corresponderdo a 20% (vinte por cento), no minimo, da area total dos terrenos
assim distribuidas:

a) 15% (quinze por cento) para sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) para area institucional.

I — os lotes resultantes de plano de loteamento de
Chacaras e Sitios de Recreio deverdo possuir as seguintes dimensdes:

a) as dimensdes minimas dos lotes sdo: para area de
1.000,00 (um mil) m?, frente de 20,00 (vinte) m;

b) area do lote maior que 1.500,00 (um mil e quinhentos)
m2 e menor que 2.000,00 (dois mil) m2, frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;
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c) area do lote maior que 2.000,00 (dois mil) m2 e até
2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?, frente minima de 30,00 (trinta) m;

c) éarea do lote maior que 2.500,00 (dois mil e
guinhentos) m2, frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

e) quando o lote fizer frente para “cool de sac” podera
ter frente minima de 15,00 (quinze) m.

8§ 1° — Nao atingindo o sistema viario a porcentagem
prevista no inciso l.a deste artigo, a area necessaria para complementar este
indice serd adicionada as areas de bens dominiais.

8 2°— A localizacdo da area institucional ndo podera
ficar encravada entre lotes e devera ficar na frente do loteamento, de preferéncia
voltada para a via oficial existente de acesso.

8§ 3°— As areas de preservacao permanente poderdo ser
excluidas para fins de percentagem do inciso | deste artigo.

8§ 4° — Considera-se gleba a ser loteada dentro da Zona
de Expansédo Urbana, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior
porcédo estiver contida nesta zona.

BRBZEl - Os planos de arruamento deverdo ser
executados de modo a obter-se a melhor disposicdo para as areas destinadas ao
parcelamento, as areas de bens dominiais, avenidas e ruas previstas nas
Caracteristicas Geométricas das Vias do Sistema de Mobilidade, com diretrizes
do Departamento de Planejamento da Prefeitura, visando sua real utilizacao.

§ 1° — Para os planos de arruamento executados nas
Zonas de Expansao Urbana o gabarito minimo das vias sera de 14,00 (quatorze)
m.

§ 2°—- O passeio publico, quando executado, devera
prever faixa permeavel de 2/3 (dois terco) da sua largura, ficando 1/3 (um terco)
impermeavel no centro do passeio.

AFI8ZMN — S&0 obrigatérias a elaboracdo de projeto e a
execucao pelo proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos
de infraestrutura:

| — terraplenagem do terreno, abertura de vias de

circulacdo, guias e sarjetas e/ou sarjetbes com 0s respectivos rebaixos para
acessibilidade, pavimentacdo asféltica em todo sistema viério, tudo com suas
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respectivas especificagbes, conforme diretrizes e projeto aprovado pelo
Departamento Municipal de Obras;

Il — extensdo da rede de energia elétrica para uso
domiciliar e iluminagdo publica (minima de 100 Watts — vapor de sédio ou
similar), no padrdo e no critério adotado pela concessionaria, sendo que 0s
postes deverdo ser de concreto armado, alem da delimitagdo dos lotes com
marcos de concreto, sob fiscalizagdo do Departamento Municipal de
Planejamento;

Il = galerias de é&guas pluviais, incluindo o local de
lancamento, tudo conforme especificacbes e projeto aprovados pelo
Departamento Municipal de Obras;

IV — rede de agua potavel com projeto de abastecimento,
devendo incluir perfuracdo de poco artesiano, caso ndo seja servido por rede
municipal, que deveré ter capacidade de reserva compativel com a quantidade de
lotes do empreendimento e padrdes de potabilidade exigidos pelas Normas
Brasileiras e legislacdo pertinente ao assunto. A potabilidade de &gua
proveniente do poco artesiano devera ser preservada com solucdo adequada
para distribuicdo e consumo humano, sendo essas obras aprovadas e
fiscalizadas pelo Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente;

V — 0 esgoto sanitario devera ser coletado em todas as
chéacaras, através de fossas apropriadas e dotadas de local para succao por
veiculo proéprio, de forma que nao haja absorcdo e ndo saturacdo do solo,
evitando ndo contaminar o lencol freatico, devendo ser apresentado solucéo para
a disposicao e tratamento dos efluentes liquidos sanitarios coletados, de acordo
com as Normas Brasileiras pertinentes e nas escrituras das chacaras, deverao
ser gravados obrigatoriedade de retirada do esgoto sanitario por meio de veiculo
préoprio e destinagdo correta para nado poluir o meio ambiente sendo quaisquer
obras aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de Saneamento Béasico e Meio
Ambiente;

VI - sinalizagdo vertical e horizontal de transito
composta, no minimo, das placas de sentido obrigatério e “Pare” e pintura de
solo de “Pare”, segundo orientagdo e projeto aprovado pelo Departamento de
Seguranca Publica.

§ 1°— O Municipio arcard com o consumo de energia
elétrica da iluminag&o publica, citada no inciso Il, ap6s liberagcdo definitiva do
empreendimento nos termos do Decreto de Recebimento.

8 2°— Para fins de calculos hidraulicos das redes de
agua potavel e de esgoto sanitario, o Departamento de Saneamento Basico e
Meio Ambiente fornecera diretrizes de consumo, nos termos do inciso Il deste
artigo.
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§ 3°- Caso se opte por abastecimento de agua potavel
individual nos termos do inciso IV, este devera estar de acordo com a legislacéo
estadual vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do
empreendimento, sempre com a fiscalizacdo do DSBMA.

8§ 4° - Caso se opte por coleta e tratamento individual
dos efluentes liquidos sanitarios, este devera estar de acordo com a legislacéo
estadual vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do
empreendimento, sempre com a fiscalizacdo do DSBMA.

8§ 5° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de
agua potavel, o Departamento de Saneamento Béasico e Meio Ambiente fornecera
as diretrizes de consumo ou considerara no minimo 8 (oito) habitantes por lote,
nos termos do inciso lll.

- Somente gerarao direito ao
desmembramento, desdobro, remembramento, lote ou lotes resultantes de
parcelamentos que satisfazem as exigéncias do item Il do artigo 94 desta lei.

Secao VI
Dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacédo de Servicos

BRBZE0 — S6 sera permitido o parcelamento do solo
para fins de implantacdo de loteamentos industriais, comerciais e de prestagéao
de servicos, situados em areas que, por suas caracteristicas e situacado, sejam
préprias, sem gerar impactos negativos insuportaveis nas atividades vizinhas.

AR8ZP — A denominacdo dos loteamentos obedecera
as seguintes normas de identificagéo:

| — distrito: Quando a gleba a ser loteada estiver nas
Macrozonas de Adensamento Urbano e de Expansdo Urbana, definidas em
legislacdo especifica;

Il = nacleo: Quando a gleba a ser loteada estiver na
Macrozona Rural, definida em legislagéo especifica.

BRBZS8 - As areas reservadas em todos o0s
loteamentos para implantacdo de industrias, comércio e de prestacdo de
servi¢cos, sem O6nus para o Municipio, destinadas ao sistema viario e areas de
bens dominiais e areas institucionais, corresponderao a 20% (vinte por cento), no
minimo, da area total da gleba, excluidas as areas de preservacao permanente, se
houver, assim distribuidas:

| - 15% (dez por cento) para sistema viario;
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Il — 5% (cinco por cento) para area de bem dominial.

§ 1°- Nao atingindo o sistema viario a porcentagem
prevista no inciso | deste artigo, a area necesséria para complementar este indice
sera adicionada a area de bem dominial.

§ 2°— As areas de bens dominiais serao localizadas pela
Prefeitura em por¢cdes Unicas e em parcelas de terrenos que, por sua
configuracdo topografica, ndo apresentem declividade superior a 10% (dez por
cento), admitindo-se terraplenagem para adequar os terrenos a declividade
exigida, inclusive com protecao vegetal e/ou muro de arrimo, se for o caso, tudo
a ser executado pelo loteador.

8§ 3°- As é&reas de bens dominiais poderdo ser
destinadas ao uso misto e de lazer dos trabalhadores pertencentes as industrias,
comércio e de prestadores de servicos do respectivo loteamento. A outorga
onerosa das areas de bens dominiais para uso misto e de lazer sera objeto de lei
especifica.

8§ 4°- Todo loteamento industrial, comercial e de
prestacdo de servicos deverd estar a uma distancia minima de 40,00 (quarenta) m
dos lotes residenciais vizinhos, cuja medida devera ser considerada a partir do
alinhamento dos lotes, podendo esta area ser utilizada pelo sistema viario ou
integrar faixa de protecao tipo area verde ou sistema de lazer.

8§ 5° — A distancia citada no paragrafo anterior podera ser
menor para casos especiais, apds manifestacdes favoraveis do Departamento
Municipal de Planejamento e do GTA, além da anuéncia do Chefe do Executivo
Municipal.

8 6° - Considera-se gleba a ser loteada dentro de uma
determinada faixa, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgcao
estiver contida nesta faixa.

BRIBZER - Os lotes resultantes de planos de
loteamentos industriais, comerciais e de prestadores de servicos deverao
possuir as seguintes dimensodes:

| — para as areas situadas na Zona Urbana, definida em
legislagdo especifica: area minima de 500,00 (quinhentos) m2, frente minima de
15,00 (quinze) m e para:

a) area de lote acima de 750,00 (setecentos e
cinquenta) m2 até 1.000,00 (um mil) m2, frente minima de 20,00 (vinte e cinco) m
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b) area de lote acima de 1.000,00 (um mil) m2 até
2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?, frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

c) area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e
guinhentos) m2 até 10.000,00 (dez mil) m2, frente minima de 35,00 (trinta e cinco)
m;

d) éarea de lote acima de 10.000,00 (dez mil) m2, frente
minima de 50,00 (cinqienta) m.

Il — para as areas situadas dentro da Zona de Expansé&o
Urbana, contadas a partir do perimetro urbano, definida em legislacdo especifica:
area minima de 1.500,00 (um mil e quinhentos) m?, frente minima de 25,00 (vinte e
cinco) m, e para:

a) area de lote acima de 1.500,00 (um mil e quinhentos)
m2 até 5.000,00 (cinco mil) m?, frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

b) éarea de lote acima de 5.000,00 (cinco mil) m2 até
10.000,00 (dez mil) m?, frente minima de 50,00 (cinqliienta) m;

c) éarea de lote acima de 10.000,00 (dez mil) m2, frente
minima de 60,00 (sessenta) m.

lll - para as &reas situadas na Zona Rural, definida em
legislacdo especifica: area minima de 10.000,00 (dez mil) m2, frente minima de
60,00 (sessenta) m, e quando:

a) area de lote acima de 10.000,00 (dez mil) m2, frente
minima de 80,00 (oitenta) m.

Paragrafo Unico — Caso a atividade exercida seja
exclusiva para comercio e de prestacdo de servi¢cos, podera ser aplicado o fator
0,75 (zero virgula setenta e cinco) sobre as dimensdes minimas especificas neste
artigo.

BRIBZES - Os planos de arruamento deverdo ser
executados de modo a obter-se a melhor disposi¢éo para as areas destinadas ao
parcelamento, visando sua real utilizag&o.

§ 1° — Para os planos de arruamento, o gabarito minimo
das vias sera de 16,00 (dezesseis) m.

§ 2° - As pracgas de retorno circulares, cul-de-sac, teréo
diametro minimo de 30,00 (trinta) m.
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§ 3° — As pracas de retorno somente serdo necessarias
guando as vias que terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lotes
voltados para seu leito.

AFI84E] — sa0 obrigatdrias a elaboracéo de projeto e a
execucdao pelo proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos
de infraestrutura:

| — terraplenagem do terreno, abertura de vias de
circulacdo, guias e sarjetas e/ou sarjetbes com 0s respectivos rebaixos para
acessibilidade, pavimentacdo asféltica em todo sistema viario, tudo com suas
respectivas especificacdes, conforme diretrizes e projeto aprovado pelo
Departamento Municipal de Obras;

Il — extensdo da rede de energia elétrica para uso
domiciliar e iluminagdo publica (minima de 100 Watts — vapor de sédio ou
similar), no padrdo e no critério adotado pela concessionaria, sendo que 0s
postes deverdo ser de concreto armado, alem da delimitacdo dos lotes com
marcos de concreto, sob fiscalizacdo do Departamento Municipal de
Planejamento;

lll = galerias de &guas pluviais, incluindo o local de
lancamento, tudo conforme especificacbes e projeto aprovados pelo
Departamento Municipal de Obras;

IV — rede de agua potavel com projeto de abastecimento,
devendo incluir perfuracdo de poco artesiano, caso ndo seja servido por rede
municipal, que deveré ter capacidade de reserva compativel com a quantidade de
lotes do empreendimento e padrdes de potabilidade exigidos pelas Normas
Brasileiras e legislagdo pertinente ao assunto. A potabilidade de agua
proveniente do poco artesiano deverd ser preservada com solucédo adequada
para distribuicdo e consumo humano, sendo essas obras aprovadas e
fiscalizadas pelo Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente;

V — 0 esgoto sanitario devera ser coletado em todos os
lotes industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, através de fossas
apropriadas e dotadas de local para sucg¢do por veiculo proprio, de forma que
ndo haja absorcédo e nédo saturacdo do solo, evitando ndo contaminar o lencol
freatico, devendo ser apresentado solucdo para a disposi¢cdo e tratamento dos
efluentes liquidos sanitarios coletados, de acordo com as Normas Brasileiras
pertinentes e nas escrituras dos lotes industriais, comerciais e de prestagéo de
servicos, deverdo ser gravados obrigatoriedade de retirada do esgoto sanitario
por meio de veiculo préprio e destinacdo correta para ndo poluir o meio ambiente
sendo quaisquer obras aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de
Saneamento Basico e Meio Ambiente;
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VI - sinalizagdo vertical e horizontal de transito
composta, no minimo, das placas de sentido obrigatério e “Pare” e pintura de
solo de “Pare”, segundo orientagao e projeto aprovado pelo Departamento de
Seguranca Publica.

§ 1°— O Municipio arcard com o consumo de energia
elétrica da iluminacdo publica, citada no inciso Il, apos liberagdo definitiva do
empreendimento nos termos do Decreto de Recebimento.

8 2°— Para fins de calculos hidraulicos das redes de
agua potavel e de esgoto sanitario, o Departamento de Saneamento Basico e
Meio Ambiente fornecera diretrizes de consumo, nos termos do inciso lll deste
artigo.

§ 3°- Caso se opte por abastecimento de agua potavel
individual nos termos do inciso IV, este devera estar de acordo com a legislacao
estadual vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do
empreendimento, sempre com a fiscalizacdo do DSBMA.

§ 4° - Caso se opte por coleta e tratamento individual
dos efluentes liquidos sanitarios, este devera estar de acordo com a legislacéo
estadual vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do
empreendimento, sempre com a fiscalizacdo do DSBMA.

AFBZ - sSomente  gerardo  direito  ao

desmembramento, desdobro, remembramento, lote ou lotes resultantes de
parcelamentos que satisfizerem as exigéncias HOIIHIGOISAR desta lei.

Paragrafo Unico. No caso de desmembramento ou
desdobro de lote ou lotes para fins comerciais e de prestacdo de servi¢cos dentro
da Macrozona de Adensamento Urbano - Zona Urbana - ZI, definida em
legislacdo especifica ficam determinadas: area minima de 275,00 (duzentos e
setenta e cinco) m2 e frente minima de 11,00 (onze) m.

CAPITULO V
DA REALIZACAO DO PARCELAMENTO
Secéo |
Da Elaboracao dos projetos
Art. 35— Nenhum loteamento, subdivisdo ou reagrupamento

de terrenos loteados, dentro do perimetro urbano, ainda que em inventario, doacdo,
divisdo amigavel, compra e venda ou quaisquer outros meios admitidos em direito,
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podera ser realizado, nem averbado no Registro de Imdéveis, sem elaboracéo de projeto
realizado por profissional habilitado pelo CREA e aprovacao prévia da Prefeitura
Municipal.

Art. 36 — Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo serdo desenhados obedecendo as prescricdes da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT quanto ao formato, papel, indicacdes técnicas,
textos e outros detalhes pertinentes.

Art. 37 — Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo deverdo ser apresentados em papel e em arquivo digital, na
forma determinada pela municipalidade.

Art. 38 — Os projetos técnicos deverdo ser acompanhados
das respectivas Anota¢cBes de Responsabilidade Técnica - A.R.T.

Art. 39 — O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental — GTA estabelecerd em ato proprio, e dele dara publicidade sobre a forma,
informacdes minimas, escalas, planilhas anexas, calculos, croquis, referéncias, nimero
de copias e outros detalhes que sejam importantes constar dos projetos exigidos, bem
como os demais documentos que fardo parte integrante do processo de aprovacao do
parcelamento, desde a solicitacdo de viabilidade até o desfecho, respeitadas as leis
estaduais e federais vigentes.

Paragrafo Unico — O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental - GTA poder4, se necessario, exigir complementarmente, em qualquer fase
do processo de parcelamento de solo, projetos, documentos e demais anexos que nao
constem desta lei e dos quais se constate a sua necessidade.
Secao |l
Da Aprovacao
Art. 40 — A aprovacao de projetos, a expedicdo de alvaras e
outros documentos contidos no processo de parcelamento do solo estardo sujeitos as
taxas e emolumentos, estabelecidas pelo Cdédigo Tributario do Municipio, a serem
recolhidas na ocasido da protocolizacdo dos mesmos.
Subsecéo |
Da Viabilidade
Art. 41 — O interessado em realizar parcelamento de solo

deverd inicialmente requerer a municipalidade Certiddo de Viabilidade - C.V. do
empreendimento.
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Paragrafo Unico — A relacdo de documentos que instruirdo o
pedido sera elaborada e a ela dada publicidade pelo Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental — GTA, respeitada a legislagéo vigente.

Art. 42 — A prefeitura municipal submetera a solicitagdo a
analise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA que, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, emitir4 certiddo onde constard se o empreendimento € ou
nao viavel, as restricdes e parametros urbanisticos a serem adotados para a zona onde
se situe, e as demais condi¢cbes a serem respeitadas.

8 1° — No caso da gleba estar situada na macroarea de
expansao urbana, devera constar da Certiddo de Viabilidade do empreendimento o seu
condicionamento a aprovacdo pela Camara Municipal de projeto de lei complementar
gue fara a extenséo do perimetro urbano abrangendo a gleba onde se pretende realizar
0 parcelamento.

8 2° — A Certiddo de Viabilidade estard também condicionada
a existéncia de infraestrutura urbana e de servicos publicos no local ou a possibilidade
de ser estendida aonde se pretende implantar o empreendimento.

8§ 3° — A Certiddo de Viabilidade n&o dispensa o
empreendimento do Estudo de Impacto de Vizinhanca — E.1.V., quando for o caso, bem
como do cumprimento das exigéncias que ele venha a gerar.

Art. 43 — A Certiddo de Viabilidade tera validade por 180
(cento e oitenta) dias. Decorrido esse prazo, caso o interessado nao tenha dado
sequéncia oficialmente ao processo, a certiddo perdera o seu efeito e devera ser
requerida novamente.

Subsecéo I
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 44 — De posse da certidao de viabilidade, o interessado
requerera a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas — CDU e para isso elaborara, através
de profissional habilitado, e submetera a analise da prefeitura municipal a sua proposta
de diretrizes urbanisticas, apresentando juntamente com os demais documentos
solicitados, o projeto de parcelamento do solo, nele contendo o sistema viario, os lotes,
e as areas publicas, e outras informacgdes requisitadas pela municipalidade que, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, podera:

I - Aprovar a proposta de diretrizes sem restri¢coes;
I - Exigir modificagbes ou contrapartidas com o objetivo

de adequa-la aos requisitos urbanisticos, melhorar a qualidade da urbanizacdo ou
reduzir possiveis impactos de vizinhanca;
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Il - Recusar e solicitar novo projeto que atenda aos
requisitos urbanisticos e demais exigéncias.

§ 1° — Cada modificagdo apresentada pelo interessado
visando a atender ao disposto nos incisos Il e Ill deste artigo remetera o prazo ao
inicio.

8§ 2° - Nos parcelamentos de solo, ou conjuntos
habitacionais, que contenham mais do que 100 (cem) unidades, a proposta de
diretrizes deverd estar acompanhada do Estudo de Impacto de Vizinhanca
acompanhado da A.R.T. do profissional responsavel.

§ 3° — Aprovada a proposta de diretrizes, a municipalidade
expedira a Certidao de Diretrizes Urbanisticas, que tera validade por 02 (dois) anos.

8 4° — No caso da gleba estar situada na macroarea de
expansdo urbana, devera constar da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do
empreendimento o seu condicionamento a aprovacdo pela Camara Municipal de
projeto de lei complementar que far4 a extensdo do perimetro urbano abrangendo a
gleba onde se pretende realizar o parcelamento.

8§ 5° — A relagdo de documentos que instruirdo o pedido da
Certidao de Diretrizes Urbanisticas sera elaborada e a ela dada publicidade pelo Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, respeitada a legislacdo vigente.

Art. 45 — Nas glebas que estiverem localizadas na macroarea
de expansdao urbana, apds receber a Certidao de Diretrizes Urbanisticas, o interessado
devera confirmar o seu interesse em realizar o parcelamento de solo requerendo a
municipalidade o encaminhamento a Camara Municipal de projeto de lei que autorize a
expansao do perimetro urbano.

Paragrafo Unico — A continuidade do processo somente
ocorrera ap0s a aprovacao do projeto de lei complementar pela Camara Municipal e
sancéo pelo prefeito municipal.
Subsecao lli
Da Aprovacéao preliminar
Art. 46 — Aprovada a proposta de diretrizes urbanisticas do
parcelamento, bem como a extensao do perimetro urbano se for o caso, o interessado

deverd solicitar a Aprovacao Preliminar, instruindo o processo com, no minimo:

I- Planta geral de urbanismo ou de desmembramento, se
for o caso;

II- Perfis transversais das ruas e das areas publicas;
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lll- Memorial de urbanismo contendo as restricbes
urbanisticas, se houver;

IV- Projeto de abastecimento e aducgéo de agua;

V- Projeto de coleta de esgotos;

VI- Projeto de tratamento de esgotos, se for o caso;
VII- Projeto do sistema de drenagem urbana;

VIII- Projeto do sistema de distribuicdo energia elétrica e
iluminacédo publica com o minimo de lampadas de 100 Watts vapor de sodio (ou
similar);

IX- Projeto de pavimentacdo, guias/sarjetas e de calcadas;
X- Projeto de paisagismo dos sistemas de lazer;

XI- Projeto de arborizacdo do sistema viario;

XII- Projeto de terraplenagem;

XIlI- Projeto de sinalizagdo do sistema viario, no tipo e local
necessario;

XIV-Cronograma referente a execucdo dos servicos e
equipamentos urbanos;

XV- Projeto de arborizacédo da area permeavel,

XVI-Lei Complementar n° 305/2011 - XVI - Rebaixo de guias
nas esquinas nos termos da NBR 9050.

8 1° — Os projetos elencados nos incisos I, II, IV, V, VII, IX, X,
XIl, Xl e Xlll serdo submetidos a andlise e, na auséncia de exigéncias técnicas,
aprovados pela municipalidade.

§ 2° — Os projetos elencados nos incisos VI e VIl seréo
submetidos a analise e aprovados pelas concessionarias e pelos 0rgaos competentes.

8§ 3° — Os projetos deverdo ser protocolizados junto a
municipalidade de uma Unica vez.

8§ 4° — A municipalidade terd o prazo méximo de sessenta
dias, ap0s o protocolo, para exarar exigéncias técnicas ou aprovar o projeto.

8§ 5% — As exigéncias técnicas, se houver, serdo exaradas de
uma Unica vez, quando o prazo de 60 (sessenta) dias sera reiniciado.

8 6° — O cronograma mencionado no inciso XIV ndo podera

prever mais do que dois anos para a realizacdo dos servicos e equipamentos urbanos,
podendo ser renovado por mais um periodo de 02 (dois) anos.
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8 7° — A municipalidade emitird as certiddes e outros
documentos na forma e na estética exigidos pelos 6rgdos estaduais e federais,
participantes do processo de aprovacao.

Subsecéao IV
Da Aprovacao definitiva

Art. 47 — De posse da aprovagdo preliminar o interessado
devera ingressar com o0 processo de licenciamento junto aos 6rgdos das esferas
estadual e federal, a que estiver sujeito, e deles obter a aprovagao ou licenciamento.

Art. 48 — De posse dos certificados mencionados no artigo
anterior, o interessado requererd& a municipalidade a aprovacdo definitiva,
apresentando os documentos emitidos pelos 6rgaos das esferas federal e estadual, se
for o caso.

Art. 49 - Caso os documentos apresentados sejam
considerados satisfatorios, receberdo a chancela de aprovados, mas ficardo retidos na
prefeitura municipal condicionados a assinatura do Termo de Acordo e Garantias pelo
interessado.

Art. 50 — ApOs a aprovacdo técnica dos projetos, devera o

interessado firmar junto a municipalidade um Termo de Acordo e Garantias onde
obrigar-se-a ao seguinte:

I- Transferir, mediante escritura publica de doagcdo sem
qualquer 6nus para 0 municipio, as areas destinadas as vias publicas, recreacdo, uso
institucional e preservagcao permanente, constantes na planta de urbanismo;

lI- Instituir em favor do municipio a serviddo de passagem
nas faixas destinadas a vielas sanitarias, com proibicdo de edificacao nelas, seja pelos
futuros adquirentes dos lotes, seus herdeiros ou sucessores;

[lI- Abrir, nivelar e consolidar, as suas expensas e sem Onus
para o municipio, as ruas do loteamento, executando toda a terraplenagem necessaria,
inclusive das areas publicas;

IV- Demarcar, as suas expensas, todos os lotes, quadras,
areas de recreio, pontos de curvas e pontos de tangéncia das vias publicas com
marcos de concreto;

V- Executar as seguintes obras, sem 6nus para 0 municipio,
dentro dos prazos constantes no cronograma:

a) Instalacdo de rede interna de distribuicdo de 4gua;

b) Instalacdo do sistema de aducdo, reservacao e outros
elementos, se for exigido;
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c) Instalacdo de rede interna de coleta de esgotos;

d) Instalacdo de rede de afastamento, elevacao, tratamento
de esgotos e outros elementos, se for exigido;

e) Sistema de drenagem urbana,;
f) Colocacéo de guias e sarjetas;

g) Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica
domiciliar;

h) Instalacdo do sistema de iluminacdo publica com o
minimo de lampadas de 100 Watts vapor de sodio;

i) Pavimentacado e guias/sarjetas das vias;

j) Execucao das calcadas;

k) Aplicacdo do mobiliario urbano, no tipo e local
necessario.

[) Paisagismo dos sistemas de lazer;
m) Arborizacdo do sistema Vviario;

n) Sinalizacdo completa do sistema viario em conformidade
com o Cadigo Brasileiro de Transito;

o) Dispositivos de acesso universal;
p) Arborizacdo da area permeavel.

Paragrafo Unico — A municipalidade, a seu critério, podera
converter a obrigacdo da realizacdo, parcial ou integral, dos servicos elencados no
inciso V em contribuicdo pecuniaria, caso sejam esses servicos parte de projeto de
maior amplitude, em fase de implantacdo sob sua responsabilidade.

Art. 51 — Juntamente com o Termo de Acordo e Garantias
sera realizada a caucao de lotes, tantos quantos necessarios forem, néao inferior a 50 %
(cinquenta por cento), para garantir a execugdo de todos o0s servicos de
responsabilidade do urbanizador.

8§ 1° — A guantidade de lotes equivalente a 50% (cinquenta
por cento) serd determinada pelo célculo da area total de lotes, sendo que os lotes
deveréo estar de preferéncia agrupados para facilitar a identificacao.

8§ 2° — A municipalidade fara a avaliacdo dos custos das
obras e servigos que serdo objeto da garantia, assim como a avaliacdo do valor dos
lotes e definira, respeitando o minimo estabelecido, a quantidade de lotes a ser
caucionada.

8§ 3° — O caucionamento sera averbado na matricula
apropriada do Cartorio de Registros de Imoveis da circunscricdo competente.
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§ 4° — A medida que forem executadas as obras de
responsabilidade do urbanizador previstas no artigo 50, ira a municipalidade liberando
os lotes caucionados, na proporcdo do cumprimento da obrigacéo.

8§ 5° — A municipalidade ndo aceitara outra forma de garantia
gue néo aquela estabelecida neste artigo.

8 6° — Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de
interesse social, empreendidos pela municipalidade ou em parceria com ela, estaréo
dispensados do Termo de Acordo e Garantias.

Art. 52 — Os processos de aprovacdo de condominios
horizontais nédo exigirdo Termo de Acordo e Garantias, bastando que ocorra a doagéo a
municipalidade, pelo empreendedor, da area institucional prevista no artigo 26,
paragrafo primeiro, ou a formalizacdo de compromisso garantindo a doacgéo, para que
se emita o alvara de construgéo.

8 1° — A execucdo da infraestrutura ndo dependera de
cronograma ou caucionamento e serd aceita pela municipalidade mediante expedi¢céo
de visto de concluséao, utilizado para as constru¢gdes convencionais.

§ 2° — Os condominios horizontais regidos pela Lei Federal
4.591/1964 estardo dispensados de apresentar 0s projetos exigidos nos incisos X, Xl,
Xl e XIV do artigo 46 desta lei.

Art. 53 - Os processos de aprovacdo de desmembramentos
de lotes que ja tenham sido objeto de parcelamento anterior estardo obrigados a
apresentar apenas o projeto urbanistico, contido no inciso | do artigo 46 desta lei.

8 1° — Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes a
municipalidade fornecerd a certiddo que autoriza o registro do desmembramento no
Cartdrio de Registros da Circunscricdo competente.

§ 2° — Nao havera, neste caso, caucionamento, visto que néo
existe a obrigacéo da realizacdo de obras de infraestrutura.

Art. 54 — Os processos de aprovacao de desmembramentos
de glebas estardo obrigados a apresentar apenas 0 projeto urbanistico, contido no
inciso | do artigo 46 desta lei.

8 1° - Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes e
doadas a municipalidade as areas publicas definidas no Artigo 24 desta lei, ou
formalizado o termo de compromisso garantindo a doacgéo, serd emitida a certiddo que
autoriza o registro do desmembramento no Cartério de Registros da circunscricao
competente.
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§ 2° — Nao haver4, neste caso, caucionamento, visto que ndo
existe a obrigacéo da realizacdo de obras de infraestrutura.

Secao Il
Das Fases de execucéo

Art. 55 — Antes do inicio das obras de urbanizacdo o
interessado deverd requerer a emissao, por parte da municipalidade do Alvara de
Infraestrutura, que sera emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - O requerimento do Alvara de
Infraestrutura devera estar acompanhado da matricula que comprove o registro do
empreendimento no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 56 — Ao iniciar as obras de urbanizacdo em loteamentos
ou condominios horizontais serd obrigatoria a afixacdo, em local de facil e rapida
visualizacao, de placa com as dimensdes minimas de 2,50 (dois metros e cinquienta
centimetros) m por 4,00 (quatro) m, onde deverdo constar em letras legiveis:

- A identificagéo do empreendimento, dos
empreendedores e dos responsaveis técnicos com as respectivas Anotacdes de
Responsabilidade Técnica;

II- Os numeros dos certificados expedidos pelos 6rgaos
responsaveis pelas aprovacdes (Prefeitura e Graprohab), bem como da matricula e o
cartorio onde o empreendimento encontra-se registrado;

llI- A identificacdo dos lotes caucionados (s6 para
loteamentos);

naquela zona (s6 para loteamentos).

Art. 57 — Antes de iniciar a execugcdo de cada um dos
eguipamentos constantes no cronograma, o urbanizador devera comunicar oficialmente
a prefeitura municipal, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Art. 58 — Antes do inicio da proxima fase da execucdo dos
equipamentos a municipalidade fara a vistoria e o aceite da etapa executada.

Art. 59 — O empreendedor devera, durante todo 0 processo
de urbanizagéo, manter no local uma via de cada projeto aprovado.

Art. 60 — Ao final das obras dos servicos e equipamentos

exigidos, estando a municipalidade de acordo com as condi¢cfes técnicas com que
foram executadas, emitirhd o Termo de Verificagdo de Obras.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61 — Obedecidas as normas gerais de diretrizes,
apresentacao de projetos e especificacbes técnicas, a prefeitura municipal podera,
quanto aos parcelamentos:

I- Obrigar a sua subordinagdo as necessidades locais,
inclusive quanto a destinacdo e utilizacdo das areas de modo a promover o
desenvolvimento local adequado;

II- Recusar a sua aprovacao, ainda que seja apenas para
evitar o excessivo aumento de lotes e consequente sub-utilizagdo do investimento em
obras de infraestrutura e custeio da manutencao;

[lI- Exigir do wurbanizador a viabilizagdo de medidas
compensatorias necessarias, definidas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 62 — Desde a data do registro do loteamento no cartorio
de registro de imoveis da circunscricao respectiva passam a integrar o dominio publico
do municipio as vias que compdem o sistema viario e todas as areas institucionais
destinadas a edificios publicos, sistemas de lazer e demais equipamentos urbanos
constantes do projeto e memorial descritivo.

Paragrafo Unico — O proprietario ou loteador podera
requerer ao Juiz competente a reintegracdo em seu dominio das partes mencionadas
no corpo deste artigo, quando nao se efetuarem vendas de lotes.

Art. 63— Nas desapropriacbes, ndo se indenizardo as
benfeitorias ou construcdes existentes em lotes ou loteamentos irregulares e nao seréo
considerados como terrenos loteados, ou loteéveis, para fins de indenizacéo, as glebas
nao inscritas ou irregularmente inscritas, nos cartorios de registros de imoveis da
circunscricéo respectiva, como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

Art. 64 - Ao loteador é facultado estabelecer restricbes
construtivas particulares nos loteamentos, desde que mais restritivas a legislacéao
vigente, que fardo parte do processo de loteamento, inclusive no seu registro, e
constardo do contrato de compra e venda.

8 1° — As restricbes propostas serdo submetidas a analise e
aprovacgao pela prefeitura municipal, juntamente com o processo de loteamento.

§ 2° — Registradas no Cartério de Registros de Imodveis da

circunscricdo competente, as restricdes serao incorporadas pela municipalidade que as
aplicard como exigéncias nos processos de aprovacao de projetos naquele loteamento.
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Art. 65 — O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os
lotes, ou os vizinhos séo partes legitimas para promover acdo destinada a impedir
construcéo em desacordo com as restricdes urbanisticas do loteamento ou contrarias a
quaisquer outras normas de edificacdo ou de urbanizacéo referentes ao lote.

Secao |
Da Responsabilidade Técnica

Art. 65-A - A responsabilidade civil, penal e
administrativa pelos servicos de projeto, calculo e especificacdo cabe aos seus
autores e responsaveis técnicos e a decorrente da execucdo das obras aos
profissionais que as construirem.

Paragrafo unico — Devera ser apresentado por ocasido da
aprovacdo ou da construgdo, a respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica A.R.T. do profissional responséavel técnico.

Secéo Il

Da Exigéncia de Instalacdo de Equipamento de Aquecimento de Agua por
Energia Solar em Edificacdes que especifica

Art. 65-B — A concesséo de licenca de construcao de
moradias em condominios e conjuntos habitacionais pertencentes a Faixa Il e lll
de renda familiar, no municipio de Conchal, dependerd da previsdo nos
respectivos projetos arquitetdnicos e de engenharia de sistema de aguecimento
de &gua por luz solar (fototérmico).

Art. 65-C — Os Departamento Municipal de Planejamento
e 0 de Obras, embargardo as obras de construcdo de condominios e ou
conjuntos habitacionais que estejam em desacordo com o disposto no artigo
anterior.

Art. 65-D — Concluidas as obras de construcdo, sem a
instalacdo de sistema de aquecimento de agua, como previsto nesta Lei, a
Prefeitura Municipal ndo emitira licenca de ocupacdo de uso das moradias
construidas (Alvara de “Habite-se”).

Paragrafo unico — Uma vez comprovada a néo instalacéo
do sistema descrito no artigo 1°, a empresa responsavel pelo empreendimento
sujeitar-se-a a multa moratéria diaria equivalente a 50 (cinquenta) Unidades
Fiscais do Estado de S&o Paulo — UFESP - até sua final instalagéo.

Art. 65-E — A presente Lei abrange o0s projetos em
tramitacdo e ainda ndo aprovados junto a Prefeitura do Municipio de Conchal.
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Secéao Il

Da Anexacgéo, Desdobro, Fracionamento, Remembramento, Retalhamento e
Unificacdo de Lotes e Glebas

Art. 65-F — Toda anexacdo, desdobro, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s) s6 sera
autorizado(a) desde que as partes restantes dos objetos tenham frente para uma
via publica oficial e obedecam as normas de seguranca e de preservacdo da
saude, além das dimensdes minimas do remanescente.

Art. 65-G — Em qualquer caso de anexacéo, desdobro,
fracionamento, remembramento, retalhamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s),
devidamente cadastrados na Prefeitura, sera indispensavel sua aprovacao,
mediante apresentacéo de projeto elaborado por profissional habilitado e inscrito
na Prefeitura, bem como matricula registrada do imovel em nome do
proprietario(s).

Art. 65-H — Por definicéo, entende-se por:

I. Anexacgdo: Unido de faixa de terreno a outro lote,
cujo remanescente atenda a legislacao pertinente.

II. Desdobro: Divisdo de um lote em dois outros lotes;

Ill. Fracionamento: Divisdo de um lote em mais de dois
outros lotes;

IV. Remembramento: Soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formacao de novas glebas ou lotes;

V. Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais
glebas; e

VI. Unificacdo: Unido de 2 (dois) ou mais lotes ou de 2
(duas) ou mais glebas para a formacdo de um soO lote ou de uma soO gleba,
respectivamente.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 66 — As infragbes da presente lei dardo ensejo a
cassacdo do alvara, a embargo administrativo de obra e aplicacdo de multas fixadas
nesta lei.

Art. 67 — Sera aplicada multa de igual valor a taxa de licenca
para loteamentos que tenham sido executados em desacordo com o projeto aprovado
e possam ser conservados mediante a aprovacao de um novo projeto.
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Art. 68 — Sera aplicada multa de valor igual a 05 (cinco)
vezes a taxa de licenca devida para o loteamento executado sem licenca e que possam
ser conservados mediante aprovacao de projeto regulamentar.

Art. 69 — Além das multas previstas nos artigos 67 e 68,
serdo aplicadas multas diarias de valor igual a 01 (um) salario minimo vigente por
quildmetro ou fracdo de via publica de loteamento irregular, caso o interessado nao
requeira, nos termos desta lei, dentro do prazo de 20 (vinte) dias da notificacédo, a
regularizacdo do empreendimento.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS-E TRANSITORIAS E FINAIS
Secao |
Das Disposicdes Transitorias

Art. 70 — As certiddes de diretrizes, viabilidades ou outras
emitidas pelo érgdo competente da municipalidade antes desta Lei entrar em vigor
terdo sua eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

Subsecéo |

Da Regularizacédo de Parcelamentos Implantados em desacordo com
a Legislacéo Vigente

Art. 70-A — A regularizacdo de parcelamento de solo
existente no Municipio obedecera ao disposto nesta lei.

Art. 70-B - O interessado na regularizacdao do
parcelamento em desacordo devera requerer, para avaliacao prévia do Executivo,
0s seguintes documentos:

I. titulo de propriedade do imével;
Il. levantamento planialtimétrico do imovel contendo:

a) divisas perfeitamente definidas, com rumos e
distancias confrontantes e vias de acesso com enquadramento no sistema de
coordenadas oficiais;

b) curvas de nivel de metro em metro com altimetria
referida e marco oficial,

c) arruamento interno, divisao de lotes, perimetros das
edificacOes, posteamento com distancias entre postes e alinhamento predial,
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d) quadro contendo: é&rea da gleba, dos lotes, do
arruamento e outras, se for o caso;

e) assinatura do proprietario ou representante legal
(com CPF e RG); e

f) nome, assinatura, nimero do CREA/SP e Anotacéao
de Responsabilidade Técnica do profissional habilitado inscrito na Prefeitura.

8§ 1° - Os proprietarios, residentes ou nao, no
parcelamento implantado em desacordo com a legislacdo vigente, deverado
formar uma Associacdo de Moradores para representa-los junto aos 6rgéos
cometentes.

8§ 2° — Os proprietarios dos imoveis resultantes do
parcelamento, implantado em desacordo com a legislacdo vigente, deverao
respeitar as areas de preservacao ambiental.

8§ 3° — Com base nos documentos encaminhados, o
Executivo determinara as providéncias a serem tomadas pelo interessado.

Art. 70-C — Uma vez cumpridas todas as determinacdes
de ordem técnica e juridica, o Executivo encaminharé projeto de lei especifico a
Camara Municipal de Conchal para regularizagdo de cada empreendimento,
podendo ser minimizadas as exigéncias urbanisticas municipais.

Art. 70-D - Os dispositivos da Regularizacdo de
Parcelamentos Implantados em desacordo com a Legislacdo Vigente, tratardo
apenas da regularizacdo de parcelamentos de solo existentes no Municipio até a
data da publicacéo desta lei.

Subsecao II
Dos Desmembramentos Especiais

Art. 70-E - Ficam autorizados desmembramentos no
periodo de até 02 (dois) anos da vigéncia desta lei, exclusivamente para
proprietarios que possuem seus imoveis através de heranca e aqueles que
possuem imoéveis com construcdes existentes cadastradas na Prefeitura, sendo a
escritura registrada para duas ou mais pessoas.

8§ 1° — Os atos autorizados com base no artigo acima,
beneficiara uma Unica vez o contribuinte com seu desmembramento, que sera
fiscalizado pelo seu CPF/MF — Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda junto ao Departamento Municipal de Planejamento.
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§ 2° — Os lotes desmembrados terdo no minimo 125,00
(cento e vinte e cinco) m2 e frente minima de 5,00 (cinco) metros, nos termos do
inciso Il, artigo 42 da Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Secéo Il
Das Disposig¢des Finais
Art. 71 — O loteador, no momento do registro junto ao

Cartério de Registro de Imdveis, deverd constar gravame de que fica proibida—a
subdivisae proibido o desdobro de lotes de meio de quadra e aos lotes de esquina

no referido loteamento, excecdo-aoslotes-de-esquina-

Art. 71-A. As despesas decorrentes da aplicacdo da
presente lei correm por conta de dotagbes prOprias do orgcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 72 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicacao, ficando revogadas as seguintes Leis Municipais:

l. Em especial a Lei Complementar n® 179, de 13 de
novembro de 2007;

[I. Lein®1.675,de 13 de novembro de 2009;

lll. Lei Complementar n° 246, de 21 de maio de 2010;

IV. Lei Complementar n° 304, de 23 de dezembro de

2011;

V. Lei Complementar n° 305, de 23 de dezembro de
2011;

VI. Lein®1.983, de 06 de setembro de 2013;

VII. Lei Complementar n° 387, de 30 de dezembro de
2014;

VIIl. Lei Complementar n° 400, de 08 de maio de 2015.

Art. 153 — Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Conchal, em xx de janeiro de 2016.
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VALDECI APARECIDO LOURENCO
Prefeito Municipal

BENEDITO APARECIDO BORDINI PAULO AFONSO DE LAURENTIS
Diretor de Planejamento Diretor Juridico

Registrada e publicada por afixacdo em igual data e em quadro préprio.

ANDRE CALEFFI
Chefe do Serv. de Controle e Registro de Atos Oficiais
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS
ANEXO | - Pedido de Diretrizes para Parcelamento do Solo

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS
DO MUNICIPIO DE CONCHAL, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

IDENTIFICACAO
Interessado:

Area da gleba (m?):
Endereco da gleba:
Matricula no CRI n°:

Zona urbana: Zona Expanséao Urbana:
Sim( ) RC:
Nado ( ) INCRA:

Distancia do Centro da cidade (m):
Tipo de parcelamento:

Numero de lotes provaveis:
Acessos principais:

(cidade), de de

nome:
n° RG e n° CPF e telefone
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PARCELAMENTO Dp SOLO E URBANIZAQC)ES ESPECIAIS
ANEXO Il = GLOSSARIO, contendo as definicdes:

ABNT:
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Acesso:

Dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e pedestres entre: a)
logradouro publico e &rea privativa; b) area privativa e areas de uso comum; e c)
logradouro publico e areas de uso comum.

Alinhamento:
Linha diviséria entre o lote de propriedade particular ou publica e o logradouro
publico.

Area de Expansdo Urbana: é porcdo territorial do Municipio destinada
prioritariamente ao crescimento habitacional, industrial, comercial e de prestacao
de servicos.

Area Institucional e ou Uso Especial:

Area reservada a fins especificos de utilidade publica tais como: educacéo,
saude, cultura, esportes e outros; e uso especial: interesse ambiental, turistico,
industrial e outros.

Area verde:

Espaco livre de uso publico, arborizado e/ou coberto por vegetacdo natural,
reservado a cumprir funcdes ecoldgicas e paisagisticas, destinado a atividades
de contemplacéo, repouso, recreativas e de lazer em que se permitem trilhas para
caminhada e onde a prioridade é pela manutencao, conservacao e restauracao
florestal.

Arruamento:
Abertura de qualquer via destinada a circulagéo.

ART:
Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Avenida:
Via principal para velocidade média, com duas pistas.

Bens dominiais ou do patriménio disponivel:

Aqueles que, mesmo integrando o dominio publico, diferem pela possibilidade de
serem utilizados em qualquer fim, inclusive para alienacéo, ou seja, constituem o
patrimbnio das pessoas juridicas de direito publico, como objeto de direito
pessoal ou real.

CNPJ/MF:
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Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - numero de inscricdo no Ministério da
Fazenda.

Condominio:
Edificagcdes ou conjunto de edificagbes de um ou mais pavimentos construidos
sob aforma de unidades isoladas entre si.

Conjunto de edificacdes em condominio:

Conjunto de duas ou mais edificagcdes cujo regime de propriedade implica na
existéncia de uma ou mais unidades autbnomas e de areas de uso e propriedade
comum, cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fracdo do terreno
e benfeitorias comuns.

Construcao:
Ato de edificar uma obra nova qualquer.

Cul-de-sac:
Rua sem saida, com praca de retorno de diametro minimo de 23,00 (vinte e trés)
m.

CREA/SP:
Conselho Regional de Engenharia Agronomia do Estado de Séo Paulo.

Declividade:
Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua
distancia horizontal.

Desmembramento:

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros publicos e nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Distrito industrial:
Atividades industriais em area urbana ou de expanséo urbana.

Divisa:
Linha imaginéaria que divide dois imoéveis.

Dominio publico:
Todas as areas publicas ap0s o registro do loteamento.

Equipamentos comunitarios:
InstalacBes publicas, destinadas a educacdo, cultura, saude, recreacdo, lazer e
outras areas de interesse publico.

Equipamentos urbanos:
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InstalagOes de infraestrutura urbana, tais como: equipamentos de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefébnica, g&s canalizado, coleta, transporte e disposicdo final de residuos
solidos e outros de interesse publico.

Estacionamento:
Area coberta ou descoberta destinada a guarda de veiculos, de uso privado ou
coletivo.

Gleba:
Porcao de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento de solo.

Glossario:
Vocabulario desta lei, onde se explica o significado das palavras, siglas e termos
utilizados.

GRAPROHAB:
Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais.

Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA:

Grupo composto por servidores publicos e representantes da sociedade, a fim de
assessorar a Administracdo Municipal nas atribuicbes definidas pelo Plano
Diretor Estratégico.

Guia:
Elemento, mormente em concreto, de separacdo entre o passeio publico e o leito
carrogavel.

ha:
Hectare (igual a 10.000 m?).

INCRA:
Instituto Nacional de Colonizag&o e Reforma Agraria.

Infraestrutura:

Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigcos basicos, tais
como as redes de saneamento basico, drenagem de agua pluvial, pavimentacao,
distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo publica e similares.

Logradouro publico:

Espacgo livre, inalienavel, destinado a circulagdo publica de veiculos e de
pedestres, e reconhecido pela municipalidade, que |he confere denominacao
oficial, de propriedade publica e de uso comum pela populacdo. Sado as ruas,
travessas, becos, avenidas, pracas, pontes, etc.

Lote:
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Unidade auténoma resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou
fracionamento, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacao oficial.

Loteador:
Pessoa fisica ou juridica que subdivide gleba em loteamento.

Loteamento Fechado:

Subdiviséo de gleba, em lotes destinados a edificacdo para fins residenciais, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. Fechado em todo
0 seu perimetro e dotado de portaria, 0s acessos aos lotes pertencentes ao
loteamento sao feitos somente através de vias oficiais de circulacdo internas ao
mesmo, sendo vedado o acesso direto pelas vias oficiais de circulagcdo externas
ao loteamento.

Loteamento:

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou
ampliagdo das vias existentes.

m:
Metro.

m2:
Metro quadrado.

Obra:
Realizacdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua concluséo, cujo
resultado implique na alteracao de seu estado fisico anterior.

Parcelamento do solo:

Normas complementares, relativas ao parcelamento do solo municipal para fins
urbanos, com o objetivo de adequar as disposi¢cfes da Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, as peculiaridades do Municipio de Conchal, onde podera
ser feita a subdivisdo de gleba em lotes, mediante loteamento, urbanizacéo
especial ou desmembramento.

Passeio ou calgada:
Parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres, sempre mais alta
que arua.

Perimetro Urbano:
E alinha como tal definida em lei, através de planta — anexo especifico.

Permeabilidade:
Porcdo de terreno destinada a percolacdo das aguas pluviais para o subsolo,
onde ndo ha pavimento ou estruturas subterraneas capazes de obstrucéo.
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Recuo:

Distancia, medida em projec&o horizontal, entre o limite externo da edificagéo, a
divisa do lote para a via publica ou as divisas laterais do lote com outros imoveis.

RG:
Registro Geral - Namero da Cédula de Identidade de pessoa fisica.

Sarjeta:
Elemento de separacdo entre a guia e o leito carrocavel, destinada ao
escoamento de aguas servidas ou pluviais.

Servidéo:

Direito real imposto a um imovel em favor de outro e pelo qual o proprietario do
primeiro perde o exercicio de algum dos elementos que constituem sua
propriedade, ou tolera que este seu imovel seja utilizado pelo proprietario de
outro, paratorna-lo mais util.

Sistema de lazer:

Espaco livre de uso publico, arborizado e/ou coberto por vegetacdo natural,
reservado a cumprir funcbes paisagisticas e destinado a atividades de
contemplacédo, repouso, recreativas, de lazer e esportivas, em que se permite a
instalacdo de mobiliario de apoio a estas atividades, tais como quiosques,
bancos, iluminacdes, guaritas de seguranca, quadras esportivas, areas
permeaveis de lazer e similares.

Testada:
Testada: Linha legal que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Urbanizacéao:
Dotar determinada gleba de equipamentos comunitarios ou sociais e
equipamentos urbanos, os quais deverdo atender as necessidades de seus
habitantes.

Uso misto:
Incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo de mais de uma categoria de uso.

Via oficial:
Via de uso publico, aceita e declarada, reconhecida como oficial pelo Municipio.

Zona de expanséao urbana:
Zona de transicao entre a zona urbana e a zona rural, definida pelo Plano Diretor
Estratégico.

Zonarural:
E aquela ndo delimitada pelos Perimetros Urbano e de Expansdo Urbana do
Municipio.
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Zona urbana:
Aguela delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio definido no Plano Diretor
Estratégico.
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