Prefeitura Municipal de Conchal
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Revisao do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Conchal
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HABITACAO



HABITACAO

= A Habitacao nao esta relacionada em
nenhum departamento municipal,

= O Sr. Prefeito determina acoes na area de
habitacao, envolvendo o Planejamento, o
Obras, o0 Saneamento Basico e Meio
Ambiente, a Promocao Social, enfim, todos
agueles com alguma acao no sentido de
propiciar moradias dignas aos municipes
do Municipio de Conchal.



HABITACAO

Vale comentar algumas SITUACOES do
Municipio de Conchal, quanto ao aspecto
habitacional. As trés principais:

= PRIMEIRA — Invasao e assentamento irregular
do Bairro Noventa,

= SEGUNDA — Ocupacao dos lotes do late Clube
as margens do Rio Mogi Guacu; e

= TERCEIRA - “Lotes” oriundos da propriedade do
Sr. Pedro Krebski.



HABITACAO

= PRIMEIRA - Invasao e assentamento irregular do
Bairro Noventa — fases | e I, atras do CAIC e as
margens da CHL-010:

a) Aproximadamente: 145 unidades habitacionais
construidas;

b) Agua potavel através de poco;

c) Fossas nas residéncia,

d) Tem coleta de lixo — em pontos estratégicos;
e) Tem energia elétrica; e

f) Nao tem iluminacéao publica.



HABITACAO — Bairro Noventa | e Il — junho/2015




HABITACAO — Bairro Noventa | e Il — junho/2015
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HABITACAO

= SEGUNDA — Ocupacao dos lotes do late Clube as
margens do Rio Mogi Guacu — divisa com Araras:

a) Aproximadamente 110 unidades habitacionalis;
b) poco;

c) Fossas nas residéncias);

d) Tem coleta de lixo em pontos estratégicos;

e) Tem energia elétrica;

f) Nao tem iluminacéao publica.



HABITACAO — late Clube — junho/2015
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HABITACAO - late Clube — junho/2015




HABITACAO

= TERCEIRA — “Lotes” oriundos da propriedade do
Sr. Pedro Krebski, continuidade da Rua do
loteamento :

a) Aproximadamente 12 unidades habitacionais;
b) Tem agua tratada;

c) 20% tem ligacao de esgoto. O restante sao
fossas nos terrenos das residéncias;

d) Tem coleta de lixo em pontos estratégicos;
e) Tem energia elétrica;
f) Nao tem iluminacéao publica.
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HABITACAO — Sr. Pedro Krebski — junho/2015




HABITACAO — OUTRAS SITUACOES

Locais Esgoto Agua Coleta de Lixo| ENergiajlluminacaol ¢ 5
Elétrica| Publica
1) Bairro Noventa Nao Nao alguns pontos| Sim Nao 145
2) late Clube Nao Nao - po¢o alguns pontos, Sim Nao 110
3) Sr. Pedro Krebski 20% Sim alguns pontos| Sim Nao 12
Rancharia Padua Sales| Nao |Artesiano Particularialguns pontos| Sim Sim 76
Rancharia Arura Nao | 2 Artes. Particular |alguns pontos| Sim Sim 30
Rancharia Barrinha Nao | Nao - pogo artes. (alguns pontos| Sim Sim 53

Fonte: Levantamento com a ajuda do Sr. Pianca e Srta. Jacqueline.

426




HABITACAO — Margens do Rio Mogi Guacu
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HABITACAO — Margens do Rio Mogi Guacu
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HABITACAO — Margens do Rio Mogi Guacu
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HABITACAO — Margens do Rio Mogi Guagu
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HABITACAO — CONCHAL B-2 — CDHU = 144 habitacdes
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HABITACAO — CONCHAL B-2 — CDHU = 144 habitacaes




HABITACAO — CONCHAL B-2 — CDHU = 144 habitacses

.
B
.
-

B




HABITACAO — CONCHAL B-2 — CDHU = 144 habitacdes




HABITACAO — CONCHAL B-2 — CDHU = 144 habitacges
junho/2015




O Municirio pe Conchal

= IMOVEIS CADASTRADOS - jun/2015:

= Residenciais = 6.025 un.

= Comerciais = 390 un.

= Residencial / Comercial = 500 un.

= |ndustriais = 37 un.

= Terrenos baldios = 1.486 un.

= Pdblicos = 118 un.

= TOTAL de IMOVEIS = 8.556 unidades

Fonte: CADASTRO da Prefeitura



O Municirio pe Conchal

PROJETOS APROVADOS
Tipo 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 (*)
Residencial | 301 329 242 266 270 204 100
Comercial 20 32 29 12 16 13 7
Res./ Com. 27 36 25 21 14 17 12
Industrial 2 1 3 3 1 2 1
Total 350 398 299 302 301 236 120

(*) - levantamento até 13/07/2015

Fonte: CADASTRO da Prefeitura




HABITACAO - Conchal

= A cidade conta com diversos conjuntos habitacionais,

executados nos ultimos anos:

CONJUNTOS HABITACIONAIS

Local unidades

Jardim Esperanca - terrenos vendidos pela 370 Sudeste
Prefeitura e com planta da moradia econémica

Pro-Moradia — terreno vendido pela PM 40 Sudeste
Conj. Hab. Dep. Barros Munhoz - CDHU 334 Leste
Jardim Bela Vista — CEF 708 Leste
Jardim Sol Nascente — CDHU 84 Leste
Jardim Boa Vista — MCMV 120 Leste
Conj. Hab. Conchal B-2 (CDHU) 144 Leste
Total de unidades 1.800

Fonte: Cadastro da P. M. de CONCHAL (em torno de 7.200 hab.)




Jardim Esperanca — junho/2015
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Jardim Boa Vista — junho/2015
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HABITACAO

= O comercio informal é crescente e
realizado em residéncias.

= Nas maioria das areas da cidade permitia-
se apenas a ocupacao de uma unidade
habitacional por lote e, infelizmente, nao
foi respeitada, assim como a area
construida maior que 80%. Isso deve ser
previsto para regularizacao no Plano
Diretor Estratégico — Zoneamento.



HABITACAO — Jardim S3o Paulo - desmembramento
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HABITACAO de Interesse Social

= Todos os loteamentos executados
pelo Municipio, com base na Lel

Federal n° 6.766/1979, devem
possuir infraestrutura, tals como:

- agua potavel, esgoto sanitario,
galerias de aguas pluviais, guias e
sarjetas, pavimentacao asfaltica e
energia elétrica, dentre outras.



HABITACAO — Moradia Econdmica

LEIN.°1.257 DE 21 DE SETEMBRO DE 2001.

“AUTORIZA A ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL A FORNECER
PLANTAS DE MORADIA ECONOMICA.”

VALDECI APARECIDO LOURENCO, Prefeito do Municipio de Conchal,
Estado de Sé&o Paulo, no uso das atribuicoes que lhe sao conferidas
por Lel,

FAZ SABER, que a Camara Municipal, aprovou e ele sancionae
promulga a seguinte Leil:

Art. 1° - Fica a Administracéo Publica Municipal, autorizada a fornecer
plantas de moradias econdémicas de acordo com o permitido pelo
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA.



HABITACAO — Moradia Econdmica

- pessoas reconhecidamente carentes;

- Que nao possuam qualquer prédio na zona urbana do
municipio, nem outro imovel no municipio e;

- nao tenham usufruido desse beneficio no periodo de 05
(cinco) anos anteriores a data do pedido.

- Os Interessados deverao solicitar constando: o nome, 0
endereco, a profissao, a renda mensal e o numero de
dependentes do interessado;

- instruido com copia do titulo de propriedade do terreno ou
compromisso de compra e venda do mesmo.

- O Executivo Municipal de posse desses elementos decidira
se concede ou hao o pedido do reguerente.

No corpo da lei temos as regras gerais a serem seguidas.



HABITACAO — Moradia Econémica - Conchal
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HABITACAO — Moradia Econdmica - Conchal

Area = 60,00 m2
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HABITACAO — Moradia Econémica
Profissionais Responsaveis e Custos

Diogo Maiochi — Arquiteto — CAU: 152139-0

Fabiane Cristina Dante — Eng. Civil - CREA: 5061052836/D

Nerci Pinto Duarte Junior — Eng. Civil - CREA: 5061912561

R$ 4,00 / m2 ao(a) Profissional = R$ 240,00
ART da moradia econémica = R$ 67,68 (2015)
Requerimento, memoriais e projetos pela Prefeitura = R$ 10,00

TOTAL de R$ 317,68

Recolhimento de R$ 65,00 pelo interessado, portanto a diferenca
de R$ 252,68 fica por conta da Prefeitura.

Fonte: CADASTRO - P. M. CONCHAL — maio/2015



HABITACAO — Moradia Econdmica

PROJETOS APROVADOS
Tipo 2009(2010/2011|2012(2013|2014|2015 (*)
MORADIA ~ | 55 | 64 | 27 | 21 | 7 | 5 1
ECONOMICA

(*) - levantamento até 13/07/2015

Fonte: CADASTRO - P. M. CONCHAL




Habitacao
O que existe no
Plano Diretor
Estrategico



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

Politica Municipal de
Desenvolvimento
Urbano e Melo
Ambiente



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

Expansao e
Desenvolvimento
Urbano



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

HABITACAO

* ODbjetivos
* Diretrizes e
 AcOes



Municipio de Conchal

* Objetivos: significa o fim gue se deseja
atingir, a meta gue se pretende alcancar;

* Diretrizes: Sao linhas que definem e
regulam um tracado ou um caminho a segulr.
Diretrizes sao instrucoes ou indicacoes para
se estabelecer um plano; e

« AcoOes: tudo aquilo gque se faz.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Subseccao Il
Habitacao.
Art. 38 - A politica setorial de Habitacao do municipio tem por objetivos:

|. A garantia ao cidadao da oportunidade de acesso a moradia digna,
enguanto direito assegurado pela Constituicao Federal,

ll. A qualidade urbana nos bairros onde vive a populacao de menor
renda, tornando disponiveis servicos publicos, equipamentos urbanos e
acoes dirigidas a construcao da boa imagem do local;

lll. A distribuicdo homogénea das habitacdes de interesse social na
malha urbana do municipio, de forma evitar a constituicao de bolsdes de
pobreza e bairros estigmatizados.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Art. 39 - A politica setorial de Habitacdo do municipio tem
como diretrizes:

|. Aproximar a populacao interessada das linhas de crédito e
das oportunidades de acesso a moradia e melhorias
habitacionais e urbanisticas;

Il. Coibir as construcdes e urbanizactes clandestinas e
Irregulares;

Ill. Apoiar iniciativas, publicas ou privadas, que visem a
Implantacéo de habitacOes de interesse social.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Art. 40 - S&o acOes estrategicas aplicaveis a politica municipal de habitacéo:

l. Viabilizar sistema de apoio e de informacdes que vise a orientacdo dos
interessados sobre os programas habitacionais e linhas de crédito disponiveis e
beneficios concedidos pelo poder publico Municipal e pelas instituicbes da
sociedade civil;

ll. Intensificar as acOes de orientacéo e fiscalizacao sobre as construcoes e
assentamentos;

lIl. Buscar parcerias nos governos estadual, federal e nas instituicoes que
desenvolvem projetos habitacionais;

V. Estimular o cooperativismo e 0 associativismo que tenham por objetivo a
producao de moradias e melhorias habitacionais e urbanisticas no seu bairro;

V. Aprimorar o programa de fornecimento de planta popular no que diz respeito a
gualidade dos projetos, a orientacao para a boa execucao da obra e reducao dos
custos.



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

Plano de
Ordenamento do
Territorio Urbano



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

Elementos
Estruturadores e
Integradores



Municipio de Conchal

Plano Diretor Estratégico
Lei Complementar n° 157/2006

HABITACAO
Interesse Social

* Artigos 116 a 119.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Seccao lll
HABITACAO

Art. 116 - Sera permitida a urbanizacao de loteamentos de interesse
social sempre gue tenha lotes reservados para a implantacao de
unidades habitacionais populares destinadas a populacéo de baixa
renda.

Art. 117 - O lote de interesse social podera ter area minima de 160,00 m?
(cento e sessenta metros quadrados) e devera ter frente minima de 8,00
(oito) metros e profundidade minima de 20,00 (vinte) metros.

Art. 118 — Os loteamentos de interesse social poderao ocorrer se
estiverem atrelados a construcédo de unidades habitacionais e ou
unidades habitacionais mais lotes, o que lhes atribui a caracteristica de
Loteamento de Interesse Social, ficando autorizada a sua
comercializacao também na forma de lotes, face ao seu interesse social.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Seccao lll
HABITACAO

§ 1° - O empreendedor autorizado a comercializar o empreendimento
em forma de lote, devera oferecer contrapartida, comprometendo-se a
executar no Municipio, obras e infraestruturas as suas expensas, no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da expedicao do Alvara do
Loteamento, a razao de R$ 6,00 (seis reais), por metro quadrado de
lote.

§ 2° — O valor monetario constante no paragrafo anterior, sera reajustado
anualmente, por Decreto do Executivo, sempre no més de janeiro, pela
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 119 — Os loteamentos de Interesse Social nao poderao conter
menos de 50 (cinquenta) unidades residenciais e/ou lotes por
empreendimento.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Seccao lll
HABITACAO

8§ 1° — O loteador autorizado a implantar a quantidade acima de 50
(cinquenta) unidades, devera oferecer contrapartida em favor do
Municipio, comprometendo-se a executar obras e infraestruturas as suas
expensas, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
expedicéo do Alvara do Loteamento, conforme tabela abaixo:

Quantidade de Lotes no Empreeendimento - Valor (R$) por m2de
lotes a ser revertido em obras e infraestruturas em favor do

Municipio.

De 50 a 200 lotes ....... R$ 0,50 (cinquenta centavos de reais) por m2 de
lotes;

De 201 a 400 lotes ...... R$ 1,00 (um real) por m2 de lotes;

De 401 a 600 lotes ..... R$ 1,50 (um virgula cinquenta centavos de

reais) por m? de lotes; e
Acima de 601 lotes ..... R$ 2,00 (dois reais) por m2 de lotes.



Plano Diretor Estratégico LC 157/2006 - HABITACAO

Seccao lll
HABITACAO

§ 2° — O valor monetario constante no paragrafo anterior,
sera reajustado anualmente, por Decreto do Executivo,
sempre no més de janeiro, pela variacdo do Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 120 - Os indices urbanisticos nédo estabelecidos nesta
lel, a serem aplicados no loteamento de interesse social,
estarao definidos na lei especifica.



MOBILIDADE L.C. 181/2007 - Habitac&o Interesse Social

Art. 28 - As vias integrantes do sistema viario do Municipio
de Conchal, na malha viaria urbana, obedecerao aos
seguintes gabaritos minimos.

§ 4° — O empreendedor autorizado a executar vias de
largura total de 14,00 (quatorze) metros, devera oferecer
contrapartida, comprometendo-se a executar no Municipio,
obras e infraestruturas as suas expensas, no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, a contar da data de expedicao do
Alvara do Loteamento, a razao de R$ 3,00 (trés reais), por
metro quadrado de lote.



Habitacao
Propostas 2015
Plano Diretor

Estratégico



HABITACAO de Interesse Social

* PROPOSTA:

Criar lel municipal que:

“Dispoe acerca das formas, condicoes, requisitos,
exigéncias e critérios de inscricao, selecéo e
habilitacao de interessados em Programas
Habitacionais a serem realizados no Municipio de
Conchal para populacao de baixa renda.”

ISso, se o0 Municipio tiver condic0es
de realizar com recursos financeiros
proprios.



HABITACAO de Interesse Social

= Proposta de triagem:

Critérios para classificacao dos inscritos,
em sistema de pontuacao:

A. Renda familiar;

B. Tempo de moradia no Municipio;
C. Numero de filhos menores na
familia;

D. Situacao atual da moradia.



HABITACAO de Interesse Social

Art. ) Enquadrar em uma das seguintes situacoes:

|. Seja casado (a) e tenha conjuge ou filho sob sua
dependéncia,;

Il. Seja viuvo (a), separado (a) ou divorciado (a) e tenha filho
sob a sua dependéncia;

I1l. Viva maritalmente na condicao de companheiro (a) e tenha
companheira (0) e filho sob sua dependéncia; e,

V. Seja solteiro (a) e tenha sob sua dependéncia filho ou pai
OU Mae ou irmaos.



HABITACAO de Interesse Social

A. Renda familiar:

a) Acima de 2 até 3 salarios minimos nacional (1 Ponto).
b) Acima de 1 até 2 salarios minimos nacional (2
Pontos).

c) De 0 até 1 salario minimo nacional (5 Pontos).

B. Tempo de moradia no Municipio:

a) De 5 anos a 8 anos (1 Ponto).

b) Acima de 8 anos a 10 anos (2 Pontos).
c) Acima de 10 anos a 15 anos (3 Pontos).
d) Acima de 15 anos (5 Pontos).



HABITACAO de Interesse Social

C. Numero de filhos menores na familia:

a) 0al (1 Ponto).

b) 2 a 3 (2 Pontos).

c) 4 a5 (3 Pontos).

d) Acima de 5 (4 Pontos).

D. Situacao atual da moradia:

a) residente em casa emprestada ou alugada (01
ponto).

b) desabrigado ou morando de favor com familiares
(05 pontos).



HABITACAO de Interesse Social

Para obtencao do resultado de classificacao
sera atribuido para cada um dos requisitos descritos
nos itens A a D, deste artigo, a seguinte formula:

R=@3BxA)+(2xB)+C+D

A. Renda familiar

B. Tempo de moradia no Municipio

C. Numero de filhos menores na familia
D. Situacao atual da moradia



HABITACAO de Interesse Social

A classificacao sera de acordo com a maior
pontuacao, observadas as pontuacoOes descritas.

No caso de empate na classificacao dos
iInteressados, sera beneficiado o interessado com
maior tempo de moradia no municipio de Conchal.

Permanecendo o empate na classificacao dos
Interessados, sera beneficiado o interessado com
menor renda familiar.

Ainda persistindo o empate na classificacao dos
Interessados sera procedido sorteio publico.



HABITACAO de Interesse Social

= Proposta de triagem:

Serao reservadas, no minimo, 3 % (trés
por cento) das unidades habitacionais as
familias com membros portadores de
deficiéncia fisica ou mental e mais 3%
(trés por cento) as familias com
membros com mais de sessenta anos
de idade.



HABITACAO — Fundo Municipal de Habitac3o
de Interesse Social

LEI N° 1.870,
DE 29 DE DEZEMBRO DE 2011.

"CRIA O FUNDO MUNICIPAL DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL —
FHIS E INSTITUI O CONSELHO GESTOR
DO FHIS.”



HABITACAO —F. M. H. I. S.

CAPITULO |
DO FUNDO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Secao |
Objetivos e Fontes

Secéao |l
Do Conselho — Gestor do FHIS

Secéao Il
Das Aplicacoes dos Recursos do FHIS

Secao IV
Das Competéncias do Conselho Gestor do FHIS

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS



Parceria com Municipios

L 2 4
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HABITACAO de Interesse Social

" Proposta

Instituir o Plano Local de
Habitacao de Interesse Social —
PLHIS, gue ira nortear 0S rumos
da habitacao popular em
Conchal.



PLANO LOCAL DE HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL

Participe e contribua com a Prefeitura para melhorar as
condigdes de habita¢ao do nosso municipio. .~ =



O mais importante
em CONCHAL,
é o seu POVO.



SUGESTOES:

= AsS propostas, criticas e sugestoes podem ser
encaminhadas para:

asplanl@conchal.sp.gov.br ou

Prefeitura Municipal de Conchal

Departamento Municipal de Planejamento
Das 09h00 as 16h00 de segunda a sexta-feira

Rua Francisco Ferreira Alves, 364 — Centro
CEP: 13.835-000 — Conchal / SP


mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br

PUBLICIDADE:

= O Comité Executivo do Plano Diretor Estratégico de
Conchal fara insercoes nos jornais local e oficial, dos
dias, horarios e locais das reunifes e audiéncias da
Revisao do PDE;

= Através do e-mail asplanl@conchal.sp.gov.br sera
encaminhado aos municipes cadastrados todas as
Informacoes relativas ao processo de revisao do plano
diretor estratéegico;

= Sera inserido no site do Municipio de Conchal —
www.conchal.sp.gov.br todas as informacdes possiveis
sobre o tema para ser acessado.



mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

Resumo - PUBLICIDADE:

= Portanto, PEDIMOS a todos e todas
para divulgar muito os dias, horarios e

locals das reunidoes e audiéncilas da
Revisao do PDE:

= Acessarem o site www.conchal.sp.gov.br
na janela: "REVISAO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO - 2015”.



http://www.conchal.sp.gov.br/

Execucao —23/07/2015

Prefeitura Municipal de Conchal

Departamento Municipal de Planejamento

Eng® Benedito Aparecido BORDINI — Diretor Municipal DE P LAN

(19) 98178-9617 asplanl@conchal.sp.gov.br

Visite o site: www.conchal.sp.gov.br

Em: REVISAO DO PLANO DIRETOR - 2015

“Sorria para o mundo e ele
sorri para voce.”



mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

Por favor:
vamos ser
OBJETIVOS

nos Debates



Convite:
32 Audiéncia Publica

SAUDE E
PROMOCAO SOCIAL

dia 06/08/2015
quinta-feira as 19h00
Centro Cultural




