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ESTATUTO DA CIDADE

O presente projeto de Lei Complementar é baseado integralmente na Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e
d& outras providéncias.

Esta lei também é conhecida como ESTATUTO DA CIDADE.

O Estatuto da Cidade estabelece normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e
do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental, bem como os
critérios para a execug¢ao da politica urbana por parte dos municipios brasileiros.

O Plano Diretor € um dos institutos previstos no Estatuto da Cidade (arts. 39 a 42).

E o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana para
assegurar o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.




PDEC CONCHAL

Porque um novo plano diretor?

O plano original (LC 157/06 foi revogado pela LC 428/16, que por vicio de aprovacgao foi
revogada pela LC 435/16)

No Brasil ndo ha possibilidade de revalidar uma lei que foi revogada por uma outra lei que
foi revogada, ndo ha repristinacao, segundo dispoe o §3.°, do artigo 2.° da Lei de
Introducao ao Codigo Civil:

Art. 20 Nao se destinando a vigéncia temporaria, a lei tera vigor até que outra a modifique
ou revogue.

§ 30 Salvo disposicdo em contrario, a lei revogada nao se restaura
por ter a lei revogadora perdido a vigéncia.

E exatamente isto que ocorreu em relagao ao Plano Diretor.




PDEC CONCHAL

O Plano Diretor do Municipio de Conchal que sera apresentado esta alicercado no
ESTATUTO DA CIDADE e integra no seu texto TODOS os instrumentos previstos na
lei federal para regulacao da politica urbana no nosso municipio.

Tendo em vista a disciplina prevista no Estatuto da Cidade o presente Plano Diretor
tratard apenas das politicas macro setoriais, ou seja, tratara apenas dos
objetivos, das diretrizes e agdes estratégicas da macro politica urbana e as
definicoes especificas de cada politica urbana serao tratadas em leis
complementares especificas.

Por exemplo: O plano diretor anterior tratava da delimitagao da zona urbana, apesar
de ja haver uma lei complementar que definia o perimetro urbano (LC 108),
entao para cada alteragao da Lei do Perimetro Urbano era preciso mudar o Plano
Diretor.

A proposta atual é simplificar o Plano para que ele contenha o planejamento macro
espacial do Municipio e as definicbes de cada politica sejam feitas nas suas
legislacoes especificas.
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Capitulo |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Este Plano Diretor Estratégico apresenta-se
como instrumento global e estratégico de
acompanhamento e controle da politica municipal de
desenvolvimento territorial, integrando o Sistema
Municipal de Planejamento, devendo suas regras e
diretrizes ser observadas e respeitadas pelos agentes
publicos e privados que atuam na construcao e gestao
do municipio de Conchal.



§ 1° - O Plano Diretor Estratégico, juntamente com planos
programas e projetos setoriais, programas de
desenvolvimento econdmico e social, disciplina do
parcelamento, uso e ocupacao do solo, plano plurianual,
Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO e Lei Orcamentaria
Anual - LO, entre outros, constituem o Sistema Municipal
de Planejamento.

§ 2° - O Plano Diretor Estratégico, fazendo parte do
Sistema Municipal de Planejamento, devera ter as suas
prioridades e diretrizes incorporadas no Plano Plurianual,
na Lei de Diretrizes Orcamentarias e no Orcamento Anual.



CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° - S3o principios fundamentais do plano Diretor Estratégico do Municipio de Conchal.

O respeito as fungdes sociais da cidade e da propriedade;

O direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, 0 acesso aos servigos
publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

A protecdo, preservacao e recuperagao do ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico e paisagistico;

A universalizagao da mobilidade e acessibilidade, a oferta de equipamentos
urbanos e comunitarios, servicos publicos suficientes para o atendimento as necessidades
de todos 0s municipes;

O direito universal a moradia;

A justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes dos processos de
urbanizagao;

A reducado das desigualdades e a inclusdo social, através do acesso a renda digna,
bens, servigos e politicas sociais estendidas a toda populacao;

A democracia participativa solidificada através do envolvimento e participagao da
populagao nos processos de decisao, planejamento e gestao, e;

O uso da propriedade em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadaos.



CAPITULOII
OBJETIVOS GERAIS

Art. 3° - Sao objetivos gerais do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Conchal.

Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel, harmonizado com a
qualidade de vida da populacgao, transformando o municipio num importante centro de atividades
produtivas, urbanas e rurais, e geradoras de emprego e renda;

Melhorar a qualidade de vida dos municipes, quanto a educacado, salde, a
cultura, ao lazer, a moradia, a infraestrutura urbana, aos servigos publicos e a equidade social;

Democratizar o acesso a terra e a moradia, estimulando os empreendimentos e
disponibilizando os programas e acoes que possam ser alcancadas por toda a populagao, em
especial aquela de baixa renda;

Estimular a ocupacdo dos iméveis nao utilizados ou subutilizados,
racionalizando o uso da infraestrutura instalada, bem como dos servigcos publicos oferecidos, e
evitando a sua ociosidade;



Contribuir para a eficiéncia econémica da cidade, maximizando os beneficios
disponibilizados a populagdo e reduzindo os recursos necessarios aos
investimentos nas areas social, ambiental, urbanistica e econdmica, para os
agentes publicos e privados;

Planejar o desenvolvimento da cidade, da distribuicao espacial da populacao
e das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgcées do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

Implantar o Sistema Municipal de Planejamento, estruturado para o controle
e o planejamento continuado, que acompanhe o0 desenvolvimento urbano
econdmico e social do municipio, inclusive a eficacia dos instrumentos e propostas
contidas neste Plano Diretor Estratégico;

Gestdo democratica por meio da participacao da populacdo e de
associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes dos
processos de urbanizacao;




Promover o ordenamento territorial, estabelecendo normas e parametros para
0 parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Ga[antir a todos os mun_l’cipes a qualidade do ambien'ge urbano,
através da preservacao dos recursos naturais, especialmente os recursos hidricos, do
saneamento ambiental, do controle da qualidade do ar, do combate a polui¢cao visual
€ sonora;

Garantir a preservagdao do patrimonio historico, cultural, arquitetonico e
ambiental;

Atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade da populagao,
inclusive os que apresentam limitacoes fisicas, qualificando o sistema viario, as
edificacdes, a circulacao de pessoas, o transporte de bens e mercadorias;

Cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demai_s setores da
sociedade no processo de urbanizacao, em atendimento ao interesse social;

Ofertar equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;




Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacado inadequada dos imoveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 usoO excessivos ou
inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como poélos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura
correspondente;

e) a retengcao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou nao utilizacao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;
g) a poluicao e a degradacao ambiental;
h) a exposicao da populagao a riscos de desastres.



Integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

Adocao de padroes de producao e consumo de bens e servicos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

Adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

Recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacado de imoéveis urbanos;

Regularizacdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacao de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢ao, uso e
ocupacao do solo e edificagao, consideradas a situa¢gao socioeconémica da popula¢ao
e as hormas ambientais;



Simplificagao da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

Isonomia de condicoes para os agentes publicos e privados na promoc¢ao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o
interesse social;

Estimulo a utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagbes urbanas, de
sistemas operacionais, padroes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a
redugao de impactos ambientais e a economia de recursos naturais, €;

Tratamento prioritario as obras e edificagbes de infraestrutura de energia,
telecomunicagodes, abastecimento de agua e saneamento.







Secao |
DA AGRICULTURA E AGROINDUSTRIA

Secao ll
DA INDUSTRIA, COMERCIO E SERVIGOS

Secao lll
DO TURISMO




Secao |
DA EDUCACAO

Secao ll

DA SAUDE
Secao lll

DA PROMOGCAO SOCIAL
Secao IV
DA SEGURANCA
SecaoV
DA CULTURA
Secao VI
DOS ESPORTES E DO LAZER




Secao |

DA EXPANSAO E DESENVOLVIMENTO URBANO
Subsecao |

DA URBANIZACAO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO
Subsecao

DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITETONICO
Subsecao I
DA HABITAGAO




Secao ll
DA MOBILIDADE

Subsecgao |
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE MUNICIPAL

Subsecao
DA LOGISTICA E TRANSPORTES INTERMUNICIPAIS




Secao Il
DO MEIO AMBIENTE
Subsecao |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES

Subsecao

DOS RESIDUOS SOLIDOS
Subsecao I

DA DRENAGEM URBANA
Subsecgao IV

DOS RECURSOS HIDRICOS




Subsecao V
DO SANEAMENTO BASICO

Art. 64 - A politica setorial de saneamento basico do municipio tem como diretrizes:

. Manter sob dominio publico, de responsabilidade
integral do municipio de Conchal, os servicos
municipais de saneamento basico (agua e esgoto),
realizados por administracao direta ou indireta,

ficando vedada sua privatizacao ou concessao,
mesmo que parcial;







Capitulo |
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secao |
DO MACROZONEAMENTO

Subsecgao |
DA MACROAREA URBANA
Subsecao Il
DA MACROAREA DE EXPANSAO URBANA
Subsecao |l
DA MACROAREA RURAL




Secao ll
DAS ZONAS ESPECIAIS

Subsecao |

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA
Subsecao

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL - ZEIND

Subsecao I

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT
Subsecgao IV

DA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA - ZEPE




MUNICIPIO DE CONCHAL E SEU ZONEAMENTO

[ ]ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

ZONA DE EXPAMNSED URBAMA
MACROZONA LEBANA

] ZoMA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO
[ ] Zona ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL

[ ] ZoNA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA

[,
E FERMETROS URBANGS

] AREAS DE EXPANSAD URBAMA




EXPANSAO URBANA

B FPERIMETROS URBANOS
0 AREAS DE EXPANSAD URBANA
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DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT




DA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM EDIFICADA- ZEPE




TITULO I
DO PLANO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO URBANO

Secao lll
DO USO DO SOLO

Secao IV
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secao V
DO PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS




TITULO I
DO PLANO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO URBANO

Capitulo Il

DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Secao |
DO SISTEMA VIARIO
Secao ll

DAS AREAS VERDES

Secao lll
DA HABITAGAO







Art. 110 - O planejamento, controle e gestao do desenvolvimento urbano do
municipio podera utilizar-se, entre outros, dos seguintes instrumentos:

|- De planejamento:
Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
Zoneamento ambiental;
Plano Plurianual - P.P.A.;
Lei de Diretrizes Orcamentarias - L.D.O;
Lei de Orcamento Anual - L.O.;
Gestao orcamentaria participativa;
Planos, programas e projetos setoriais;
Programas projetos e planos especiais e urbanizacao;
Planos de desenvolvimento econdmico e social;
Institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;
b) contribuicao de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;



TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Il -Juridicos, Urbanisticos e Politicos:

Desapropriacao;

Servidao administrativa;

Limitagcoes administrativas;

Tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

Instituicao de unidades de conservacao;

Instituicao de zonas especiais de interesse social;

Concessao de direito real de uso;

Parcelamento Edificacao ou Utilizacao Compulsorios;

Direito de superficie;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteracao de uso;
Transferéncia do direito de construir;

Direito de Preempcao;

Operacoes Urbanas Consorciadas;

Consorcio Imobiliario;

Regularizacao fundiaria;

Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

Referendo popular e plebiscito;

Demarcacao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;
Legitimacao de posse, €;

Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).



CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Secao |
DO DIREITO DE PREEMPCAO
Secao ll
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
Secao lll
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
Secao IV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
SecaoV
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DiVIDA PUBLICA




CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Secao VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Secao VIl
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Secao VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Secao IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR




CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Secao |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

O CODEC é 6rgao de assessoramento, consultivo, normativo e fiscalizador do sistema
municipal de planejamento e das agoes estratégicas de governo, como instrumento de
participacdao da sociedade na gestdao municipal da politica urbana, gestao eficaz e
implantagao de um processo continuo de monitoragao, atualizagao.

| - O governo municipal serad representado por O7 (sete) conselheiros que serao os
membros da administracdo publica que compde o Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental - GTA.

Il - A sociedade civil sera representada por 07 (sete) conselheiros:

01 (um) representante do CREA;

01 (um) representante do CAU;

01 (um) representante da associagcao comercial e industrial de Conchal - ACICO;
01 (um) representante do Conselho Regional de Corretores de Imoéveis - CRECI;
01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB;

01 (um) representante dos Sindicatos de Trabalhadores, €;

01 (um) representante dos clubes de servicos presentes no municipio de Conchal.



CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Secaol ll
DO GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL

O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental sera constituido de servidores
municipais técnicos e membros de conselhos de classe, nomeados pelo prefeito
municipal, sendo:

01 (um) representante do Departamento de Planejamento,

01 (um) representante do Departamento Juridico,

01 (um) representante do Departamento de Obras,

01 (um) representante do Departamento de Sadde,

01 (um) representante do Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente,
01 (um) representante do Departamento de Agricultura

01 (um) Secretario Executivo

01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,
01 (um) represente do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU,

01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB e

01 (um) representante do Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI.



CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Secao lll
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

“O Sistema Municipal de Planejamento tem por objetivos criar canais de
participacao da sociedade na gestao municipal da politica urbana,
contribuir para a eficacia da gestao e implantar um processo continuo
de monitoramento, atualizacao e revisao do Plano Diretor Estratégico”

Artigo 129







Art. 144 - Para atingir os objetivos e cumprir as diretrizes contidas neste Plano Diretor Estratégico,
deverao vigorar no municipio, entre outras, as seguintes leis:

. Lei Complementar de Zoneamento Uso e Ocupagao do Solo no Municipio de Conchal;

. Lei Complementar de Parcelamento do Solo e Urbanizagdes Especiais no Municipio de Conchal;

. Lei Complementar que institui o Sistema de Mobilidade no Municipio de Conchal;

*  Co6digo Ambiental do Municipio de Conchal;

*  Codigo de Posturas do Municipio de Conchal;

. Criacdo do COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservacao do Patrimonio Cultural de Conchal;
. Lei Complementar que estabelece normas edilicias - Codigo de Obras e Edificagoes;

. Lei Complementar que estabelece diretrizes para a regularizagdo fundiaria de assentamentos
urbanos irregulares nos termos da legislacao federal e demais normas federais e estaduais
pertinentes;

. Lei Complementar que estabelece os institutos de gestdo urbana citados no artigo 110 desta Lei
Complementar.




TITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 145 - O Plano Diretor Estratégico de Conchal sera revisto a cada 05 (cinco) anos a contar da data de
publicagao desta Lei Municipal Complementar.

Art. 146 - As certidoes de diretrizes, viabilidades ou outras emitidas pelo 6rgao competente da municipalidade
antes desta Lei Complementar entrar em vigor terao sua eficacia pelos prazos nelas estabelecidos.

Art. 147 - Os prazos maximos para a viabilizacdo das agoes estratégicas propostas coincidira com a revisao do
Plano Diretor Estratégico, estabelecido em 05 (cinco) anos a contar da data de publicacao desta Lei
Complementar.

Art. 148 - As despesas decorrentes da aplicacao da presente lei complementar correrao por conta de dotacdes
proprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 149 - Ficam convalidadas as Leis Complementares n.°s178/07, 429/17,430/17,431/17 e 432/17.

Art. 150 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicoes em
contrario.




DUVIDAS E SUGESTOES

Perguntas e esclarecimento de duvidas.

Recebimento de sugestoes.







ENCERRAMENTO

Obrigado!
Prefeitura Municipal de Conchal

Departamento de Planejamento
Engenheiro Antonio Francisco Bollella

(19) 3866-8600
obras@conchal.sp.gov.br
www.conchal.sp.gov.br




