PREFEITURA DO MU~NICiPIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

INSTRUCAO NORMATIVA N.° 01/2016

“Regulamenta o Pardgrafo Unico do Artigo 64, da Lei
Complementar n.° 429, de 06 de setembro de 2016 que
dispoe sobre os documentos necessdrios para requerimento
de certiddo de viabilidade (C.V.) para parcelamento do solo
no Municipio de Conchal”.

O SECRETARIO EXECUTIVO DO GRUPO TECNICO DE ANALISE
URBANISTICA E AMBIENTAL DO MUNICIiPIO DE CONCHAL, no uso das atribui¢des que
Ihe confere o art. 16 do Regimento Interno do GTA, resolve expedir a presente Instrugio

Normativa:

Art. 1.° - O requerimento de Certiddo de Viabilidade (C.V.) para parcelamento do solo no
Municipio de Conchal a que se refere o pardgrafo Unico do artigo 64, da Lei Complementar
Municipal n.° 429, de 06 de setembro de 2016, deve ser instruido com os seguintes documentos:

1) Requerimento do proprietéario (com firma reconhecida ou assinado no ato do protocolo a que o
servidor municipal dara f¢), dirigido ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal, solicitando expediggio da
Certiddo de Viabilidade (C.V.) para parcelamento do solo urbano (especificar o tipo de
empreendimento pretendido), constando o numero da matricula ou transcrigdo imével (obsrvar o
ANEXO 01 desta Instrugdo): .

1.1) Tratando o proprietdrio de pessoa juridica, o requerimento devera ser
assinado pelo(s) representante(s) legal(is), devendo ser juntado o Contrato ou
Estatuto Social e todas as eventuais alteragdes, devidamente registrados no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou na Junta Comercial competentes, provando a
regularidade de situagdo e representagdio da empresa e Certiddo Simplificada da
Junta Comercial valida.

1.2) Se o requerente, pessoa fisica ou juridica, for representado por procurador,
deverd, entdo, ser juntado também o competente instrumento de mandato, com
poderes especiais.

2) Prova de baixa no INCRA e Certiddo Municipal informando que a 4rea a ser loteada esti
localizada em 4rea urbana, caso ainda conste como rural.
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3) Comprovante de Inscrigio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ e Inscrigéo
Estadual se pessoa juridica ou copia do CPF e RG se pessoa fisica.

4) Titulo de propriedade do imével.

5) Histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Gltimos vinte anos (Certiddo
Vintendria - CRI).

6) CERTIDOES NEGATIVAS:

a. de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b. de ac¢des reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 anos (CRI);

c. de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a Administragdo
Publica, inclusive de pessoas juridicas (podem ser sujeitos ativos de crimes ambientais) -
(Cartdrio Distribuidor - Férum).

d. Certiddo Negativa de Débitos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

Conjunta da Previdéncia Social e Tributaria da Divida Ativa da Unido (RBF);

Tributaria Municipal;

Débitos Trabalhistas — CNDT;

Débitos Estaduais.
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7) CERTIDOES:
a. dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 anos ( dos 02
Cartérios de Protesto da Comarca); i

b. de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 anos (Cartério Distribuidor -
Férum);

c. de Onus reais relativos ao imével (CRI);

d. de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 anos (Cartério Distribuidor — Férum).

8) Declaragio do cdnjuge do requerente de que consente na realizagfio do parcelamento (se pessoa
fisica).

9) Levantamento topogréfico planialtimétrico indicando:
a. Divisas da propriedade perfeitamente definidas, cotadas e com a indicagio de seus
confrontantes conforme a matricula;
b. Localizacéo dos cursos d'dgua e suas denominagdes existentes na gleba e no entorno;
c. Curvas de nivel de metro em metro baseada na RN do Municipio;
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d. Coordenadas geograficas e topograficas, por UTM Universal Transversa de Mercator e
oficiais do Municipio, simultaneamente;
e. Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locag@o exata das vias de circulagdo, areas
verdes e institucionais e nascentes num raio de 50 (cinquenta)m;
Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
. Construcdes existentes;
. Servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
Linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicagfo, tubulagdes de agua, esgoto,
gés, com seus respectivos trajetos e areas ndo edificaveis;
Ferrovias, servidGes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;
. Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento, principalmente a
localizagdo do imdvel em relacéo a referenciais conhecidos.
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10) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

11) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

12) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e;
13) Planta de localizagdo, imagem da gleba em papel € em arquivo digital — CD.

Art. 2.° - As certiddes referidas no item 07 deverdo ser apresentadas também em nome dos
socios, no caso de proprietario pessoa juridica.

Art. 3.° - O GTA podera mediante requerimento do interessado devidamente justificado,
dispensar a apresentagdo de documentos dos itens 06 e 07 do artigo 1.°.

Art. 4° - Esta Instrugfio Normativa entra em vigor na data de sua publicagio.

Secretayio Exe¢utivo — GTA
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ANEXO 01 - MODELO DO REQUERIMENTO

Exmo. Sr.
NOME DO PREFEITO
Prefeito Municipal de Conchal — SP

REQUERENTE, nacionalidade, estado civil, profissio, CPF ou OCNPJ n°

, LE. ou RG n.° , com endereco/sede
na , n° , Bairro: , Cidade:
, CEP , Telefone: () , (se

empresa qualificar o Socio com poderes para representar a sociedade, por exemplo: por seu Sdcio
Administrador a seguir qualificado e abaixo assinado, Sr. ,

nacionalidade, estado civil, profissdo, portador do CPF n° e RG n°
, residente e domiciliado na , n°

Bairro: , Cidade: , CEP , Telefone ()
,) proprietario de uma Gleba de terra, sita no

, no municipio de Conchal/SP, com éarea de

_____ hectares, devidamente escriturada no - , objeto da
matricula n.° do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Mogi Mirim, vem, mui

respeitosamente, requerer:

1. A expedigio de CERTIDAO DE VIABILIDADE de parcelamento do solo urbano para o

empreendimento , na referida gleba, considerando:
e Que a gleba citada localiza-se na zona urbana do Municipio de Conchal (indicar a
lei);

¢ (motivo do pedido — por exemplo: a crescente demanda de lotes populares ou a necessidade
de lotes industriais, etc);
e O interesse do proprictario em realizar o parcelamento atendendo toda legislagdo da

Prefeitura Municipal de Conchal, principalmente pela Lei Complementar n® 429, de 06 de
setembro de 2016;
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¢ Em anexo os documentos exigidos na IN GTA n.° 01/16.

Isto posto, nos termos da Lei Complementar n°® 429, de 06 de setembro de 2016, solicitamos
a Vossa Exceléncia que o presente pedido seja analisado pelos 6rglos competentes da Prefeitura a
fim de emitir a C.V. nos termos ora informados.

N. Termos
P. Deferimento

Conchal (SP), data.

Nome
Proprietério / Sécio administrador
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ANEXO 02 - MODELO DA CERTII’)AO DE VIABILIDADE
GRUPO TECNICO DE ANALISE URBANISTICA E AMBIENTAL —~ GTA

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE PARCELAMENTO N° __ /201__.

O Presidente do GTA Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental, no uso de suas
atribui¢Ges legais, previstas no inciso I, artigo 3°, do Decreto n°® 3.528, de 15 de maio de 2013, bem
como o artigo 8° do Regimento Interno que tem como objetivo analisar os projetos que lhe sdo
submetidos nos termos da Lei Complementar n° 157, de 20 de outubro de 2006, em especial atender
as exigéncias previstas nas disposi¢des do Capitulo III do Plano Diretor Estratégico do Municipio
de Conchal, referente a politica de desenvolvimento urbano € do meio ambiente expede a presente

certiddo de viabilidade de (tipo do empreendimento) com base no artigo da
Lei Complementar n° 429/2016, parecer e condigGes a seguir especificadas, nos termos dos
membros presentes da Reunifio Ordinaria n° ?do GTA de

INTERESSADO:

CPF OU CNPJ N*:

ENDERECO:

DENOMINACAO DO EMPREENDIMENTO: « .
LOCALIZACAO:

PROCESSO ADMINISTRATIVO:

TIPO DE PARCELAMENTO:

AREA:

EXIGENCIAS URBANISTICAS: ,

ESPECIFICACAO i AREA MINIMO LEGAL

AREA VERDE/PERMEAVEL A ser definida em projeto 20%

AREA INSTITUCIONAL A ser definida em projeto 5%

ARRUAMENTOQO A ser definida em projeto 20%

LOTES A ser definida em projeto %

AREAS PUBLICAS A ser definida em projeto %

AREA LOTEADA A ser definida em projeto 100%

O EMPREENDIMENTO E VIAVEL.
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A presente certiddo € emitida no &mbito do Municipio de Conchal e n3o implica no reconhecimento
de propriedade do imdvel, nem exime o interessado de outros alvaras, licengas ou certiddes exigidas .
pela legislacédo federal, estadual e municipal.

O/A interessado/a devera ainda:

a) Firmar termo de compromisso visando a implantagdo do empreendimento;

b) Cumprir os dispositivos da Lei Federal n° 6.766/1979, alterada pela Lei Federal n°
9.785/1999, Lei Complementar Municipal n°® 429, de 06 de setembro de 2016 e alteragSes
posteriores, relativo ao empreendimento;

c) Apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Estudo de Impacto Ambiental -
E.I.A, bem como cumprir as exigéncias que ele venha a gerar a0 empreendimento;

d) Transferir para o patrimdnio municipal, sem qualquer 6nus para os cofres publicos as areas
institucionais indicadas no projeto do empreendimento acima mencionado, isto tdo logo seja
registrado o empreendimento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi Mirim, para
os efeitos do artigo 22 da Lei Federal n® 6.766/1979;

e) Executar as suas proprias expensas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data do
Alvara de Infraestrutura do Loteamento (apos registro do loteamento) e na conformidade com o
cronograma fisico-financeiro a ser apresentado, tudo de acordo com os projetos aprovados pela
Administragdo Municipal, as obras de demarcagdo de quadras e areas publicas; sistema de adugdo,
reservagdo e distribuigdo de 4gua potavel (se for o caso); rede coletora de esgotos e interligagdo da
mesma ao coletor tronco, visando levar o esgoto & EEE — Estacfio Elevatéria de Esgoto; rede de
galerias de dguas pluviais; colocagdo de guias e sarjetas; pavimentagio asfaltica; rede de energia
elétrica com iluminag@o publica; execugfio de calgadas conforme norma do Departamento de Obras;
aplica¢dio de mobiliario urbano onde necessario; paisagismo das dreas verdes e/ou sistema de lazer;
arborizagdo das vias publicas e sinalizagdo completa do sistema viario — vertical e horizontal, e
outras infraestruturas eventualmente exigidas pelos érgfos competentes, contidas em legislagdo
propria;

f) N&o outorgar qualquer escritura definitiva, antes de concluidas as obras previstas no item
“e” deste instrumento, bem como antes de cumpridas as demais exigéncias impostas por lei
assumidas neste instrumento particular, em especial as contidas na Lei Complementar Municipal n°
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429, e 06 de setembro de 2016 e alteragdes posteriores, e Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, alterada pela Lei Federal n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999;

g) Submeter toda a documentag@o e as relativas a propriedade do imdvel, pertinente ao projeto
do empreendimento para analise definitiva do servigo registral de imdveis competente;

h) Caso as ruas locais/secundarias serem de 14,00 m a critério da Prefeitura, existird a
contrapartida prevista na legislagdo municipal pertinente;

i) Solicitagdo das Diretrizes para implantagfo de rede de abastecimento de dgua potével, rede
coletora de esgotos sanitarios e rede de galerias de dguas pluviais, para o empreendimento.

j) (outras exigéncias em virtude do tipo do empreendimento ou de situagSes especificas da
gleba ou do entorno)

O presente pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas — CDU foi expedido nos termos do
artigo. 64 da Lei Complementar n® 429/2016, conforme fls. do processo em epigrafe.

PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO: 180 (CENTO E OITENTA) DIAS.

Conchal (SP), data.

NOME
Diretor de Planejamento
Presidente do GTA

NOME
Prefeito Municipal
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