PREFEITURA DO MUNI(}TPIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 518, DE 25 DE OUTUBRO DE 2019.

“DISCIPLINA O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E URBANIZACOES ESPECIAIS NO
MUNICIPIO DE CONCHAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS QUE ESPECIFICA.”

LUIZ VANDERLEI MAGNUSSON, Prefeito do Municipio de Conchal, Estado de S&o
Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei;

Faz Saber, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar: )
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — O parcelamento do solo e urbanizac¢des especiais para
fins urbanos no Municipio de Conchal sera regido por esta Lei Complementar.

Art. 2° — O parcelamento do soloe urbanizacdes especiais para
fins urbanos poderé ser realizado mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicdes desta Lei Complementar.

8 1° — Considera-se loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

8§ 2° — Considera-se desmembramento: a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo do ja existente.

8 3° — Considera-se lote: o terreno servido de infraestrutura
basica cujas dimensdes e area atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor
Estratégico de Conchal para a zona em que se situe e que ja tenha sido submetido a processo
de parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 4° — Considera-se gleba: a porcdo de terra, identificada em
matricula prépria, que ndo tenha sido submetida a processo de parcelamento para fins

urbanos.
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CAPITULO Il
DAS RESTRICOES DE TERRENO E LOCAL

Art. 3° — O parcelamento do solo e urbanizacGes especiais na
Macroarea de Expansdo Urbana somente serd permitido através da expansdo do perimetro
urbano, o que se dara através de Lei Municipal Complementar especifica, mediante parecer
favorével do Grupo Técnico de Anélise Urbanistica e Ambiental — GTA quanto a existéncia
de infraestrutura e atendimento aos ditames do Plano Diretor Estratégico de Conchal.

Art. 4° — N&o serd permitido no municipio de Conchal o
parcelamento do solo e urbanizacGes especiaispara quaisquer fins:

I- Na Macroéarea Rural.

II- Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacOes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar-lhes o escoamento das aguas.

I11- Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais
nocivos a salde publica, sem que sejam previamente saneados.

IV- Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por
cento).

V- Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo.

VI- Em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

VI11- Onde ndo haja disponibilidade de estender a infraestrutura.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS
Secéo |
Dos Loteamentos
Subsecéo |
Dos Parametros urbanisticos

Art. 5° — Os lotes resultantes de loteamentos deverdo atender aos
parametros urbanisticos estabelecidos para a zona onde se situem, assim definidos:

I - Macroarea Urbana e Macroarea de Expansdo Urbana:
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a) Area minima de 250 (duzentos e cinquenta) metros
quadrados.

b) Frente minima de 9,00 (nove) metros.

c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

Il - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA, Zona
Especial de Interesse Industrial — ZEIND e Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT:

a) Area minima de 500,00 (quinhentos) metros quadrados.
b) Frente minima de 15,00 (quinze) metros.
c) Profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

I11 - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

a) Area minima de 160,00 (cento e sessenta) metros
quadrados.

b) Frente minima de 08,00 (oito) metros.

c) Profundidade minima de 20,00 (vinte) metros.

8 1° — Na macroarea de expansdo urbana, exceto na Zona
Especial de Interesse Turistico — ZEIT, serd permitida a compensacdo do indice de
permeabilidade do solo permutando essa exigéncia por medidas que realizem a captacao,
armazenamento e uso da agua de chuva em substituicdo a 4gua tratada.

§ 2° — Serd permitida na Macrodrea Urbana e Macroarea de
Expansdo Urbana, exceto nas zonas especiais nela contidas, a urbanizacao de lotes com area
minima de 200,00 metros quadrados, em quantidade ndo superior a 20% (vinte por cento) do
total dos lotes urbanizados, calculados sobre as éareas liquidas, desde que incluidos e
distribuidos alternadamente nas quadras, de forma a ndo partilharem de divisa lateral entre si.

§ 3° — No caso previsto no paragrafo 2° deste artigo, os lotes com
area inferior a 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados deverdo ter frente minima de
8,00 (oito) metros e profundidade minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

§ 4° — O caso elencado nos paréagrafos § 2° e § 3° deste artigo nao
se aplica a desmembramentos.

8 5° — Nas Zonas de Especial Interesse Social e nas Zonas
Estritamente Residenciais poderdo ser previstos no projeto lotes comerciais para atendimento
das necessidades basicas do bairro, tais como minimercados, quitandas, padarias, mercearias,
farmacias e atividades de prestacdo de servicos de baixo impacto ambiental e urbanistico,
elencados no decreto de aprovagdo do empreendimento.

Art. 6° — Nos projetos de parcelamento de solo ndo serad
permitido que lotes e areas destinadas a sistemas de lazer, areas verdes ou de preservacao
permanente partilhem a mesma divisa.
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Art. 7° — Os processos de parcelamento de solo ndo poderdo
gerar lotes de fundo.

Art. 8° — Os lotes que apresentarem partes em cotas mais baixas,
inferiores a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metros em relacdo a cota mais baixa do
eixo da rua, deverdo reservar, obrigatoriamente nos fundos, faixa ndo edificante com largura
de 2,00 (dois) metros.

Art. 9° — No parcelamento do solo e urbanizagOes especiais, 0
comprimento das quadras ndo podera ser superior a 156 (cento e cinquenta e seis) metros e a
largura inferior a 40,00 (quarenta) metros.

Subsecéo Il
Da Infraestrutura

Art. 10 — Nos planos de loteamento encaminhados a Prefeitura
sera exigido e executado por conta do urbanizador ou empreendedor:

a) Instalacdo de rede interna de distribuicdo de 4gua potavel;

b) Instalacdo do sistema de aducdo e ou reservacdo de agua
potavel, se necessario;

c) Instalagdo de rede interna de coleta de esgotos;

d) Instalagéo de rede de afastamento e ou tratamento de esgotos,
Se necessario;

e) Sistema de drenagem urbana;
f) Colocacdo de guias e sarjetas;

g) Instalacdo de rede de distribuicio de energia elétrica
domiciliar;

h) Instalagdo do sistema de iluminag¢do publica com no minimo
lampadas de 150 Watts vapor de sddio ou equivalente a LED (Light EmittingDiode) cujo
projeto devera ser aprovado pela empresa concessionaria da rede de energia elétrica em até
120 (cento e vinte) dias apds aprovacdo do projeto urbanistico pelo GRAPROHAB;

1) Pavimentacéo das vias;

J) Execucéo das calcadase rampas de acessibilidade;
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k) Aplicagdo do mobiliario urbano, no tipo e local necessario;
I) Paisagismo dos sistemas de lazer;

m) Os projetos urbanisticos, de loteamento, arborizacdo de
parques, pracas, bosques e jardins publicos do Municipio deverdo conter o plantio de espécies
de arvores frutiferas na propor¢édo de 30% (trinta por cento) no minimo do total de arvores ou
mudas a serem plantadas;

n) Arborizacdo do sistema viario em quantidade de mudas
equivalentes ao nimero de lotes;

0) Sinalizacdo completa do sistema viario em conformidade
com o Codigo Brasileiro de Transito;

p) No planejamento e na urbanizacdo das vias, pracas,
logradouros, parques e demais espacos de uso publico, deverdo ser cumpridas as exigéncias
dispostas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT e principios do desenho universal.

8 1° — Podera ser proposto tipo de pavimentacdo alternativa ao
asfalto que serd submetida a analise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental -
GTA, que podera, a seu critério, aprovar ou nao a proposta desde que esta ndo desarmonize
com a paisagem urbana, ndo ocasione dificuldades a manutencado e a sinalizacdo viaria, bem
como ndo comprometa a seguranca e o conforto dos usuarios.

8 2° — A rede de energia elétrica domiciliar, salvo
impossibilidade técnica, a critério da companhia concessionaria, devera ser do tipo compacta
com os fios encapados.

8 3° — Os empreendimentos localizados em regifes que néo
puderem ser atendidas pelas redes publicas de coleta de esgotos deverdo implantar sistemas de
coleta e tratamento préprios, devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes.

8 4° — A execugdo das cal¢adas nos termos da alinea “i” deste
artigo, devera ter largura de 1,20 (um virgula vinte) metros, em concreto Fck 20 Mpa
desempenado na espessura de 5 (cinco) cm, sobre lastro de brita na espessura de 5 (cinco) cm
e juntas de dilatacdo a cada 3,00 (trés) m;ou em piso intertravado (bloquetes de concreto)
sobre lastro de areia/cimento e as laterais do concreto/bloquetes até o alinhamento predial e
do concreto/bloquetes até as guias, em grama esmeralda devendo ser executadas em todas as
areas publicas.

§ 5° — A colocacdo de macromedidor de &gua potéavel na entrada
dos parcelamentos de Loteamento de Acesso Controlado ou Vila.
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8 6° — A Prefeitura Municipal obrigatoriamente exigird do
urbanizador a sua participagdo nos investimentos em servicos de infraestrutura urbana cuja
necessidade, mesmo que parcialmente, tenha se originado da implantacdo do empreendimento
sob sua responsabilidade.

Subsecéo 111
Do Sistema Viario

Art. 11 — O sistema viario projetado nos parcelamentos e
urbanizagOes especiais atendera as condigdes, parametros e diretrizes estabelecidos na Lei que
Institui o Sistema de Mobilidade do Municipio de Conchal.

Art. 12 — As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 13 — Nas margens de estradas de rodagem e de &reas de
preservacdo permanente sera obrigatoria a implantacdo de rua com gabarito minimo de 16,00
m (dezesseis metros).

Art. 14 — Ao longo das aguas correntes e dormentes, e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatdria reserva de faixa nédo
edificante de 16 (dezesseis) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo
especifica.

Art. 15 — A disposicdo das vias publicas de um plano de
loteamento deverd garantir a continuidade do tracado das ruas vizinhas, salvo as vias locais de
Loteamentos de Acesso Controlado e Vilas.

Art. 16 — A execucdo do paisagismo das areas de
acompanhamento do sistema viario sera de responsabilidade do urbanizador.

Subsecéo IV
Das Areas a serem Reservadas

Art. 17 — Os projetos de parcelamento do solo e urbanizacGes
especiais deverdo obrigatoriamente reservar as areas publicas destinadas a ruas, areas verdes
e/ou sistemas de lazer, e areas de uso institucional e lotes, ndo inferiores a:

I- 20% (vinte por cento) da &rea total da propriedade para a
preservacdo da vegetacao nativa, ou a porcentagem exigida pelo orgao estadual competente,
se esta for maior, sendo 10,00% (dez por cento) para espacos livres de uso publico (areas
verdes e sistemas de lazer);

I1- 5,00% (cinco por cento) para Uso Institucional;
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I11- 20,00% (vinte por cento) para o Sistema Viario;

8 1° — O percentual estabelecido sera aplicado sobre a area total
da gleba a ser parcelada, inclusive sobre as areas de preservacdo permanente, se houver. A
area permedvel devera atender a regulamentacao estadual aplicavel a espécie.

8 2° — No caso de ser, a area ocupada pelo Sistema Viério,
inferior a 20,00% (vinte por cento) da area total a subdividir a diferenca ser& acrescida ao
minimo das areas reservadas para Sistemas de Lazer ou Equipamentos Comunitarios.

8 3° — Nao serd permitida a destinacdo de areas de preservacéo
permanente para sistemas de lazer.

8 4° — Os empreendimentos deverdo adequar seu calcamento aos
portadores de deficiéncia, mantendo a guia rebaixada no inicio e término de cada quarteirao.

8 5° — Os proprietarios de novos loteamentos deverdo instalar
placas de identificacdo do nome dos logradouros nos cruzamentos das vias.

Art. 18 — A Prefeitura Municipal podera complementarmente
exigir, em cada loteamento, a reserva de faixas ndo edificantes destinadas a equipamentos
urbanos.

Paragrafo unico — Consideram-se urbanos 0s equipamentos
publicos de abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, gas encanado, rede de telefonia e transmissao de dados, imagem e voz.

Art. 19 — As areas a serem reservadas mencionadas no artigo 17
poderdo ser recebidas antecipadamente pela Prefeitura Municipal de Conchal, por doacéo
pura e simples, no todo ou em parte, desde que fixadas as diretrizes urbanisticas pelo
Departamento Municipal de Planejamento, e haja interesse publico, com anuéncia do Chefe
do Executivo.

Paragrafo Unico — Estando as partes de acordo com a
antecipacdo prevista no caput deste artigo, podera ser entabulado um Termo de Ajustamento
de Conduta, para que sejam adotas as providéncias cabiveis, com justificativa, area
interessada, memorial descritivo e projeto, sendo dispensada a reserva quando da aprovagéo
futura do empreendimento.

) Subsecéo V
Das Areas de Preservagdo Permanente

Art. 20 — Nos processos de parcelamento do solo e urbanizacGes
especiais deverdo ser respeitadas as areas de preservacao permanente — A.P.P. e obedecidos
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0s recuos e demais parametros estabelecidos pelo Cddigo Florestal Federal e suas alteracGes
posteriores.

Secéo Il
Dos Desmembramentos

Art. 21 — Nenhum desmembramento, dentro do perimetro
urbano, ainda que em inventario, doacao, divisdo amigavel, compra e venda ou quaisquer
outros meios admitidos em direito, podera ser realizado, nem averbado no Servico de Registro
de Imdveis, sem elaboracdo de projeto realizado por profissional habilitado legalmente e
aprovacao préevia da Prefeitura Municipal.

Art. 22 — Os desmembramentos de lotes urbanos estardo sujeitos
aos mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas zonas, sendo
requisitos para desmembramentos de glebas e lotes:

I. Que as dimensbes, areas, recuos e demais indices
urbanisticos do lote gerado obedecam aos valores minimos estabelecidos pelo zoneamento
local, sendo que a profundidade méxima dos lotes produzidos ndo devera ser superior a 50,00
(cinquenta) metros;

I1.Que resultem em lotes independentes, observadas as
caracteristicas de testada profundidade e area da zona em que se situe;

I11. Que todos os lotes tenham frente para via publica;

IV. Que, se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices
urbanisticos da respectiva zona;

V. Que seja comprovada a existéncia da infraestrutura urbana.

Art. 23 — NA&o se caracteriza como desmembramento a
construcdode mais de um edificio do mesmo lote.

Art. 24 — Os desmembramentos realizados sobre lotes que ja
tenham sido submetidos a processo de loteamento anterior ficardo dispensados da reserva de
areas publicas e da obrigacdo da aplicagdo do percentual minimo para o sistema viario,
estabelecido no artigo 17 desta lei.

Art. 25 — Os desmembramentos realizados sobre glebas que ndo
tenham sido submetidas a processo de loteamento anterior deverdo reservar as areas publicas
previstas no artigo 17 desta lei, exceto aquelas destinadas ao sistema viadrio ou pagar em
pecunia o valor equivalente apurado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo ao Fundo
Municipal de Obras e Infraestrutura.

Rua Francisco Ferreira Alves, 364 — Telefone(019) 3866-8600 — Fax (019) 3866-8614 — CEP 13835-000 Conchal-SP
C.N.P.J. 45.331.188/0001-99 - E-Mail: conchal@conchal.sp.gov.br — Home Page: http://www.conchal.sp.gov.br


mailto:conchal@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

PREFEITURA DO MUNICNI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Z/A LEI COMPLEMENTAR N° 518, DE 25 DE OUTUBRO DE 2019.

Secao 111
Da Subdiviséo e reagrupamento de lotes

Art. 26 — O terreno gerado pelo reagrupamento de lotes,
mantidas as areas institucionais e o sistema viario existentes, guardara a sua condicao de lote,
ficando dispensado, no caso de ser submetido a desmembramento ou novo parcelamento, de
novamente reservar de areas institucionais ou do percentual minimo para o sistema viario.

Paragrafo Unico — No caso do novo lote gerado pelo
reagrupamento vir a ser objeto de novo loteamento, exceto pelo disposto neste artigo, ficara
sujeito a todos os parametros urbanisticos da zona onde se situe.

CAPITULO IV
DAS URBANIZAGCOES ESPECIAIS

Secéo |
Dos Condominios de Planos Horizontais

Art. 27 — Os condominios de Planos horizontais, assemelhados
a loteamentos, caracterizados pela urbanizacdo de lotes ou glebas, com a geracdo de lotes
auténomos, destinados a edificacGes térreas, assobradadas ou de edificios, regulados pela Lei
Federal n° 4.591/1964e legislacdo posterior, estdo obrigados ao atendimento de todos 0s
parametros urbanisticos e demais exigéncias adotados para parcelamento do solo nas zonas
em que se situem.

8 1° — Nos condominios horizontais, a &rea institucional
destinada a equipamentos comunitarios devera ser desmembrada da gleba e doada a
municipalidade, ficando externa ao empreendimento e de frente para a via publica, sendo
facultado ao municipio optar por receber em doacdo outro terreno, com area igual ou superior
aquela que tem direito, em outro local ou destinar o valor em pectnia apurado pela Comissao
Municipal de Avaliacdo ao Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura.

8 2° — Os sistemas viario e de lazer exigidos ficardo sob
dominio do condominio e com acesso controlado, sendo a sua manutencdo responsabilidade
dos condéminos enquanto perdurar o sistema condominial, devendo, em caso da sua extingéo,
serem doados & municipalidade.

Art. 28 — Os condominios que venham a ser construidos sobre
terrenos que ja tenham sido submetidos a processo de loteamento anterior estardo dispensados
das reserva de areas institucionais e de lazer, bem como do percentual minimo para o sistema
viario.

Art. 29 — Nos condominios, 0s equipamentos urbanos, tais
como rede de energia elétrica domiciliar, rede de telefonia e transmissao de dados, imagem e
voz serdo fiscalizados, recebidos e mantidos pelos 6rgdos responsaveis ou concessionarios, a
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critério dos mesmos. O sistema interno de abastecimento de agua, o sistema interno de coleta
e tratamento de esgotos e as redes internas de &guas pluviais serdo implantadas atendendo aos
projetos aprovados pela municipalidade e mantidas pelo condominio.

Secéo Il
Do Loteamento de interesse social

Art. 30 - Sera permitida a urbanizacdo para fins de loteamento
ou conjunto habitacional de interesse social, podendo o empreendimento conter lotes e
unidades habitacionais. (Nova redacdo dada pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril
de 2021).

Paragrafo Unico — A urbanizacdo de lotes de interesse
social podera ocorrer através de loteamento ou desmembramento. (Nova redacdo dada
pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril de 2021).

Art. 31 - Para o fim de parcelamento de solo nos termos do
artigo anterior, devera ser respeitada a area minima de 160,00 m2 (cento e sessenta metros
quadrados) e devera ter frente minima de 8,00 (oito) metros e profundidade minima de 20,00
(vinte) metros. (Nova redacdo dada pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril de
2021).
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Art. 32 — Os loteamentos de interesse social somente poderdo
ocorrer se estiverem atrelados a construcdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) em
unidades habitacionais unifamiliares, o que lhes atribui a caracteristica de Loteamento de
Interesse Social, podendo o restante ser comercializado na forma de lotes. (Nova redacéo
dada pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril de 2021).

Paragrafo unico — O empreendedor autorizado a comercializar o
empreendimento nos termos do art. 30, da presente lei, deverd oferecer contrapartida ao
Municipio, comprometendo-se a executar, as suas expensas: Projeto, Obra ou Infraestrutura
Urbana previamente definida pelo Departamento de Planejamento, nos termos do regulamento
do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, ou pagar em pectnia ao Fundo Municipal de
Obras e Infraestrutura uma compensacdo a razdo de 0,283 (zero virgula duzentos e oitenta e
trés) UFESP — Unidade Fiscal do Estado de Sdo Paulo — por metro quadrado de lote ndo
edificado, tendo como garantia da contraprestacdo, os lotes caucionados, que s6 poderdo ser
escriturados apos a construcdo dos equipamentos publicos ou a quitacdo da contrapartida em
pecunia, na mesma proporcdo de execucdo das obras, limitada ao prazo previsto no
cronograma das obras do empreendimento, a contar da data de expedicdo do Alvara de
Infraestrutura do Loteamento, podendo ser prorrogado mediante justificativa técnica. (Nova
redacdo dada pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril de 2021).
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Art. 33 — O empreendedor autorizado a comercializar o
empreendimento nos termos do art. 30, da presente lei, devera ainda oferecer contrapartida
por lote edificado, em favor do Municipio, comprometendo-se a executar, as suas expensas:
projeto, obra ou infraestrutura urbana previamente definida pelo Departamento de
Planejamento, nos termos do regulamento do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, ou
pagar em pecunia ao Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, conforme tabela abaixo:
(Nova redacdo dada pela Lei Complementar n° 585, de 15 de abril de 2021).

Quantidade de Lotes no | Numero de UFESP — Unidade Fiscal do Estado de
Empreendimento. Sdo Paulo — por m2 de lotes a ser revertido em
obras e infraestruturas em favor do Municipio.
De 01 a 200 lotes 0,024 (zero virgula zero vinte e quatro) UFESP por
m? de lotes edificados;
De 201 a 400 lotes 0,048 (zero virgula zero quarenta e oito) UFESP por
m? de lotes edificados;
De 401 a 600 lotes 0,072 (zero virgula zero setenta e dois) UFESP por
m? de lotes edificados;
Acima de 601 lotes 0,094 (zero virgula zero noventa e quatro) UFESP
por m? de lotes edificados.

Paragrafo Unico — Para garantia da contraprestacdo, serdo
reservados os lotes caucionados, que sO poderdo ser escriturados apds a construgcdo dos
equipamentos publicos ou a quitagdo da contrapartida em pecdnia, na mesma proporcao de
execucgdo das obras, limitada ao prazo previsto no cronograma das obras do empreendimento,
a contar da data de expedicdo do Alvard de Infraestrutura do Loteamento, podendo ser
prorrogado mediante justificativa técnica. (Nova redacdo dada pela Lei Complementar n°
585, de 15 de abril de 2021).
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Art. 34 — Todas as demais exigéncias e parametros urbanisticos
exigidos para os loteamentos comuns deverdo ser respeitados para o0s loteamentos ou
conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 35 — N&o sera permitida a implantacdo de loteamentos ou
conjuntos habitacionais de interesse social nas Zonas Especiais — ZEIA, ZEIT, ZEIND e
ZEPE.

Secao 111
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 36 — O loteamento de acesso controlado constitui a
modalidade de loteamento, cujo controle de acesso sera regulamentado por Decreto
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, desde que respeitados 0s requisitos
dispostos nesta Lei Complementar, caracterizado pela urbanizacdo de lotes ou glebas, com a
geracdo de lotes autdbnomos, destinados a edificacOes térreas e/ou assobradadas, ficando
ainda, obrigados ao atendimento de todos os parametros urbanisticos e demais exigéncias
adotadas para parcelamento do solo nas zonas em que se situem.

Art. 37 — Quando da expedicdo do Decreto de Aprovacao final
do Loteamento de Acesso Controlado, o Sistema Viario, as Areas Verdes e o Sistema de
Lazer passardo ao dominio do Municipio, devendo o uso controlado destes locais ser
outorgado por Decreto de permissdo de uso em favor do Empreendedor ou da Associacao de
Proprietarios.

8 1° — Para a outorga da permissdo de uso referida no caput
deste artigo, o empreendedor devera apresentar ao Departamento de Planejamento da
Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

a) solicitacdo de viabilidade para aprovacao desse tipo de
loteamento;

b) regulamento interno do loteamento de acesso controlado,
gue devera ser devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
juntamente a aprovacao do loteamento e que devera atender ao Codigo Sanitario do Estado,
bem como a taxa de ocupacdo exigidos pela Legislacdo Municipal referente ao Uso e
Ocupacéo do Solo.

8 2° — Apo0s a apresentagdo dos documentos dispostos no
paragrafo e alineas anteriores o Departamento de Planejamento da Prefeitura Municipal,
ouvido o GTA, emitira uma Certiddo e enviara para a apreciacdo do Prefeito Municipal, para
que este expeca 0 Decreto de permissdo de uso.
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8 3° — Depois da expedicdo do Decreto de permissdo de uso
privativo do sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do loteamento, relativo a
parte fechada, em favor do empreendedor ou da Associacdo de Proprietarios, ficardo sem
acessibilidade publica sendo a sua manutencéo de responsabilidade do empreendedor ou dos
compromissarios compradores enquanto perdurar o sistema de fechamento do loteamento,
devendo, em caso da sua exting¢do, ser revogado o Decreto de Permissdo de Uso voltando
assim ao dominio da municipalidade.

8 4° — Tendo sido efetuada a venda dos lotes componentes do
loteamento de acesso controlado, devera ser formada uma Associacdo de Proprietarios,
observando os ditames legais.

8 5° — Apds devidamente formada a Associacao de Proprietarios
essa devera requerer junto ao Poder Publico Municipal a transferéncia da Permissdo de Uso
do sistema viario, das areas verdes e do sistema de lazer do loteamento, relativo a parte
fechada, em favor da Associacdo de Proprietarios, que devera ser outorgada por meio de
Decreto Municipal e formalizada por escritura pablica no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos.

8 6° — A Coleta e remocao de lixo domiciliar nas vias internas ao
empreendimento ficard por conta da Associacdo de Proprietéarios, cabendo ao Municipio a
coleta externa do empreendimento. O Municipio arcard com o consumo de energia elétrica da
iluminagdo publica apds liberacdo definitiva do empreendimento nos termos do Decreto de
Recebimento Definitivo.

8 7° — Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de
compra e venda ou escritura de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de
acesso controlado, devera constar clausula que indique que o adquirente devera respeitar todas
as regras de uso dos bens dispostos na Lei que concedeu o direito especial de uso e no
regulamento interno.

Art. 38 — Para fins de caracterizacdo de loteamento de acesso
controlado tem-se como sendo o loteamento murado, no todo ou em parte do seu perimetro,
com no minimo 2,20m (dois virgula vinte) metros de altura e com portaria e controle de
acesso.

8 1°- Conceitua-se, para fins de aprovacdo e registro, 0
loteamento de acesso controlado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo para fins residenciais podendo ter lotes comerciais devidamente especificados e
com as restrigdes necessarias ao empreendimento, com abertura de novas vias de circulagéo e
ou prolongamento de vias existentes, assim como de logradouros publicos, devendo a gleba
ser fechada no todo ou em parte do seu perimetro, de modo a permitir o controle do acesso a
por¢édo fechada, cabendo aos proprietarios o custeio da manutengdo das obras e dos servi¢os
internos a gleba.
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8§ 2° — O projeto de loteamento de acesso controlado, dentre
outros, obedece aos seguintes parametros urbanisticos:

I. Lote habitacional unifamiliar minimo de 300,00 m?2
(trezentos metros quadrados de area), com frente minima de 12,00m (doze metros);

I1. Lote comercial com area em conformidade com as diretrizes
do Plano Diretor;

I11. O sistema viario principal com largura total minima de
16,00m (dezesseis metros), sendo 3,00 (trés) metros para cada calgada e 10,00 (dez) metros
para a faixa de rolamento;

IV. O sistema viario secundario, exclusivamente para vias
locais, sendo largura total minima de 14,00m (quatorze metros) e com calgadas de 2,50m
(dois virgula cinquenta metros) de cada lado;

V. Vias em situacdes especiais que necessitem de uma rampa
com inclinagdo maior, submetidas & andlise do Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e
Ambiental — GTA poderdo atingir até 12% (doze por cento) de declividade;

V1. As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros
publicos poderdo receber tratamento paisagistico, respeitando-se faixa minima de 2,00m (dois
metros);

VII1.A faixa minima, descrita no inciso anterior, podera compor
o0 percentual de espagos de uso publico destinados ao sistema de lazer e area verde, autorizado
ainda que possam existir lotes de quaisquer espécies que facam fundo com essas areas, divisa
com 0 muro;

VIII. Havendo lotes comerciais, estes deverdo ficar fora do
perimetro fechado e de frente para a via publica e com acesso publico;

IX. O empreendedor autorizado a executar o loteamento de
acesso controlado devera oferecer contrapartida ao Municipio, comprometendo-se a executar,
as suas expensas: projeto, obra ou infraestrutura urbana previamente definida pelo
Departamento de Planejamento, nos termos do regulamento do Fundo Municipal de Obras e
Infraestrutura, ou pagar em pectnia ao Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura uma,
compensacéo a razdo de 0,141 (zero virgula cento e quarenta e um) UFESP — Unidade Fiscal
do Estado de Sdo Paulo, por metro de sistema viario fechado, tendo como garantia da
contraprestacéo, os lotes caucionados, que s poderdo ser escriturados apos a construcéo dos
equipamentos publicos ou a quitacdo da contrapartida em peclnia, na mesma proporcao de
execucdo das obras, limitada ao prazo previsto no cronograma das obras do empreendimento,
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a contar da data de expedicdo do Alvard do Loteamento, podendo ser prorrogado mediante
apresentacdo de justificativa técnica que seja deferida pelo GTA.

Art. 39 — Nos loteamentos de acesso controlado, a area
institucional devera ficar fora do perimetro fechado e de frente para uma via publica de livre
acesso.

§ 1° — O Municipio podera exigir a Area Institucional de 5%
(cinco por cento) da area a ser loteada em area equivalente em valor em outras regides
indicadas pela Prefeitura, calculado esse valor como o preco do metro quadrado
correspondente ao valor da comercializacdo dos lotes, devendo a avaliacao ser realizada pela
Prefeitura.

Secéo IV
Da Vila

Art. 40 — Entende-se por Vila o conjunto de unidades
habitacionais unifamiliares e auténomas, dispostas horizontalmente, isoladas, agrupadas,
geminadasou superpostas, em condominio, sendo permitida nas zonas de uso que admitam o
uso residencial, cujo acesso se da por meio de via de circulacdo de veiculos de modo a formar
rua ou praca no interior da quadra com ou sem carater de logradouro publico, fechada com
muro, no todo ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20 metros de altura, sendo
identificado pelas seguintes caracteristicas:

I. O objeto de venda ou aluguel de edificacdo autbnoma a qual
estdo integradas areas de terreno;

Il. O objeto de direito de propriedade é constituido por uma
fracdo ideal do terreno, das partes comuns e mais a unidade autdnoma;
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I11. As vias de circulacdo, pracas e demais espacos coletivos
internos, cobertos ou descobertos, séo de propriedade de todos os conddminos, os quais terdo
sua fracdo ideal nestes bens comuns;

IV. O perimetro da Vila é fechado e o0 acesso a mesma esta
sujeito a fiscalizagdo dos condéminos;

V. O registro da Vila junto ao Cartério de Imdveis devera
seguir, no que couber, o tramite previsto na Lei Federal n°® 4.591, de 16 de novembro de 1964,
com suas posteriores alteracoes;

VI. Os terrenos ou glebas destinados a implantacdo das Vilas
deverdo possuir frente e acesso para vias publicas oficiais de circulacao de veiculos;

VI1. No projeto do conjunto deverdo ser previstas areas de uso
comum destinadas ao lazer, recreacdo ou servicos de uso coletivo, bem como areas comuns
destinadas a guarita, portaria e zeladoria, as quais, quando cobertas, serdo computadas para
efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo;

VIII. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento,
as vias internas de circulacdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fracGes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto;

IX. O coeficiente de aproveitamento méaximo e a taxa de
ocupacdo maxima serdo aqueles definidos para a zona de uso em que se situar a Vila;

X. Sera permitida a implantacdo de Vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalacdes minimas previstas em lei, desde que:

a) Seja apresentado e aprovado o0 projeto completo da
edificacdo das unidades pertencentes ao conjunto;

b) Seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras
correspondentes as instalacbes minimas executadas.

Paragrafo Unico. Nas éareas que integram a ZEIS — Zona
Especial de Interesse Social, a Vila possuira as seguintes caracteristicas:

a) as unidades habitacionais unifamiliares poderdo ser
superpostas em 1 (um) pavimento, configurando-se em térreo e superior;

b) poderd ser dispensado o fechamento do perimetro do
conjunto e, nesse caso, doadas ao Municipio as ruas e demais areas de uso comum, que se
tornardo publicas;
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C) a area do terreno ou gleba sera igual ou inferior a 3,5 (trés e
meio) hectares e a quantidade méxima de unidades habitacionais unifamiliares serd de 380
(trezentos e oitenta), preservada a exigéncia do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga para
0S conjuntos.

Art. 41 — Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela
de terreno sobre a qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma, devendo
contar abrigo para veiculo, coberto ou descoberto, de uso exclusivo.

Paragrafo Unico — Nas vilas implantadas em éareas localizadas
nas ZEIS com unidades agrupadas e superpostas, a area de uso privativo sera a area de
projecdo horizontal da unidade habitacional, acrescida da vaga de estacionamento de uso
exclusivo com dimensdes minimas de 2,50 (dois e meio) metros x 4,50 (quatro e meio) metros
e do quintal na unidade do pavimento térreo, quando houver.

Art. 42 — Entende-se por unidade habitacional unifamiliar
autébnoma na Vila a moradia com as seguintes caracteristicas:

I — compartimentos especificos minimos: sala, dormitorio,
cozinha, banheiro e area de servico;

Il — area de construgdo minima: 40 (quarenta) mz;

11 — &rea minima de banheiro igual a 3 (trés) m2 e igual ou
maior a 15% (quinze por cento) do total da area destinada ao dormitorio ou area minima de
2,50 (dois e meio) m2 nos conjuntos implantados nas ZEIS.

§ 1° - A unidade habitacional unifamiliar autbnoma poderéa ser
térrea ou assobradada, sendo permitidas, em conjuntos implantados nas ZEIS, unidades
superpostas até o limite de 1 (um) pavimento, configurando-se térreo e superior.

§ 2° — A unidade habitacional unifamiliar autbnoma poderéa ser
construida de forma agrupada de até no maximo de 6 (seis) unidades, desde que as paredes
divisérias possuam no minimo 19 (dezenove) centimetros de espessura.

8 3°- Os conjuntos dessas unidades denominadas em serie, terdo
afastamentos laterais minimos de 4 (quatro) metros entre si e de 2 (dois) metros em relagdo a
qualquer outra edificacdo e divisas do terreno, sendo permitido, em conjuntos implantados nas
ZEIS afastamento lateral minimo de 3 (trés) metros entre si.

Art. 43 — O projeto urbanistico da Vila considerara os seguintes
parametros:

I — érea minima de uso privativo da unidade habitacional
unifamiliar autbnoma de 48,00m2 (quarenta e oito metros quadrados);
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Il — acesso independente a cada unidade habitacional, através de
via interna de circulacdo de veiculos;

I11 - Previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de
veiculos por unidade habitacional, podendo ela estar situada na prépria unidade, em bolsdo de
estacionamento ou em subsolo;

IV — area minima de circulacdo de veiculos e pedestres 12%
(doze por cento) da area total do terreno do empreendimento;

V — largura minima das vias internas igual a:

a) caixa total de 07,00 (sete) metros, com faixa de rolamento de
5,00 (cinco) metros e passeios de 1 (um) metro de cada lado, para vilas com até 24 (vinte e
quatro) unidades habitacionais e uma Unica via particular interna de circulacao;

b) caixa total de 10,00 (dez) metros, faixa de rolamento de 7,00
(sete) metros e passeios de 1,50 (um e meio) metros para vilas com mais de uma via interna
de circulagdo com até 24 (vinte e quatro) unidades habitacionais;

c) caixa total de 12,00 (doze) metros, faixa de rolamento de 8,00
(oito) metros e passeios de 2,00 (dois) metros para vilas de 25 (vinte e cinco) até 48 (quarenta
e oito) unidades habitacionais;

d) nas vilas com mais de 48 unidades, as vias principais teréo
como medidas minimas, caixa total de 16,00 (dezesseis) metros, faixa de rolamento de 11,00
(onze) metros e passeios de 2,50 (dois e meio) metros e as vias secundarias terdo como
medidas minimas caixa total de 12,00 metros com faixa de rolamento de 8,00 metros e
passeios de 2,00 metros;

e) as vias principais e secundarias serdo definidas em diretrizes a
serem expedidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura do Municipio de Conchal.

VI - faixa de acomodagdo de veiculos fora do empreendimento
(via publica existente), junto ao portao de acesso;

VIl — bolsdo para carga e descarga de lixo domiciliar, fora da
via publica, adjacente a area coberta, fechada ou ndo, destinada a depoésito de lixo, tendo
como base de calculo 20 (vinte) litros por unidade habitacional unifamiliar autbnoma.

8 1° — Entende-se como area de circulacdo de pedestre a area
especifica com piso adequado ao percurso dentro do lote, interligando a unidade habitacional
unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas ao lote e a via de circulacao interna.
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8 2.° - Poderéa ser proposto tipo de pavimentagdo alternativa ao
asfalto que serd submetida a analise do Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental -
GTA, que podera, a seu critério, aprovar ou ndo a proposta desde que esta ndo desarmonize
com a paisagem urbana, ndo ocasione dificuldades @ manutencao e a sinalizacdo viaria, bem
como ndo comprometa a seguranca e o conforto dos usuarios.

8 3°- A implantagdo de Vilas contiguas ndo podera resultar em
area total superior a 5 (cinco) hectares, nem tampouco em dimensédo linear superior a 400
(quatrocentos) metros, caso em que sera obrigatorio prever vias publicas nos seus limites,
conforme diretriz do 6rgdo de planejamento.

Secéo V
Dos Loteamentos de Chacaras de Recreio

Art. 44 — Somente sera permitido o parcelamento do solo para
fins de implantacdo dos loteamentos de Chéacaras de Recreio, em glebas situadas na
Macroarea Urbana e de Expansdo Urbana, definida em legislacdo especifica, em areas que:

I — por suas caracteristicas sejam proprias para a localizacdo de
Servicos comunitarios para as areas rurais e circunvizinhas;

Il — comprovadamente tenham perdido suas caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico e inviavel o seu aproveitamento rural, mediante laudo
circunstanciado assinado por profissional habilitado.

Art. 45 — Os loteamentos para implantacdo de Chéacaras de
Recreio deverdo atender os seguintes requisitos:

I — as areas reservadas em todos os loteamentos, sem dnus para
0 Municipio, destinadas ao sistema viario e areas de bens dominiais, corresponderdo a 40%
(quarenta por cento), no minimo, da area total dos terrenos assim distribuidas:

a) 15% (quinze por cento) para sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) para area de bem dominial.

c) 20% (vinte por cento) da area total da propriedade para a
preservacdo da vegetacao nativa, ou a porcentagem exigida pelo orgao estadual competente,
se esta for maior, sendo 10,00% (dez por cento) para espacos livres de uso publico (areas
verdes e sistemas de lazer);

Il — os lotes resultantes de plano de loteamento de Chéacaras e

Sitios de Recreio deverdo possuir as seguintes dimensdes:
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a) as dimensdes minimas dos lotes sdo: para area de 1.000,00
(um mil) m2, frente de 20,00 (vinte) m;

b) area do lote maior que 1.500,00 (um mil e quinhentos) m2 e
menor que 2.000,00 (dois mil) m2, frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

c) area do lote maior que 2.000,00 (dois mil) m2 e até 2.500,00
(dois mil e quinhentos) mz, frente minima de 30,00 (trinta) m;

d) area do lote maior que 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?,
frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

e) quando o lote fizer frente para baldo de retorno podera ter
frente minima de 15,00 (quinze) m.

8§ 1° — N&o atingindo o sistema viario a porcentagem prevista no
inciso |, a deste artigo, a area necessaria para complementar este indice serd adicionada as
areas publicas.

8 2° — A localizacdo da area de bem dominial ndo podera ficar
encravada entre lotes e devera ficar na frente do loteamento, voltada para a via oficial
existente de acesso.

§ 3° — As éreas de preservacdo permanente poderdo ser
excluidas para fins de percentagem das alineas “a” e “b” do inciso | deste artigo.

8 4° — Considera-se gleba a ser loteada dentro da Macroarea de
Expansdo Urbana, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgdo estiver
contida nesta area.

Art. 46 — Os planos de arruamento deverdo ser executados de
modo a obter-se a melhor disposi¢do para as areas destinadas ao parcelamento, as areas de
bens dominiais, avenidas e ruas previstas nas caracteristicas geomeétricas das vias do Sistema
de Mobilidade, com diretrizes do Departamento de Planejamento da Prefeitura.

8 1° — Para os planos de arruamento executados na Macroarea de
Expansao Urbana o gabarito minimo das vias sera de 16,00 m (dezesseis metros), sendo 11,00
(onze metros) de leito carrocavel e 2,50 (dois metros e meio) de cal¢ada de cada lado da via.

Art. 47 — Séo obrigatorias a elaboracdo de projeto e a execugdo
pelo proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

I — terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulacéo,
guias e sarjetas e/ou sarjetdes com 0s respectivos rebaixos para acessibilidade, pavimentacao
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solo cimento em todo sistema viario, tudo com suas respectivas especificacbes, conforme
diretrizes e projeto aprovado pelo Departamento Municipal de Obras;

Il — extensdo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e
iluminacdo publica (minima de 150 Watts — vapor de sodio ou similar) ou equivalente a
LED “Light-EmittingDiode ”, no padrdo e no critério adotado pela concessionaria, sendo que
0s postes deverdo ser de concreto armado, alem da delimitacdo dos lotes com marcos de
concreto, sob fiscalizagdo do Departamento Municipal de Planejamento;

I11 — galerias de &guas pluviais, incluindo o local de langamento,
tudo conforme especificactes e projeto aprovados pelo Departamento Municipal de Obras;

IV - rede de agua potavel com projeto de
abastecimento,devendo incluir perfuracdo de poco artesiano,cujo equipamento inclua a
aplicacdo de cloro na &agua, caso nao seja servido por rede municipal, que devera ter
capacidade de reserva compativel com a quantidade de lotes do empreendimento e padrGes de
potabilidade exigidos pelas Normas Brasileiras e legislacdo pertinente ao assunto. A
potabilidade de agua proveniente do poco artesiano deverd ser preservada com solucdo
adequada para distribuicdo e consumo humano, sendo essas obras aprovadas e fiscalizadas
pelo Departamento de Saneamento Béasico e Meio Ambiente;

V — 0 esgoto sanitario devera ser coletado em todas as chécaras,
através de fossas apropriadas e dotadas de local para succao por veiculo proprio, de forma que
ndo haja absor¢do e ndo saturacdo do solo, evitando ndo contaminar o lengol freatico, devendo
ser apresentado solucdo para a disposicdo e tratamento dos efluentes liquidos sanitarios
coletados, de acordo com as Normas Brasileiras pertinentes e nas escrituras das chacaras
deverdo ser gravados obrigatoriedade de retirada do esgoto sanitario por meio de veiculo
préprio e destinacdo correta para ndo poluir o meio ambiente sendo quaisquer obras aprovadas
e fiscalizadas pelo Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente;

VI — sinalizacdo vertical e horizontal de trénsito composta, no
minimo, das placas de sentido obrigatério e “Pare” e pintura de solo de “Pare”, segundo
orientacdo e projeto aprovado pelo Departamento de Seguranca Pablica.

§ 1° — O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da
iluminacdo publica, citada no inciso Il, apés liberagdo definitiva do empreendimento nos
termos do Decreto de Recebimento.

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua
potavel e de esgoto sanitario, o Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente
fornecera diretrizes de consumo, nos termos do inciso I11 deste artigo.

§ 3° — Caso se opte por abastecimento de &gua potével
individual nos termos do inciso 1V, este devera estar de acordo com a legislacdo estadual
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vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do empreendimento, sempre com
a fiscalizacdo do Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente.

8 4° — Caso se opte por coleta e tratamento individual dos
efluentes liquidos sanitarios, este devera estar de acordo com a legislacdo estadual vigente e
esta obrigacdo deverd constar da escritura publica do empreendimento, sempre com a
fiscalizacdo do Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente.

8 5° — Para fins de célculos hidraulicos das redes de &gua
potavel, o Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente fornecera as diretrizes de
consumo ou considerard no minimo 8 (oito) habitantes por lote, nos termos do inciso 1.

Art. 48 — Somente gerardo direito ao desmembramento,
desdobro, remembramento, lote ou lotes resultantes de parcelamentos que atenderem as
exigéncias do inciso Il do artigo 45 desta lei.

Secao VI
Dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacéo de Servigos

Art. 49 — S0 seré permitido o parcelamento do solo para fins de
implantacdo de loteamentos industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, em areas que,
por suas caracteristicas e situacao, sejam préprias, sem gerar impactos negativos insuportaveis
nas atividades vizinhas.

Art. 50 — A denominacdo dos loteamentos obedecerd as
seguintes normas de identificagao:

I- Distrito: Quando a gleba a ser loteada estiver na Macrozona
de Expansdo Urbana, definida em legislacdo especifica;

I1- Nucleo: Quando a gleba a ser loteada estiver na Macrozona
Rural, definida em legislacdo especifica.

Art. 51 — As éareas reservadas em todos os loteamentos para
implantacdo de industrias, comércio e de prestacdo de servicos, sem dnus para 0 Municipio,
destinadas ao sistema viario e areas de bens dominiais, corresponderdo a 45% (quarenta e
cinco por cento), no minimo, da &rea total da gleba, excluidas as areas de preservacéo
permanente, se houver, assim distribuidas:

I- 10% (dez por cento) para sistema viario;
I1- 5% (cinco por cento) para area de bem dominial.
111-20% (vinte por cento) da &rea total da propriedade para a

preservacdo da vegetacdo nativa, ou a porcentagem exigida pelo 6rgdo estadual competente,
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se esta for maior, sendo 10,00% (dez por cento) para espacos livres de uso publico (areas
verdes e sistemas de lazer);

8§ 1° — N&o atingindo o sistema viario a porcentagem prevista no
inciso | deste artigo, a rea necessaria para complementar este indice seréd adicionada a area de
bem dominial.

8§ 2° — As éareas de bens dominiais serdo localizadas pela
Prefeitura em porc¢des Unicas e em parcelas de terrenos que, por sua configuracdo topografica,
nédo apresentem declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se terraplenagem para
adequar os terrenos a declividade exigida, inclusive com protecdo vegetal e/ou muro de
arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador.

8§ 3° — As éreas de bens dominiais poderdo ser destinadas ao uso
misto e de lazer dos trabalhadores pertencentes as industrias, comércio e de prestadores de
servicos do respectivo loteamento. A outorga onerosa das areas de bens dominiais para uso
misto e de lazer sera objeto de lei especifica.

8 4° — Nos casos em que a gleba indicada para o parcelamento
do solo industrial, comercial e prestacio de servigos, apresentar a ocorréncia de Area de
Preservacdo Permanente — APP, o percentual correspondente ndo entrard no calculo das areas
publicas verdes, sistemas de lazer e bens dominiais.

8 5° — Todo loteamento industrial, comercial e de prestacdo de
servicos devera especificar no Estudo de Impacto de Vizinhanca os niveis de complexidade
das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento a fim de possibilitar a avaliacdo do
impacto da implantacdo do empreendimento em relagdo aos lotes residenciais vizinhos.

8 6° — Considera-se gleba a ser loteada dentro de uma
determinada Macrozona, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porcao estiver
contida nesta macrozona.

Art. 52 — Os lotes resultantes de planos de loteamentos
industriais, comerciais e de prestadores de servigos deverao possuir as seguintes dimensdes:

I — para as areas situadas na Zona Urbana, definida em
legislacdo especifica: area minima de 500,00 (quinhentos) m?, frente minima de 15,00
(Quinze) m e para:

a) area de lote acima de 750,00 (setecentos e cinquenta) m?2 até
1.000,00 (um mil) m?, frente minima de 20,00 (vinte) m;

b) area de lote acima de 1.000,00 (um mil) m? até 2.500,00
(dois mil e quinhentos) mz, frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;
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c) area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?2
até 10.000,00 (dez mil) m2, frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

d) area de lote acima de 10.000,00 (dez mil) m2, frente minima
de 50,00 (cinquenta) m.

Art. 53 — Os planos de arruamento deverdo ser executados de
modo a obter-se a melhor disposicao para as areas destinadas ao parcelamento.

8§ 1° — Para os planos de arruamento, o gabarito minimo das vias
sera de 16,00 (dezesseis) m.

8 2° — Os baldes de retorno terdo didmetro minimo de 30,00 m
(trinta metros).

8§ 3° — Os balGes de retorno somente seréo necessarios quando as
vias que terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lotes voltados para seu leito.

Art. 54 - Sdo obrigatorias, a elaboracdo de projeto e a execucéao
pelo proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

I.  Terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulacéo,
guias e sarjetas e/ou sarjetbes com 0s respectivos rebaixos para acessibilidade, pavimentacao
asfaltica em todo sistema viario, tudo com suas respectivas especificacbes, conforme
diretrizes e projeto aprovado pelo Departamento Municipal de Obras;

Il. Extensdo da rede de energia elétrica para uso industrial,
comercial e prestacdo de servicos de iluminacdo publica (minima de 150 Watts — vapor de
sodio ou similar, ou equivalente a LED “Light-EmittingDiode”, no padrdo e no critério
adotado pela concessionaria, sendo que os postes deverdo ser de concreto armado, além da
delimitacdo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo do Departamento Municipal
de Planejamento;

I1l. Galerias de aguas pluviais, incluindo o local de
lancamento, tudo conforme especificacGes e projeto aprovados pelo Departamento Municipal
de Obras;

IV. Rede de agua potavel com projeto de abastecimento,
devendo incluir perfuracdo de poco artesiano, caso nao seja servido por rede municipal, que
devera ter capacidade de reserva compativel com a quantidade de lotes do empreendimento e
padrdes de potabilidade exigidos pelas Normas Brasileiras e legislacdo pertinente ao assunto.
A potabilidade de agua proveniente do pogo artesiano deverd ser preservada com solucdo
adequada para distribuicdo e consumo humano, sendo essas obras aprovadas e fiscalizadas
pelo Departamento de Saneamento Béasico e Meio Ambiente;
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V. O esgoto sanitario devera ser coletado em todos os lotes
industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, através de fossas apropriadas e dotadas de
local para sucgdo por veiculo proprio, de forma que ndo haja absorcdo e ndo saturacdo do
solo, evitando-se a contaminacdo do lencol freatico, devendo ser apresentado solucdo para a
disposicado e tratamento dos efluentes liquidos sanitarios coletados, de acordo com as Normas
Brasileiras pertinentes e nas escrituras dos lotes industriais, comerciais e de prestagdo de
servicos, deverdo ser gravados obrigatoriedade de retirada do esgoto sanitario por meio de
veiculo proprio e destinacdo correta para ndo poluir o meio ambiente sendo quaisquer obras
aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente;

V1. Sinalizacdo vertical e horizontal de transito composta, no
minimo, das placas de sentido obrigatorio e “Pare” e pintura de solo de “Pare”, segundo
orientacdo e projeto aprovado pelo Departamento de Seguranca Publica.

§ 1° — O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da
iluminacdo publica, citada no inciso Il, apos liberacdo definitiva do empreendimento nos
termos do Decreto de Recebimento.

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua
potavel e de esgoto sanitario, o Departamento de Saneamento Béasico e Meio Ambiente
fornecera diretrizes de consumo, nos termos do inciso I11 deste artigo.

§ 3° — Caso se opte por abastecimento de &gua potével
individual nos termos do inciso IV, este devera estar de acordo com a legislacdo estadual
vigente e esta obrigacdo devera constar da escritura publica do empreendimento, sempre com
a fiscalizacdo do Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente.

8 4° — Caso se opte por coleta e tratamento individual dos
efluentes liquidos sanitarios, este devera estar de acordo com a legislacdo estadual vigente e
esta obrigacdo deverd constar da escritura publica do empreendimento, sempre com a
fiscalizacdo do Departamento de Saneamento Basico e Meio Ambiente.

Art. 55 — Somente gerardo direito ao desmembramento,
desdobro, remembramento, lote ou lotes resultantes de parcelamentos que atenderem as
exigéncias do artigo 52 desta lei.

CAPITULO V
DA REALIZAQAO DO PARCELAMENTO
Secéo |
Da Elaboracéo dos projetos

Art. 56 — Nenhum loteamento, subdivisdo ou reagrupamento de
terrenos loteados, dentro do perimetro urbano, ainda que em inventério, doagdo, divisdo
amigavel, compra e venda ou quaisquer outros meios admitidos em direito, podera ser
realizado, nem averbado no Registro de Imdveis, sem elaboracdo de projeto realizado por
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profissional habilitado pelo respectivo conselho de classee aprovacao prévia da Prefeitura
Municipal.

Art. 57 — Todos 0s projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo serdo desenhados obedecendo as prescri¢fes da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT quanto ao formato, papel, indicacdes técnicas, textos e outros
detalhes pertinentes.

Art. 58 — Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo deverdo ser apresentados em papel e em arquivo digital, na forma
determinada pela municipalidade com levantamento topografico planialtimétrico cadastral da
area, na escala 1:1.000, o qual devera conter no minimo, as seguintes informacoes:

I. Divisas do imdvel perfeitamente definidas com
confrontantes;

I1. Curvas de nivel de metro em metro, baseados no R. N. do
Municipio;

I11. Localizagdo dos cursos d’agua, bacias, represas e outros
acidentes fisicos, com a respectiva especificacdo, bem como as Areas de Preservacdo
Permanente — A.P.P;

IV. Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro,
localizacdo das vias de comunicacdo, das linhas de transmissdo de energia elétrica, dos
espacos livres de uso publico e das areas institucionais;

IV. Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores
frondosas;

V. Construcgdes existentes;
V1. Equipamentos urbanos existentes no local ou adjacéncias,
tais como: pocos de visitas de rede de esgoto, rede de agua potavel, galerias de aguas pluviais,

com a cota de nivel de todos esses equipamentos;

VII. Equipamentos comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser urbanizada;

VIII. Existéncia de linha de energia elétrica, telefonia, torres
de comunicagdes com seus respectivos trajetos e areas nao edificantes;

IX. Existéncia no local de servidées e rodovias com seus
respectivos trajetos e areas ndo edificantes;
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X. Amarracdo do levantamento topografico por coordenadas
adotadas pelo Municipio, €;

XI. Outras indica¢fes que possam interessar a orientacdo geral
do loteamento, a critério da Prefeitura.

Art. 59 — Os projetos técnicos deverdo ser acompanhados das
respectivas Anotacfes de Responsabilidade Técnica - A.R.T elou Registro de
Responsabilidade Técnica — R.R.T., bem como de Estudo de Impacto de Vizinhanca — E.I.V e
Estudo de Impacto Ambiental — E.l.A.

Art. 60 — O Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental —
GTA estabelecera em ato proprio, e dele dara publicidade sobre a forma, informacdes
minimas, escalas, planilhas anexas, célculos, croquis, referéncias, nimero de copias e outros
detalhes que sejam importantes constar dos projetos exigidos, bem como o0s demais
documentos que fardo parte integrante do processo de aprovagdo do parcelamento, desde a
solicitacdo de viabilidade até o desfecho, respeitadas as leis estaduais e federais vigentes.

Paragrafo unico — O Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental - GTA podera, se necessario, exigir complementarmente, em qualquer fase do
processo de parcelamento de solo, projetos, documentos e demais anexos que ndo constem
desta lei e dos quais se constate a sua necessidade.

Secéo 11
Da Aprovacéao

Art. 61 — A aprovacdo de projetos, a expedicdo de alvaras e
outros documentos contidos no processo de parcelamento do solo estardo sujeitos as taxas e
emolumentos, estabelecidos pelo Codigo Tributario do Municipio.

Paragrafo Unico — A taxa de aprovacdo do loteamento sera
recolhida ap6s o registro do loteamento e antes da expedicdo do Alvaré de Infraestrutura.

Subsecéo |
Da Viabilidade

Art. 62 — O interessado em realizar parcelamento de solo devera
inicialmente requerer & municipalidade a Certiddo de Viabilidade - C.V. do empreendimento.

8 1.° — O pedido de Certidao de Viabilidade — C.V. serd instruido
com os seguintes documentos:
a) Requerimento solicitando a expedigdo da Certiddo de
Viabilidade (Anexo |, desta Lei Complementar);
b) Documentos pessoais do interessado;
c) Procuracdo do proprietario se este ndo for o requerente;
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d) Copia da certidao da matricula do imovel,

e) Descricdo resumida do tipo de empreendimento que se
pretende executar;

f) Levantamento topografico planialtimétrico nos termos dos
artigoss8 e 59, desta Lei Complementar;

g) Declaracdo do coOnjuge do requerente de que consente na
realizacéo do parcelamento (se pessoa fisica);

h) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), e;

i) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e;

Art. 63 — A Prefeitura Municipal submetera a solicitacdo a
analise do Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA que, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, podera solicitar outros documentos para fundamentar a analise ouemitira
certiddo onde constara se o empreendimento é ou ndo vidvel, as restricbes e pardmetros
urbanisticos a serem adotados para a zona onde se situe, e as demais condicBes a serem
respeitadas.

8 1° — No caso da gleba estar situada na macroarea de expansdo
urbana, devera constar da Certidao de Viabilidade do empreendimento o seu condicionamento
aaprovacao pela Camara Municipal de projeto de lei complementar que fara a extensdo do
perimetro urbano abrangendo a gleba onde se pretende realizar o parcelamento.

8 2° — A Certiddo de Viabilidade estara também condicionada a
existéncia de infraestrutura urbana e de servicos publicos no local ou a possibilidade de ser
estendida aonde se pretende implantar o empreendimento.

8 3° — Evidenciada na apresentacdo do E.LA e do E.LV a
necessidade de adocdo de medidas mitigadoras, que ndo inviabilizem o empreendimento, o
interessado devera pactuar junto a Prefeitura o compromisso de cumprimento das exigéncias
que os estudos venham a gerar, devendo as medidas ser adotadas antes da concluséo do
empreendimento.

Art. 64 — A Certidao de Viabilidade tera validade de 180 (cento e
oitenta) dias. Decorrido esse prazo, caso o interessado ndo tenha dado sequéncia oficialmente
ao processo, a certiddo perdera o seu efeito e devera ser requerida novamente.

Subsecéo Il
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 65 — De posse da certiddo de viabilidade, o interessado
requerera a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas — CDU e para isso elaborara, através de
profissional habilitado, e submetera a anélise da Prefeitura Municipal a sua proposta de
diretrizes urbanisticas, apresentando juntamente com os demais documentos solicitados, o
projeto de parcelamento do solo, nele contendo o sistema viario, os lotes, e as areas publicas,
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e outras informacdes requisitadas pela municipalidade que, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, podera:

I- Aprovar a proposta de diretrizes sem restrigoes;

II- Exigir modificagdes ou contrapartidas com o objetivo de
adequé-la aos requisitos urbanisticos, melhorar a qualidade da urbanizacdo ou reduzir
possiveis impactos ambientais ou de vizinhanga;

I11- Recusar a proposta de diretrizes e solicitar novo projeto que
atenda aos requisitos urbanisticos e demais exigéncias.

8 1° — Cada modificacdo apresentada pelo interessado visando
atender ao disposto nos incisos Il e 111 deste artigo remetera o prazo ao inicio.

8§ 2° — Aprovada a proposta de diretrizes, a municipalidade
expedira a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, que tera validade de 02 (dois) anos.

8 3° — No caso da gleba estar situada na macroarea de expansédo
urbana, devera constar da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do empreendimento o seu
condicionamento a aprovacdo pela Camara Municipal de projeto de lei complementar que fara
a extensao do perimetro urbano abrangendo a gleba onde se pretende realizar o parcelamento.

8 4° — A relacdo de documentos que instruirdo o pedido da
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas sera elaborada e a ela sera dada publicidade pelo Grupo
Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental — GTA, respeitada a legislagdo vigente.

Art. 66 — Nas glebas que estiverem localizadas na macroérea de
expansdo urbana, apos receber a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o interessado devera
confirmar o seu interesse em realizar o parcelamento de solo requerendo a municipalidade o
encaminhamento a Camara Municipal de projeto de lei que autorize a expansdo do perimetro
urbano.

Paréagrafo tnico — A continuidade do processo somente ocorrera
apos a aprovacdo do Projeto de Lei Complementar pela Camara Municipal e sangdo pelo
Prefeito Municipal.

Subsecéo 111
Da Aprovacao preliminar

Art. 67 — Aprovada a proposta de diretrizes urbanisticas do
parcelamento, bem como a extensdo do perimetro urbano, se for o caso, o interessado devera
solicitar a Aprovagdo Preliminar, instruindo o processo com, no minimo, os documentos
previstos no Anexo I, desta Lei Complementar.
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Subsecéo IV
Da Aprovacao definitiva

Art. 68 — De posse da aprovacdo preliminar o interessado devera
ingressar com o processo de licenciamento junto aos orgaos das esferas estadual e federal, a
que estiver sujeito, e deles obter a aprovagao ou licenciamento.

Art. 69 — De posse dos certificados mencionados no artigo
anterior, o interessado requerera a municipalidade a aprovacdo definitiva, apresentando os
documentos emitidos pelos 6rgdos das esferas federal e estadual, se for o caso, bem como os
seguintes documentos:

I- Cronograma fisico financeiro referente a execucdo dos
Servicos e equipamentos urbanos;

I1- Contrato padrdo de compra e venda dos lotes;
I11- Prova de baixa do imovel no INCRA.

Paragrafo Unico — O cronograma mencionado na alinea “a” ndo
podera prever mais do que dois anos para a realizagdo dos servicos e equipamentos urbanos,
podendo ser renovado por mais um periodo de 02 (dois) anos, mediante justificativa técnica.

Art. 70 — Caso os documentos apresentados sejam considerados
satisfatorios, receberdo a chancela de aprovados, mas ficardo retidos na Prefeitura Municipal
condicionados a assinatura do Termo de Acordo e Garantias pelo interessado.

Art. 71 — Ap06s a aprovacdo técnica dos projetos, devera o
interessado firmar junto a municipalidade um Termo de Acordo e Garantias onde obrigar-se-a
ao seguinte:

I-  Transferir, mediante escritura pablica de doacdo sem
qualquer 6nus para o0 municipio, as areas destinadas as vias publicas, recreacdo, uso
institucional e preservacdo permanente, constantes na planta de urbanismo;

I1-  Instituir em favor do municipio a servidao de passagem nas
faixas destinadas a vielas sanitarias, com proibicdo de edificacdo nelas, seja pelos futuros
adquirentes dos lotes, seus herdeiros ou sucessores;

I11- Abrir, nivelar e consolidar, as suas expensas e sem 6nus
para 0 municipio, as ruas do loteamento, executando toda a terraplenagem necessaria,
inclusive das areas publicas;

IV- Demarcar, as suas expensas, todos os lotes, quadras, areas
de recreio, pontos de curvas e pontos de tangéncia das vias publicas com marcos de concreto;
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V- Executar as seguintes obras, sem 6nus para 0 municipio,
dentro dos prazos constantes no cronograma:

a) Instalacdo de rede interna de distribuicdo de agua potavel;

b) Instalacdo do sistema de adugdo, reservagdo e outros
elementos, se for exigido;

c) Instalagdo de rede interna de coleta de esgotos;

d) Instalacdo de rede de afastamento, elevacgdo, tratamento de
esgotos e outros elementos, se for exigido;

e) Sistema de drenagem urbana;

f) Colocagéo de guias e sarjetas;

g) Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica
domiciliar;

h) Instalacdo do sistema de iluminacdo publica com no minimo
lampadas de 150 Watts vapor de sédio ou equivalente a LED “Light-EmittingDiode” Cujo
projeto devera ser aprovado pela empresa concessionaria dos servicos de energia elétrica em
até 120 (cento e vinte) dias apds aprovacao do projeto urbanistico pelo GRAPROHAB;

i) Pavimentacdo e guias/sarjetas das vias;

j) Execucéo das calcadas e rampas de acessibilidade;

k) Aplicacdo do mobiliario urbano, no tipo e local necessario;

I) Paisagismo dos sistemas de lazer;

m) Arborizacdo do sistema Viario;

n) Sinalizagdo completa do sistema viario em conformidade
com o Codigo Brasileiro de Transito;

0) Dispositivos de acessibilidade universal;

p) Arborizacdo da area permeavel.

g) Recolher integralmente ou solicitar o parcelamento, se o
caso, da taxa prevista na Lei Municipal n° 1.308, de 05 de dezembro de 2.002, que dispde
sobre a cobranca de taxa para a compensacdo da demanda adicional advinda da utilizagéo,
manutencdo e conservacdo do sistema Unico de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢céo
de efluentes liquidos domiciliares do municipio de Conchal até a emissdo do Alvara de
Infraestrutura.

r) Apresentar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
ou a RRT — Registro de Responsabilidade Técnica da execucao da obra no ato da solicitagdo
de expedicdo do Alvara de Infraestrutura.

s) Instalar placa da obra conforme modelo aprovado pelo
Departamento de Planejamento em até 30 (trinta) dias ap0s a emissdao do Alvara de
Infraestrutura.

Art. 72 — Juntamente com o Termo de Acordo e Garantias serd
realizada a caugdo de lotes, tantos quantos necessarios forem, néo inferior a 50 % (cinquenta
por cento), para garantir a execucdo de todos os servigos de responsabilidade do urbanizador.
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8 1° — A quantidade de lotes a ser caucionada serd determinada
pelo célculo da érea total de lotes, sendo que os lotes deverdo estar agrupados para facilitar a
identificacdo e eventual alienacéo pelo poder publico.

8 2° — O interessado fara a avaliacdo dos custos das obras e
servicos que serdo objeto da garantia, assim como a avaliacdo do valor dos lotes e definira,
respeitando o minimo estabelecido, a quantidade de lotes a ser caucionada, que sera
submetida a aprovacao da Prefeitura por seu Departamento de Obras.

§ 3° — O caucionamento serd averbado na matricula apropriada
do Cartorio de Registros de Imdveis da circunscricdo competente.

§ 4° — A medida que forem executadas as obras de
responsabilidade do urbanizador previstas nesta Lei Complementar e no Termo de Acordo e
Garantias, a municipalidade realizara a liberacdodos lotes caucionados, na propor¢do do
cumprimento da obrigacéo.

8 5° — A municipalidade ndo aceitara outra forma de garantia que
ndo aquela estabelecida neste artigo.

8 6° — Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse
social, empreendidos pela municipalidade ou em parceria com ela, estardo dispensados da
assinatura do Termo de Acordo e Garantias.

Art. 73 — Os processos de aprovacdo de condominios horizontais
ndo exigirdo Termo de Acordo e Garantias, bastando que ocorra a doa¢do a municipalidade,
pelo empreendedor, da area institucional prevista no artigo 27, paragrafo primeiro, ou a
formalizacdo de compromisso garantindo a doacdo, para que se emita o alvara de construcéo.

8 1° — A execugdo da infraestrutura ndo dependerd de
cronograma ou caucionamento e seré aceita pela municipalidade mediante expedicao de visto
de conclusdo, utilizado para as constru¢des convencionais.

§ 2° — Os condominios horizontais regidos pela Lei Federal
4.591/1964 estardo dispensados de apresentar os projetos exigidos no item 08, subitens XI,
XII, XIV e XV do Anexo Il a que se refere o artigo 67 desta lei.

Art. 74 — Os processos de aprovacdo de desmembramentos de
lotes que ja tenham sido objeto de parcelamento anterior estardo obrigados a apresentar
apenas o projeto urbanistico, contido no item 08, subitem I, do Anexo Il, a que se refere o
artigo 67 desta lei.
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8 1° — Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes a
municipalidade fornecera a certiddo que autoriza o registro do desmembramento no Cartorio
de Registros da Circunscri¢do competente.

8 2° — N&o havera, neste caso, caucionamento, visto que nédo
existe a obrigacédo da realizacdo de obras de infraestrutura.

Art. 75 — Os processos de aprovacdo de desmembramentos de
glebas estardo obrigados a apresentar apenas 0 projeto urbanistico, contido no item 08,
subitem |, do Anexo Il, a que se refere o artigo 67 desta lei.

§ 1° - Neste caso, aprovada a proposta de diretrizes e doadas a
municipalidade as areas publicas definidas no artigo 24 desta lei, ou formalizado o termo de
compromisso garantindo a doacdo, serd emitida a certiddo que autoriza o registro do
desmembramento no Cartdrio de Registros da circunscricdo competente.

8 2° — N&o havera, neste caso, caucionamento, visto que néo
existe a obrigacéo da realizacéo de obras de infraestrutura.

Secéao 111

Das Fases de execucao

Art. 76 — Antes do inicio das obras de urbanizacdo o interessado
devera requerer a emissdo, por parte da municipalidade do Alvara de Infraestrutura, que sera
emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico — O requerimento do Alvara de Infraestrutura
devera estar acompanhado da matricula que comprove o registro do empreendimento no
Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 77 — Ao iniciar as obras de urbanizacdo em loteamentos ou
condominios horizontais sera obrigatoria a afixacdo, em local de facil e rapida visualizagéo,
de placa com as dimensdes minimas de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) m por 4,00
(quatro) m, onde deverdo constar em letras legiveis:

I- A identificagdo do empreendimento, dos empreendedores e
dos responsaveis técnicos com as respectivas Anotacfes de Responsabilidade Técnica ou
Registros de Responsabilidade Técnica;
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II- Os nOmeros dos certificados expedidos pelos Orgéos
responsaveis pelas aprovacgdes (Prefeitura e Graprohab), bem como da matricula e o cartorio
onde o empreendimento encontra-se registrado;

I11- A identificacdo dos lotes caucionados, se aplicavel.

Art. 78 — Antes de iniciar a execucdo de cada um dos
equipamentos constantes no cronograma, o urbanizador deverd comunicar oficialmente a
Prefeitura Municipal, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Art. 79 — Antes do inicio da proxima fase da execucdo dos
equipamentos a municipalidade faré a vistoria e 0 aceite da etapa executada.

Art. 80 — O empreendedor deverd, durante todo o processo de
urbanizacdo, manter no empreendimento uma via de cada projeto aprovado.

Art. 81 — Ao final das obras, dos servicos e equipamentos
exigidos, estando a municipalidade de acordo com as condi¢es técnicas com que foram
executadas, emitira o Termo de Verificacdo de Obras.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 — Obedecidas as normas gerais de diretrizes,
apresentacdo de projetos e especificacdes técnicas, a Prefeitura Municipal podera, quanto aos
parcelamentos:

I-  Obrigar a sua subordinacédo as necessidades locais, inclusive
quanto a destinacdo e utilizacdo das areas de modo a promover o desenvolvimento local
adequado;

Il1- Recusar a sua aprovacédo, ainda que seja apenas para evitar
0 excessivo aumento de lotes e consequentesubutilizagdo do investimento em obras de
infraestrutura e custeio da manutencgéo;

I11- Exigir do urbanizador a viabilizagio de medidas
compensatdrias necessarias, definidas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca, pelo Estudo de
Impacto Ambiental, pelo Termo de Acordo e Garantias ou em Termo de Ajustamento de
Conduta celebrado entre o interessado e a Prefeitura.

Art. 83 — Desde a data do registro do loteamento no cartério de
registro de imoveis da circunscricdo respectiva passam a integrar o dominio publico do
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municipio as vias que compdem o sistema viario e todas as areas institucionais destinadas a
edificios publicos, sistemas de lazer, &reas verdes e demais equipamentos urbanos constantes
do projeto e memorial descritivo.

Paragrafo Unico — O proprietario ou loteador podera requerer ao
Juiz competente a reintegracdo em seu dominio das partes mencionadas no corpo deste artigo,
qguando ndo houver venda de lotes.

Art. 84 — Nas desapropriacGes, ndo se indenizarao as benfeitorias
ou construgdes existentes em lotes ou loteamentos irregulares e ndo serdo considerados como
terrenos loteados, ou lotedveis, para fins de indenizacdo, as glebas ndo inscritas ou
irregularmente inscritas, nos cartérios de registros de imoveis da circunscricdo respectiva,
como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

Art. 85 — Ao loteador é facultado estabelecer restricbes
construtivas particulares nos loteamentos, desde que mais restritivas a legislacao vigente, que
fardo parte do processo de loteamento, inclusive no seu registro, e constardo do contrato de
compra e venda.

8 1° — As restricbes propostas serdo submetidas a analise e
aprovacao pela Prefeitura Municipal, juntamente com o processo de loteamento.

8 2° — Registradas no Cartério de Registros de Imodveis da
circunscricdo competente, as restricbes serdo incorporadas pela municipalidade que as
aplicara como exigéncias nos processos de aprovacao de projetos naquele loteamento.

Art. 86 — O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos sdo partes legitimas para promover acdo destinada a impedir construcdo em
desacordo com as restricbes urbanisticas do loteamento ou contrarias a quaisquer outras
normas de edificacdo ou de urbanizacdo referentes ao lote.

Secéo |
Da Responsabilidade Técnica

Art. 87 — A responsabilidade civil, penal e administrativa pelos
servigos de projeto, calculo e especificacdo cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e a
decorrente da execucdo das obras aos profissionais que as construirem.

Paragrafo unico — Deverd ser apresentado por ocasido da
aprovacao ou da construcdo, a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Tecnica A.R.T. do
profissional responsavel técnico e Registro de Responsabilidade Técnica para Arquiteto —
RRT.

Secéo 11
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Da Anexacéo, Desdobro, Fracionamento, Remembramento, Retalhamento e Unificacéo
de Lotes e Glebas

Art. 88 - Toda anexagdo, desdobro, fracionamento,
remembramento, retalnamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s) s6 sera autorizado(a) desde
que o imovel resultante da alteragdo, bem como a(s) parte(s) eventualmente remanescente(s)
permaneca(m) com frente para uma via publica oficial e obedecam as normas de seguranca e
de preservacao da saude, além das dimensGes minimas do remanescente.

Art. 89— Em qualquer caso de anexagdo, desdobro,
fracionamento, remembramento, retalnhamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s),
devidamente cadastrados na Prefeitura, serd indispensdvel sua aprovacdo, mediante
apresentacdo de projeto elaborado por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura.

Art. 90— Por definicdo, entende-se por:

I.  Anexacdo: Unido de faixa de terreno a outro lote, cujo
remanescente atenda a legislacéo pertinente;

I1. Desdobro: Divisdao de um lote em dois outros lotes;

I1l1. Fracionamento: Divisdo de um lote em mais de dois outros
lotes;

IV. Remembramento: Soma das areas de duas ou mais glebas
ou lotes, para a formacéao de novas glebas ou lotes;

V. Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais glebas, e;

VI. Unificacdo: Unido de 2 (dois) ou mais lotes ou de 2 (duas)
ou mais glebas para a formacdo de um so lote ou de uma s6 gleba, respectivamente.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 91 — As infracdes da presente Lei Complementar dardo
ensejo a cassacao do alvara, a embargo administrativo da obra e aplicacdo de multas abaixo
fixadas.

I.  executar obras de parcelamento sem responsabilidade de
profissional regularmente habilitado e registrado na Prefeitura: 0,007 (zero virgula zero zero
sete) UFESP — Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo por metro quadrado da area total do
parcelamento;

Il. faltar com as precaucBes necessarias para a segurancga de
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pessoas ou propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execucdo de obras: 0,005 (zero virgula zero zero cinco) UFESP —
Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo metro por quadrado da area total do parcelamento,
além da reparacdo dos danos causados;

I11. anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a Cessao
de direitos relativos a imoOveis, com pagamento a vista ou a prazo, sem aprovacdo do
parcelamento: 0,006 (zero virgula zero zero seis) UFESP — Unidade Fiscal do Estado de S&o
Paulo por metro quadrado da area total do parcelamento;

IV. prometer na venda de lote o seu futuro desmembramento,
desde que o lote resultante ndo tenha no minimo 250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente
minima de 10,00 (dez) m: 1,130 (um virgula cento e trinta) UFESP — Unidade Fiscal do
Estado de S&o Paulo por metro quadrado da area do lote prometido;

V. descumprir 0 cronograma de execucdo das obras,
ocasionando o atraso no seu andamento: 0,003 (zero virgula zero zero trés) UFESP — Unidade
Fiscal do Estado de S&o Paulo por metro quadrado da area total do parcelamento.

Art. 92 — Serd aplicada multa de igual valor a taxa de licenca
para loteamentos que tenham sido executados em desacordo com o projeto aprovado e possam
ser conservados mediante a aprovagdo de um novo projeto.

Art. 93— Serd aplicada multa de valor igual a 05 (cinco) vezes a
taxa de licenca devida para o loteamento executado sem licenca e que possam ser conservados
mediante aprovacao de projeto regulamentar.

Art. 94 — Além das multas previstas nos artigos 91 e 92, serdo
aplicadas multas diarias de valor igual a 01 (um) salario minimo vigente por quilébmetro ou
fracdo de via publica de loteamento irregular, caso o interessado ndo requeira, nos termos
desta lei, dentro do prazo de 20 (vinte) dias da notificacdo, a regularizacdo do
empreendimento.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Secéo |
Das Disposi¢Oes Transitorias

Art. 95 — As certidOes de diretrizes, viabilidades ou outras
emitidas pelo 6rgdo competente da municipalidade antes desta Lei Complementar entrar em
vigor terdo sua eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

Subsecéo |
Da Regularizacdo de Parcelamentos Implantados em desacordo coma Legislacao
Vigente
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Art. 96 — A regularizacdo de parcelamento de solo existente no
Municipio obedecera ao disposto nesta Lei Complementar.

Art. 97 — O interessado na regularizacdo do parcelamento em
desacordo devera requerer, para avaliacdo prévia do Executivo, os seguintes documentos:

I. titulo de propriedade do imdvel,

Il. levantamento planialtimétrico do imdvel contendo:

a) divisas perfeitamente definidas, com rumos e distancias
confrontantes e vias de acesso com enquadramento no sistema de coordenadas oficiais;

b) curvas de nivel de metro em metro com altimetria referida e
marco oficial;

c) arruamento interno, divisdo de lotes, perimetros das
edificacOes, posteamento com distancias entre postes e alinhamento predial;

d) quadro contendo: area da gleba, dos lotes, do arruamento e
outras, se for o caso;

e) assinatura do proprietario ou representante legal (com CPF
e RG), e;

f) nome, assinatura, numero do conselho de classe e Anotacédo
de Responsabilidade Técnica do profissional habilitado inscrito na Prefeitura.

8 1° — Os proprietarios, residentes ou ndo, no parcelamento
implantado em desacordo com a legislacdo vigente, deverdo formar uma Associacdo de
Moradores para representa-los junto aos 6rgdos competentes.

§ 2° — Os proprietarios dos imdveis resultantes do parcelamento,
implantado em desacordo com a legislacdo vigente, deverdo respeitar as areas de preservacdo
ambiental.

8 3° — Com base nos documentos encaminhados, 0 Executivo
determinara as providéncias a serem tomadas pelo interessado.

Art. 98 — Uma vez cumpridas todas as determinacgdes de ordem
técnica e juridica, o Executivo encaminhara projeto de lei especifico a Camara Municipal de
Conchal para regularizacéo de cada empreendimento, podendo ser minimizadas as exigéncias
urbanisticas municipais.

Art. 99 — Os dispositivos da Regularizacdo de Parcelamentos
Implantados em desacordo com a Legislagdo Vigente tratardo apenas da regularizagéo de
parcelamentos de solo existentes no Municipio até a data da publicacdo desta lei.

Subsecéo Il
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Dos Desdobros

Art. 100 — Fica autorizada por tempo indeterminado a divisdo e/ou 0
desdobro dos lotes localizados nos bairros Jardim S&o Paulo e Jardim Santa Luzia, desde que
obedecidos os critérios da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8 1.° - Os lotes desdobrados terdo no minimo 125,00 (cento e vinte e
cinco) m2 e frente minima de 5,00 (cinco) metros, nos termos do inciso I, artigo 42 da Lei
Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8§ 2.° - Fica autorizado por tempo indeterminado o desdobro de lotes
de esquina, desde que obedecidos os critérios da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de setembro de
1979, resultando em no méximo dois lotes distintos.

Secéo Il
Das Disposic@es Finais

Art. 101 — O loteador, no momento do registro junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, devera constar gravame de que fica proibido o desdobro de lotes de meio
de quadra.

Art. 102 — Fica criado o Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura,
que integrara a estrutura organizacional do Departamento de Planejamento da Prefeitura do
Municipio de Conchal, que sera regido conforme Regulamento constante no Anexo Il desta
Lei Complementar.

Art. 103 — As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei
correm por conta de dotacdes proprias do or¢camento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 104 — Integram esta Lei Complementar:

a) 0 ANEXO | — Requerimento de diretrizes para parcelamento do

solo;

b) o ANEXO Il — Requerimento de aprovacgdo preliminar para
parcelamento do solo, e;

¢) o ANEXO Il — Regimento do Fundo Municipal de Obras e
Infraestrutura;

d) o ANEXO IV — Glossério.

Art. 105 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagéo.
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Art. 106 — Revogam-se as disposi¢cGes em contrario, em especial a Lei
Complementar n°® 429, de 06 de setembro de 2016, bem como, o inciso V, e o0 8§ 4.° do artigo
29, da Lei Complementar n.° 431, de 06 de setembro de 2016.

Prefeitura do Municipio de Conchal, em 25 de outubro de 2019.

LUIZ VANDERLEI MAGNUSSON
Prefeito Municipal

ANTONIO FRANCISCO BOLLELLA JOAO CARLOS GODOI UGO
Diretor de Obras/Planejamento Diretor Juridico

Registrada e publicada por afixacdo em igual data e em quadro préprio.

ANDRE CALEFFI
Chefe da Divisao de Registro e Controle Interno
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ANEXO I
Requerimento de Certiddo de Viabilidade para Parcelamento do Solo.

SOLICITACAO DE CERTIDAO DE VIABILIDADE PARA PARCELAMENTO DO SOLO

IDENTIFICACAO
Interessado:

Area da gleba (m?):
Endereco da gleba:
Matricula no CRI n°:

Zona urbana: Zona Expanséo Urbana:
Sim( ) RC:
N&o () INCRA:

Distancia do Centro da cidade (m):
Nome do empreendimento:

Tipo de parcelamento:

Ndmero estimado de lotes:
Acessos principais:

(cidade), __ de de

nome:
n° RG e n° CPF e telefone
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ANEXO II
REQUERIMENTO DE APROVACAO PRELIMINAR PARA PARCELAMENTO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE CONCHAL (SP)

O requerimento de Aprovacao Preliminar para parcelamento do solo no Municipio de
Conchal a que se refere o artigo 67, desta Lei Complementar Municipal deve ser instruido
com os seguintes documentos:

1) Requerimento do proprietario, conforme modelo abaixo, com firma reconhecida ou
assinado no ato do protocolo a que o servidor municipal dara fé, para parcelamento do
solo urbano (especificar o tipo de empreendimento pretendido), constando o nimero da
matricula ou transcricdo imovel:

1.1) Tratando o proprietario de pessoa juridica, o requerimento devera ser assinado
pelo(s) representante(s) legal(is), devendo ser juntado o Contrato ou Estatuto Social e todas as
eventuais alteracOes, devidamente registrados no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou na Junta Comercial competentes, provando a regularidade de situacdo e
representacdo da empresa e Certidao Simplificada da Junta Comercial valida.

1.2) Se o requerente, pessoa fisica ou juridica, for representado por procurador,
devera, entdo, ser juntado também o competente instrumento de mandato, com poderes
especiais.

2) Comprovante de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ e Inscricao
Estadual se pessoa juridica ou copia do CPF e RG se pessoa fisica.

3) Titulo de propriedade do imovel.

4) Histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos vinte anos
(Certiddo Vintenaria - CRI).

5) CERTIDOES NEGATIVAS:

a. de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imdvel;

b. de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 anos (CRI);

c. de acdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administracdo
Publica, inclusive de pessoas juridicas (podem ser sujeitos ativos de crimes ambientais)
- (Cartério Distribuidor - Forum).
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d. Certiddo Negativa de Débitos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;
e. Conjunta da Previdéncia Social e Tributéria da Divida Ativa da Unido (RBF);
f. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;
g. Certidao Negativa de Débitos Federais do proprietario;
h. Certidao Negativa de Débitos Estaduaisdo proprietario;
i. Certiddao Negativa de Débitos Municipaisdo proprietério.

6) CERTIDOES:
a. dos Cartdrios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 anos
(dos 02 Cartdrios de Protesto da Comarca);

b. de acOes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 anos (Cartdrio Distribuidor -
Férum);

c. de dnus reais relativos ao imével (CRI);

d. de acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 anos(Cartorio Distribuidor —
Forum).

7) As certiddes referidas no item 07 deverdo ser apresentadas também em nome dos
sOcios, no caso de proprietario pessoa juridica.

8) O pedido de APROVACAO PRELIMINAR devera ser instruido com os seguintes
projetos e respectivos memoriais descritivos:

I-  Planta geral de urbanismo ou de desmembramento, se for o
caso;

I1-  Perfis transversais das ruas e das areas publicas;

I11- Memorial de urbanismo contendo as restri¢des urbanisticas,
se houver,;
IV- Projeto de abastecimento e adu¢do de dgua potavel,

V- Projeto de coleta de esgotos;

VI- Projeto de tratamento de esgotos, se for o caso;

VI11- Projeto do sistema de drenagem urbana;

VIII-  Projeto do sistema de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica com no minimo lampadas de 150 Watts vapor de sédio (ou similar) ou
equivalente a LED “Light-EmittingDiode” cujo projeto deverd ser aprovado pela empresa
concessionaria dos servigos de energia elétrica em até 120 (cento e vinte) dias apds aprovacao
do projeto urbanistico pelo GRAPROHAB;

IX- Projeto de pavimentagéo, guias/sarjetas e de calcadas;

X- Projeto de pavimentacdo, guias/sarjetas indicando rebaixo
de guias nas esquinas nos termos da NBR 9050, com suas alteracfes posteriores, e de
calcadas;
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XI- Projeto de acessibilidade das areas publicas, comerciais e
avenidas, indicando inclusive a implantacédo de sinalizagdo tatil no piso, nos termos da norma
técnica da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — A.B.N.T;

XI1- Projeto de paisagismo dos sistemas de lazer;

XI11- Projeto de arborizacdo do sistema Vviario;

XIV- Projeto de terraplenagem;

XI1- Projeto de sinalizacdo do sistema viario, no tipo e local
Necessario;

XVI- Projeto de arborizacdo da area permeavel,

Os documentos elencados acima serdo submetidos a analise
técnica dos departamentos competentes e ao G.T.A e, na auséncia de exigéncias técnicas,
serdo aprovados pela municipalidade.

O projeto elencado no item VIII serd submetido a anélise da
concessionaria de distribuicdo de energia.

Os projetos deverdo ser protocolizados junto a municipalidade de
uma unica vez.

A municipalidade terd o prazo méximo de sessenta dias, apos o
protocolo, para exarar exigéncias técnicas ou aprovar o projeto.

As exigéncias técnicas, se houver, serdo exaradas de uma Unica
vez, quando o prazo de 60 (sessenta) dias sera reiniciado.

A municipalidade emitird as certiddes e outros documentos na
forma e na estética exigidos pelos 6rgdos estaduais e federais, participantes do processo de
aprovacao.

MODELO DO REQUERIMENTO
Exmo. Sr.

NOME DO PREFEITO
DD. Prefeito Municipal de Conchal (SP)

REQUERENTE, nacionalidade, estado civil, profissaio, CPF ou CNPJ n°

, LE. ou RG n° , com
endereco/sede  na , no ,  Bairro:
, Cidade: , CEP , Telefone:
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) , (se empresa qualificar o scio com poderes para representar a
sociedade, por exemplo: por seu Sécio Administrador a seguir qualificado e abaixo assinado,
Sr. , nacionalidade, estado civil, profisséo, portador do CPF
n° e RG n° , residente e domiciliado na
, n° __  Bairro: , Cidade: , CEP

, Telefone (__ ) ,) proprietario de uma Gleba de terra,

denominada: sita  no
, N0 municipio de Conchal/SP, com

area de L hectares, devidamente escriturada no
, objeto da matricula n.° do Cartorio de

Registro de Imdveis da Comarca de Mogi Mirim, vem, mui respeitosamente, requerer:

1. A APROVACAO PRELIMINAR de parcelamento do solo urbano para o
empreendimento , nha gleba acima referida,
considerando:

e Que a gleba citada localiza-se na zona urbana ___ do Municipio de Conchal (indicar
a lei);

e (motivo do pedido — por exemplo: a crescente demanda de lotes populares ou a
necessidade de lotes industriais, etc);

e O interesse do proprietario em realizar o parcelamento atendendo toda legislacdo da
Prefeitura Municipal de Conchal, notadamente as disposicées do PDEC - Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Conchal e sua legislacdo complementar;

e Segue em anexo os documentos exigidos pela lei complementar de parcelamento do
solo.

Isto posto, nos termos da Lei Complementar de Parcelamento do Solo, solicito(amos)

a Vossa Exceléncia que o presente pedido seja analisado pelos 6rgdos competentes da

Prefeitura do Municipio de Conchal a fim aprovar preliminarmenteo empreendimento em
epigrafe.

Nestestermos,

Pede deferimento.

Conchal (SP), data.

Nome
Proprietario / S6cio administrador

Rua Francisco Ferreira Alves, 364 — Telefone(019) 3866-8600 — Fax (019) 3866-8614 — CEP 13835-000 Conchal-SP
C.N.P.J. 45.331.188/0001-99 - E-Mail: conchal@conchal.sp.gov.br — Home Page: http://www.conchal.sp.gov.br


mailto:conchal@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

PREFEITURA DO MUNICNI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Z/A LEI COMPLEMENTAR N° 518, DE 25 DE OUTUBRO DE 2019.

ANEXO 11
REGULAMENTO DO FUNDO MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA

CAPITULO |
DO FUNDO MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
Art. 1° - Este regulamento institui o Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura
do Municipio de Conchal (SP), que se regera pelos termos da Lei Complementar n.° ___, de
, horteado pelos seguintes principios:
I - Funcéo social da cidade;

Il - Funcdo social da propriedade urbana;
11l - Desenvolvimento sustentavel;
IV - Gestdo democratica da cidade;

V- Ordenagdo do processo de expanséo territorial e do desenvolvimento do
municipio, de modo a evitar a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos, a proximidade de
usos incompativeis, o desequilibrio entre a urbanizacdo e a infraestrutura possivel de ser
implantada, a retencdo especulativa de imével urbano, a deterioracao de areas urbanizadas e a
degradacdo do meio ambiente, garantindo qualidade ambiental e paisagistica;

VI -Homogeneizagdo racional do territdrio urbano, mesclando o0s usos
compativeis e minimizando os deslocamentos da populacdo nas atividades de trabalho,
moradia, convivio e recreacdo, e;

VIl - Democratiza¢do do uso do espago urbano, promovendo a oportunidade a
toda a populacdo de acesso a lotes de boa qualidade, dotados de infraestrutura e servicos
publicos, desenhados com areas, dimensdes e topografia suficiente para a implantacdo de
moradia digna.

Art. 2° - O Fundo Municipal de Obras e Infraestruturatera por objetivo fomentar
0 desenvolvimento urbano, bem como desenvolver projetos e a¢des que visem o bem estar da
populacgéo e a qualidade do meio ambiente urbano.

Art. 3° - Constituem receitas do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura:

| — dotagBes orcamentarias a ele especificamente destinadas;

Il — taxas e tarifas previstas em Lei, notadamente aquelas advindas das
contrapartidas de  empreendimentos  previstos na Lei  Complementar n.°

I11 — créditos adicionais suplementares a ele destinados;

IV — produto de multas impostas por infracdo a legislacdo urbanistica;

V — produtos de taxas, precos publicos ou reembolso de despesas relativas a
licencas urbanisticas emitidas pelo municipio;

VI — transferéncias de recursos da Unido ou do Estado;
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V11 — contribuic@es, subvencdes e auxilios da Unido, de Estados e de Municipios
e de suas respectivas autarquias, empresas publicas, sociedades de economia mista e
Fundacdes;

IX — doacBes de pessoas fisicas e juridicas;

X — doac0es de entidades nacionais e internacionais;

X1 — recursos oriundos de acordos, contratos, consorcios e convénios celebrados
entre o Municipio e instituicdes publicas ou privadas, cuja execucdo seja de competéncia do
0rgdo de planejamento urbanisticomunicipal;

XIl — precos publicos cobrados pela prestacdo de servicos urbanisticos, pela
andlise de projetos construtivos e urbanisticos e pela prestacdo de informacgdes ou pareceres
sobre matéria urbanistica;

XIIl — reembolsos por servigos prestados, por treinamentos ou cursos de
capacitacdo e pela venda de produtos, sempre relacionados a sua finalidade principal;

X1V — rendimentos obtidos com aplicacdo de seu préprio patrimonio;

XV — indenizagdes decorrentes de cobrancas judiciais e extrajudiciais motivadas
pelo parcelamento irregular ou clandestino ou ocupagao indevida do solo urbano, desde que a
penalidade ndo seja de carater ambiental;

XVI — condenagdes judiciais, civeis, administrativas ou criminais, de pessoas
fisicas ou empreendimentos sediados no municipio ou que afetem o territorio municipal,
decorrentes de atos ilicitos de natureza urbanistica;

XVII — compensacao financeira relativa a processos de urbanizacdo, mitigacao
de impactos ambientais ou de vizinhanca decorrentes de implantacdo de empreendimentos;

XVIII - valores provenientes do recebimento de titulos executivos de termos de
ajuste de conduta urbanistica;

XIX — outras receitas eventuais e demais recursos que, por sua natureza, possam
ser destinados ao fundo.

8§ 1°- As receitas descritas neste artigo serdo depositadas em conta especifica do
Fundo, mantida em instituicdo financeira oficial instalada no Municipio.

§ 2°-Quando ndo estiverem sendo utilizados em suas finalidades proprias, 0s
recursos do fundo poderdo ser aplicados no mercado de capitais, objetivando o aumento das
receitas do Fundo, cujos resultados a ele se reverterdo.

8§ 3°- O saldo financeiro do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, apurado
em balanco ao final de cada exercicio, sera transferido para o exercicio seguinte, a crédito do
mesmo Fundo.

§ 4° A dotacdo prevista no Orgamento Municipal sera automaticamente
transferida para a conta do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, tdo logo os recursos
pertinentes estejam disponiveis.

CAPITULO I
DA APLICACAO DOS RECURSOS DO FUNDO MUNICIPAL DE OBRAS E
INFRAESTRUTURA
Art. 4° - Os recursos do Fundo Municipal de Obras e Infraestruturaserdo
aplicados na execucéo de projetos e atividades que visem:
I — custear e financiar servigos, equipamentos e veiculos para acdes de controle,
fiscalizacdo e defesa urbanistica, exercidas pelo Poder Publico Municipal.
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Il — custear e financiar obras publicas novas e ou reformas, tais como pracas e
sistemas publicos de lazer e convivéncia, instalaces de salde, instalacbes de educacdo,
instalacGes administrativas dos demais 6rgdos do Poder Executivo, dentre outros, priorizando
as ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social mediante requisicdo do chefe do Poder
Executivo e aprovacdo do GTA.

I11 — custear e financiar as seguintes infraestruturas urbanas:

a) Projetos, outorgas e licenciamentos ambientais;

b) Instalagdo de sistemas de tratamento de agua;

c) Instalacdo de redes de distribuicdo de dgua potavel;

d) Instalacdo de sistemas de aducdo e ou reservacdo de agua potavel;

e) Instalacdo de redes de coleta de esgotos sanitarios domiciliares;

f) Instalacdo de rede de afastamento, ou de tratamento de esgotos, se ndo
for possivel interligar o local a ser atendido aos sistemas de tratamento de
esgotos sanitarios domiciliares existentes (ETE da sede e ETE
Tujuguaba);

g) Sistemas de drenagem urbana;

h) Colocacao de guias e sarjetas;

i) Instalacdo de redes de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;

j) Instalacdo do sistema de iluminacgéo publica;

k) Pavimentacdo/recape de vias publicas;

I) Execucdo de calcadas e sinalizacdo tatil de piso em areas publicas e em
areas privadas com a posterior cobranca do valor despendido dos
proprietarios dos imdveis beneficiados nos termos da legislacao vigente;

m) Aplicacdo de mobiliario urbano;

n) Paisagismo dos sistemas de lazer, pracas e proprios publicos;

0) Arborizacdo de parques, pracas, bosques e jardins publicos do Municipio
que deverdo conter espécies de arvores frutiferas na proporcdo de 30%
(trinta por cento) no minimo do total de &rvores ou mudas a serem
plantadas;

p) Arborizacdo do sistema viario, €;

g) Sinalizacdo e manutencdo do sistema viario em conformidade com o
Cddigo Brasileiro de Transito.

N CAPITULO 11l
DA ADMINISTRACAO DO FUNDOMUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA

Art. 5° - O Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura sera gerido pelo GTA —
Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental do Municipio de Conchal.

Art. 6° - Compete ao GTA:

| - estabelecer e executar a politica de aplicacdo dos recursos do fundo zelando
pela sua adequada utilizagéo, sendo seu ordenador da despesa;

Il - elaborar a proposta orgamentaria do Fundo em consonancia com a Lei de
Diretrizes Orcamentarias do Municipio, antes de seu encaminhamento as autoridades
competentes, na época e na forma determinadas em Lei ou Regulamento;
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1 - analisar e aprovar as prestaches de contas e 0s respectivos relatorios
técnicos, relativos a aplicacdo dos recursos do fundo, antes de seu encaminhamento aos
demais 6rgdos de controle;

IV — elaborar seu Regimento Interno;

V — prestar contas aos 0rgaos competentes, na forma legal;

VI — opinar, apoiar e participar da celebragdo de convénios e contratos previstos
nesta Lei, aprovando os respectivos termos e condicdes;

VII — editar resolugOes estabelecendo os termos de referéncia, os documentos
obrigatdrios, a forma e os procedimentos para apresentacdo e aprovacdo de projetos a serem
apoiados pelo Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura, assim como a forma, o contetido e a
periodicidade dos relatérios financeiros e de atividades e das prestacdes de contas que deverao
ser apresentadas pelos beneficiarios;

VIII — Nao poderdo ser financiados pelo Fundo Municipal de Obras e
Infraestruturas, projetos incompativeis com quaisquer normas, critérios ou politicas
municipais de zoneamento urbano, parcelamento do solo, posturas municipais € uso e
ocupacao do solo urbano;

IX - aprovar, apds analise técnica do 6rgdo executivo, os projetos, obras ou
infraestruturas a serem financiados;

X — realizar outras atribuicdes que lhe forem determinadas pela legislacdo
urbanistica do Municipio.

VI - prestar contas dos recursos empregados;

V11 - monitorar a execugédo dos projetos financiados com os recursos do fundo.

CAFjI'TU LO IV N
DOS PROCEDIMENTOS CONTABEIS E DA PRESTACAO DE CONTAS

Art. 7° - A contabilidade do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura
obedecera as normas e procedimentos da contabilidade publica e contabilizacdo centralizada,
devendo evidenciar a situacdo contabil e financeira do Fundo, de modo a permitir a
fiscalizacdo e o controle pelos 6rgdos competentes, na forma da legislacéo vigente.

Art. 8° - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a contabilidade sera de
forma a permitir o exercicio das funcbes de controle prévio, concomitante e subsequente,
inclusive de apurar custos das aplicacdes definidas no Plano de Aplicacdo de Recursos, bem
como, interpretar e apurar os resultados obtidos.

Art. 9° - A prestacdo de contas far-se-4 em forma contébil, a ser subscrita pelo
responsavel técnico competente, precedida de parecer do GTA, aprovado pelo chefe do Poder
Executivo, devendo ser apresentada para que possa ser integrada a contabilidade geral e a
prestacdo de contas do Municipio, sem prejuizo da possibilidade de requisicdo direta, pelo
orgao competente oficiante, se for o caso.

CAPITULO V
DAS DESPESAS, ATIVOS E PASSIVOS DO FUNDO MUNICIPAL DE OBRAS E
INFRAESTRUTURA
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Art. 10 - Constituem-se despesas do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura:

I — o financiamento total ou parcial dos projetos e programas constantes do
Plano de Aplicacédo de Recursos;

Il — o atendimento de despesas diversas de carater urgente e inadiavel, no
cumprimento do Plano de Aplicacdes de Recursos;

I11 — o custeio das suas despesas de funcionamento.

Art. 11 - Constituem ativos do Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura:

| - disponibilidade monetaria em bancos ou em caixas oriundas das receitas
especificadas;

I1-bens e direitos que, porventura, vier a constituir.

Art. 12 - Constituem passivos do Fundo Municipal de Obras e Infraestruturaas
obrigagdes de qualquer natureza que, porventura, venha a assumir para a manutengéo e o
funcionamento da politica de urbanizacdo, mobilidade, infraestrutura e meio ambiente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIC;()ES GERAIS E FINAIS

Art. 13 - O Fundo Municipal de Obras e Infraestrutura somente podera ser
extinto:

I — mediante Lei Municipal Complementar, apds demonstracdo administrativa de
que ele ndo vem cumprindo com seus objetivos; ou

Il — mediante deciséo judicial.

Paragrafo unico. O patriménio eventualmente apurado quando de sua extin¢do
e as receitas de seus direitos creditorios serdo absorvidos pelo Poder Publico Municipal, na
forma como a Lei ou decisdo judicial, se for o caso, dispuser.

Art. 14 - Os demonstrativos financeiros do Fundo obedecerdo ao disposto na Lei
Federal n° 4.320, de 17 de marco de 1964, e as normas do Tribunal de Contas do Estado.

Art. 15 - As dlvidas, lacunas e casos omissospertinentes ao Fundo Municipal de
Obras e Infraestrutura, ndo enfocadas nesta Lei Complementar, serdo regulamentadas por
Decreto do Poder Executivo, mediante proposta de Instrucdo Normativa Vinculante do Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental do Municipio de Conchal.

Art. 16 — A Prefeitura do Municipio de Conchal prestara apoio administrativo e
fornecera os recursos humanos e materiais que sejam necessarios ao GTA.

Art. 17-Este Regulamento entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Conchal, data.
Luiz Vanderlei Magnusson

Prefeito Municipal
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ANEXO IV
GLOSSARIO

ABNT:
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Acesso:
Dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e pedestres entre: a) logradouro publico e
area privativa; b) area privativa e areas de uso comum; e c) logradouro publico e areas de uso
comum.

Alinhamento:
Linha diviséria entre o lote de propriedade particular ou publica e o logradouro publico.

Area de Expanséo Urbana:
E porcdo territorial do Municipio destinada prioritariamente ao crescimento habitacional,
industrial, comercial e de prestagéo de servigos.

Area Institucional e ou Uso Especial:
Area reservada a fins especificos de utilidade publica tais como: educacdo, saude, cultura,
esportes e outros; e uso especial: interesse ambiental, turistico, industrial e outros.

Area verde:

Espaco livre de uso publico, arborizado e/ou coberto por vegetacdo natural, reservado a
cumprir fungdes ecoldgicas e paisagisticas, destinado a atividades de contemplacdo, repouso,
recreativas e de lazerem que se permitem trilhas para caminhada e onde a prioridade é pela
manutencao, conservacéo e restauragéo florestal.

Arruamento:
Abertura de qualquer via destinada a circulacao.

ART:
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (CREA).

Avenida:
Via principal para velocidade média, com duas pistas.

Bens dominiais ou do patrimdnio disponivel:

Aqueles que, mesmo integrando o dominio publico, diferem pela possibilidade de serem
utilizados em qualquer fim, inclusive para alienagdo, ou seja, constituem o patrimdnio das
pessoas juridicas de direito pablico, como objeto de direito pessoal ou real.
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Calcada:

Parte da via, segregada por pintura, nivel ou elemento fisico, destinada a circulacdo de
pedestres,locacdo de mobiliario, vegetacdo e placas de sinalizacdo.NOTA: Este termo também
pode ser denominado “passeio publico”.

CAU/SP:
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Sao Paulo. Conselho de Classe.

CNPJ/MF:
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - nimero de inscri¢do no Ministério da Fazenda.

Condominio:
Edificaces ou conjunto de edificacdes de um ou mais pavimentos construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si.

Conjunto de edificacbes em condominio:

Conjunto de duas ou mais edificacBes cujo regime de propriedade implica na existéncia de
uma ou mais unidades autdbnomas e de areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada
unidade, como parte inseparavel, uma fracao do terreno e benfeitorias comuns.

Construcéo:
Ato de edificar uma obra nova qualquer.

CREA/SP:
Conselho Regional de Engenharia Agronomia do Estado de Sao Paulo. Conselho de Classe.

Declividade:
Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia
horizontal.

Desenho universal:

Concepcdo de produtos, ambientes, programas e servicos a serem utilizados por todas as
pessoas,sem necessidade de adaptacdo ou projeto especifico, incluindo os recursos de
tecnologia assistiva. NOTA: O conceito de desenho universal tem como pressupostos:
equiparacdo das possibilidades de uso,flexibilidade no uso, uso simples e intuitivo, captagédo
da informacdo, toleréncia ao erro, minimo esfor¢ofisico, dimensionamento de espacos para
acesso, uso e interacdo de todos 0s Usuarios.

Desmembramento:

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacédo dos ja existentes.

Distrito industrial:
Atividades industriais em area urbana ou de expansao urbana.
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Divisa:
Linha imaginaria que divide dois imdveis.

Dominio publico:
Todas as areas publicas apds o registro do loteamento.

Equipamentos comunitarios:
Instalacdes publicas, destinadas a educacao, cultura, saude, recreacdo, lazer e outras areas de
interesse publico.

Equipamentos urbanos:

InstalacBes de infraestrutura urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado, coleta, transporte e disposicao final de residuos solidos e outros de interesse
publico.

Estacionamento:
Area coberta ou descoberta destinada a guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo.

Faixa de acesso:

Area destinada & acomodagdo das interferéncias resultantes da implantacdo, do uso e da
ocupacdodas edificacdes existentes na via publica, autorizados pelo 6rgdo competente, de
forma a nio interferirna faixa livre. NOTA: E recomendavel para passeios com mais de 2 m.

Faixa de servigo:
Area do passeio (calcada) destinada a colocacdo de objetos, elementos, mobiliario urbano e
pequenasconstrucdes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo

Faixa livre:
Area do passeio (calcada). Via ou rota destinada exclusivamente a circulacdo de pedestres,
desobstruidade mobiliario urbano e de quaisquer outras interferéncias.

Gleba:
Porcao de terra que ainda nédo foi objeto de parcelamento de solo.

Glossario:
Vocabulario desta lei, onde se explica o significado das palavras, siglas e termos utilizados.

GRAPROHAB:
Grupo de Analise e Aprovacédo de Projetos Habitacionais.

Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA:
Grupo composto por servidores publicos e representantes da sociedade, a fim de assessorar a
Administracdo Municipal nas atribui¢des definidas pelo Plano Diretor Estratégico.

Rua Francisco Ferreira Alves, 364 — Telefone(019) 3866-8600 — Fax (019) 3866-8614 — CEP 13835-000 Conchal-SP
C.N.P.J. 45.331.188/0001-99 - E-Mail: conchal@conchal.sp.gov.br — Home Page: http://www.conchal.sp.gov.br


mailto:conchal@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

PREFEITURA DO MUNICNI'PIO DE CONCHAL
ESTADO DE SAO PAULO

Z/A LEI COMPLEMENTAR N° 518, DE 25 DE OUTUBRO DE 2019.

Guia:

Elemento, mormente em concreto, de separacdo entre o passeio publico e o leito carrocavel.
Borda ao longo de rua, rodovia ou limite de passeio, geralmente construida com concreto ou
granito,que cria barreira fisica entre a via, a faixa e 0 passeio, propiciando ambiente mais
seguro para os pedestres e facilidades para a drenagem da via.

ha:
Hectare (igual a 10.000 m2).

INCRA:
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agréria.

Infraestrutura:

Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos basicos, tais como as redes de
saneamento basico, drenagem de &gua pluvial, pavimentacdo, distribuicdo de energia elétrica,
iluminacdo publica e similares.

LED:

Odiodo emissor de luz, também conhecido pela sigla eminglésLED(Light-EmittingDiode), é
usado para a emissdo deluzem locais e instrumentos onde se torna mais conveniente a sua
utilizacd@o no lugar de umalampada.

Linha-guia:

Qualquer elemento natural ou edificado que possa ser utilizado como referéncia de orientacéo
direcionalpor todas as pessoas, especialmente pessoas com deficiéncia visual que utilizam
bengala longapara rastreamento.

Logradouro publico:

Espaco livre, inaliendvel, destinado a circulacdo publica de veiculos e de pedestres, e
reconhecido pela municipalidade, que lhe confere denominacdo oficial, de propriedade
publica e de uso comum pela populacdo. Sdo as ruas, travessas, becos, avenidas, pracas,
pontes, etc.

Lote:
Unidade autbnoma resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou fracionamento,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacéo oficial.

Loteador:
Pessoa fisica ou juridica que subdivide gleba em loteamento.

Loteamento de acesso controlado:
Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, cujo controle de
acesso sera regulamentado por Decreto Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
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pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

E a subdivisdo de gleba, em lotes destinados a edificacio para fins residenciais, com abertura
de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo ou
ampliac&o das vias existentes. Fechado em todo o seu perimetro e dotado de portaria, 0s
acessos aos lotes pertencentes ao loteamento sao feitos somente através de vias oficiais de
circulacdo internas ao mesmo, sendo vedado o0 acesso direto pelas vias oficiais de circulagdo
externas ao loteamento.

Loteamento:

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes.

Luminancia:

LVR

Medida fotométrica da intensidade de uma luz refletida em uma dada direcéo, cuja unidade Sl
é a candelapor metro quadrado (cd/m2), consistindo na relagdo entre a intensidade luminosa
de uma superficiee a area aparente desta superficie, vista por um observador a distancia.

m:
Metro.

m?:
Metro quadrado.

Mobiliario urbano:

Conjunto de objetos existentes nas vias e nos espacos publicos, superpostos ou adicionados
aoselementos de urbanizacdo ou de edificagdo, como semaforos, postes de sinalizacdo e
similares,terminais e pontos de acesso coletivo as telecomunicac¢des, fontes de agua, lixeiras,
toldos, marquises,bancos, quiosques e quaisquer outros de natureza analoga.

Obra:
Realizacdo de trabalho em imovel, desde seu inicio até sua conclusao, cujo resultado implique
na alteracdo de seu estado fisico anterior.

Parcelamento do solo:

Normas complementares, relativas ao parcelamento do solo municipal para fins urbanos, com
0 objetivo de adequar as disposicdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as
peculiaridades do Municipio de Conchal, onde podera ser feita a subdivisdo de gleba em lotes,
mediante loteamento, urbanizacao especial ou desmembramento.

Passeio ou calcada:
Parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres, sempre mais alta que a rua.
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Perimetro Urbano:
E a linha como tal definida em lei, através de planta — anexo especifico.

Permeabilidade:
Porcdo de terreno destinada a percolacdo das aguas pluviais para o subsolo, onde ndo ha
pavimento ou estruturas subterraneas capazes de obstrucéo.

Piso tétil:

Piso caracterizado por relevo e luminancia contrastantes em relacdo ao piso adjacente,
destinado aconstituir alerta ou linha-guia, servindo de orientacdo perceptivel por pessoas com
deficiéncia visual,destinado a formar a sinalizacdo tatil no piso.

Piso tatil de alerta:
Piso tatil produzido em padrdo convencionado para formar a sinalizacéo tatil de alerta no piso.

Piso tétil direcional:
Piso tatil produzido em padrdo convencionado para formar a sinalizacdo tatil direcional no
piso.

Relevo tatil instalado diretamente no piso:
Pecas aplicadas no piso para formar saliéncias perceptiveis por pessoas com deficiéncia
visual, destinadasa formar a sinalizacdo tatil no piso.

RG:
Registro Geral - Numero da Cédula de Identidade de pessoa fisica.

Recuo:
Distancia, medida em projecdo horizontal, entre o limite externo da edificacdo, a divisa do
lote para a via publica ou as divisas laterais do lote com outros imdveis.

RRT:

Registro de Responsabilidade Técnica (CAU)

Sarjeta:

Elemento de separacdo entre a guia e o leito carrocavel, destinada ao escoamento de aguas
servidas ou pluviais.

Servidao:

Direito real imposto a um imdvel em favor de outro e pelo qual o proprietario do primeiro
perde o exercicio de algum dos elementos que constituem sua propriedade, ou tolera que este
seu imdvel seja utilizado pelo proprietario de outro, para torna-lo mais Gtil.

Sinalizagéo tatil no piso:
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Demarcacfes no piso por meio de pisos tateis ou de relevos com contraste de luminancia em
relagcdoao piso adjacente para auxiliar na orientacdo e mobilidade das pessoas com deficiéncia
visual.

Sinalizacéao tatil de alerta no piso:
DemarcacBes no piso por meio de pisos tateis ou de relevos com contraste de luminéncia em
relacdoao piso adjacente para alertar as pessoas com deficiéncia visual para situagdes de risco.

Sinalizacéo tatil direcional no piso:

DemarcacBes no piso por meio de pisos tateis ou de relevos com contraste de luminancia em
relacdoao piso adjacente para auxiliar na orientacdo de determinado percurso em um ambiente
edificadoou néo.

Sistema de lazer:

Espaco livre de uso publico, arborizado e/ou coberto por vegetacdo natural, reservado a
cumprir fungdes paisagisticas e destinado a atividades de contemplacéo, repouso, recreativas,
de lazer e esportivas, em que se permite a instalacdo de mobiliario de apoio a estas atividades,
tais como quiosques, bancos, iluminacfes, guaritas de seguranca, quadras esportivas, areas
permeaveis de lazer e similares.

Testada:
Testada: Linha legal que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Urbanizagéo:
Dotar determinada gleba de equipamentos comunitarios ou sociais e equipamentos urbanos,
0s quais deverdo atender as necessidades de seus habitantes.

Uso misto:
Incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo de mais de uma categoria de uso.

Via oficial:
Via de uso publico, aceita e declarada, reconhecida como oficial pelo Municipio.

Zona de expansao urbana:
Zona de transicdo entre a zona urbana e a zona rural, definida pelo Plano Diretor Estratégico.

Zona rural:
E aquela ndo delimitada pelos Perimetros Urbano e de Expansdo Urbana do Municipio.

Zona urbana:
Agquela delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio definido no Plano Diretor
Estratégico.
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